C@NCEJ@ MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

.. ORDENANZAN° 1749/18
Fon’san""f”iZS“d“"“' iciembre de 2018

VISTO: ]
La'A/S N° 351/ 18, de fecha 57 de Diciembre del Corriente afio $/ Ejecutivo Municipal

solicita modificacién del Plano de Delimitacién de Distritos del Cédigo de Planeamiento Urbano de

Fontana Ordenanza N° 1253/13 y modificacién de la superficie minima para la subdivisién de

inmuebles en distrito R3, vy;

CONSIDERANDO:

Que mediante la Actuacién simple de referencia el Ejecutivo Municipal
solicita modificacién del Plano de Delimitacién de Distritos del Codigo de Planeamiento Urbano de Fontana
Ordenanza N° 1253/13 y modificacién de la superficie minima para la subdivisién de inmuebles en distrito
R3, conforme los fundamentos apuntados en el informe producido por la Direccion de Arquitectura v
Urbanismo Municipal A.S. N° 8273 let. V que se adjunta.

Que las modificaciones tienden a actualizar las disposiciones vigentes en el
Cédigo de Planeamiento Urbano de Fontana Ordenanza N° 1253/13, en lo concerniente al Plano de
Delimitacion de Distritos con las siguientes reformas:

1. Eliminar el distrito denominado ZRU1 — ZONA DE RESERVA URBANA 1 (corto plazo).
2. Modificar delimitacion del distrito en sector norte del Riacho Araza de la Pc. 2, Ch 49, Cir 11,
Secc A, de distrito R3 Residencial Baja Densidad por distrito R2 ~ Media Densidad, segtin
Plano de Delimitacién de Distritos — Plano N° 1,
3. Sustituir distrito ZRUI- Zona de Reserva Urbana 1 a distrito R3- Residencia de Baja
Densidad, segin Plano de Delimitacién de Distritos —Plano 1.
4. Sustituir distrito ZRU1 -~ Zona de Reserva Urbana 1 a distri:[o RQ- Residencia Quinta, segin
Plano de Delimitacién de Distritos ~ Plano N° 1.
En todos los casos el Plano de Delimitacién de Distritos — Plano N° 1 es el nuevo plano adjunto a la
A/S N° 8273 let V, que pasard a formar parte del Codigo de Planeamiento Urbano Ordenanza N°
1253/13 sustituyendo el anterior.

Que también se requiere Modificar las caracteristicas referidas a subdivision
de parcelas en distritos R3 — Residencia de Baja Densidad — de 300 metros cuadrados a 250 metros
cuadrados de superficie minima. ’

Que las modificaciones antes detalladas devienen necesarias a raiz del
crecimiento urbano acelerado que ha desarrollado nuestra ciudad en los 1ltimos afios y como
herramientas para optimizar la ocupacién de la tierra de nuestra ciudad.-
| Que ¢l tema ha sido debidamente Tratado por la Comision de Obras y
Servicios Piblicos, y su despacho registrado bajo A/S N° 359/18, aprobado por la Totalidad de los
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presentes en Sesidn Ordinaria N° 41/18 de fecha 28/ 12/ 18 segun const;
N°41/18. '

SPRESIDENTE DEEL CONCEJO
Wunicipahidad de Fontanz

"‘v.




C@NCEJ@ MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO e

ORDENANZA N° 1749/18
Fontana, 28 de Diciembre de 2018 .-

POR ELLO:

EL CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA
Sanciona con Fuerza de ORDENANZA
ARTICULO 1°) MODIFICAR el Cédigo de Planeamiento Urbano de Fontana Ordenanza N°
1253/13, en lo concemniente al Plano de Delimitacidn de Distritos con las siguientes reformas:
1. Eliminar el distrito denominado ZRU1 — ZONA DE RESERVA URBANA 1 (corto plazo).
2. Modificar delimitacién del distrito en sector norte del Riacho Araza de la Pe. 2, Ch 49, Cir 11,
Secc A, de distrito R3 Residencial Baja Densidad por distrito R2 — Media Densidad, segiin
Plano de Delimitacidn de Distritos — Plano N° 1.
3. Sustituir distrito ZRU1- Zona de Reserva Urbana 1 a distrito R3- Residencia de Baja
Densidad, segin Plano de Delimitacidn de Distritos ~Plano 1.
4. Sustituir distrito ZRU1 — Zona de Reserva Urbana 1 a distrito RQ- Residencia Quinta, segtin
Plano de Delimitacion de Distritos — Plano N° 1.
ARTICULO 2°) ESTABLECER que en todos los casos el Plano de Delimitacién de Distritos —
Plano N° 1 es el nuevo plano adjunto a la A/S N° 8273 let V, que pasard a formar parte del Cédigo
de Planeamiento Urbano Ordenanza N° 1233/13 sustituyendo el anterior.
ARTICULO 3°) MODIFICAR las caracteristicas referidas a subdivisién de parcelas en distritos
R3 — Residencia de Baja Densidad — de 300 metros cuadrados a 250 metros cuadrados de superficie
minima.
ARTICULO 4°) ESTABLECER que toda la documental adjunta a la actuacién simple de
referencia, en copia pase a formar parte integrante del presente instrumento legal.-
ARTICULQO 5°) REFRENDA la presente, la Secretaria del Concejo Municipal.
ARTICULQ 6°) REGISTRESE, COMUN@QKJESE, CUMPLIDO, ~H}¥ESE
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S FONTAN, 21 go Diciembre 2013

BEF: PROPUESTA MODIFICACION

PLANG DELIMITACION DE DisTRTos
M.M.0 RaFag; 0JEDA

SECRETARIO pE OBRASY SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALIDAD DE FONTANA
5 .
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. T Me dirijo a Ud. 5 e18Ct0$ de elgyar Propuesta de modficacién de

la zonificacign en el Plang de Delimitacion de Distritos dg Codigo de Planeamiento Urbano de la
Ciudad de Fontana (0RD.N°?253/13) y de la disposicioneg

tierra en Distrity R3 para sy analisis y posterior elevacion af i iCipal.

| La presente Propuesta de modificacion Suge a2 raiz dey
Crecimiento urbang acelerado que ha desarrollade nuesta ciudad en los (fimos afos, como
Consecuencia de tiferentes factores tanto tualitativos comg Cuantitativos,

Desde ¢ punto de vistg Clantifativg, o Crecimianto poblacional
registrado en I Gitima dégads ha producido Una gran demanga social de tierra o sueln urbang

Para vivienda, ests Situacion 3 generado que ef Arga Metropolitang del Gran Resisiencia dej Cual
formia parte gf Mtiricinia ds Fontana, se viera co!agsada POr asentamisniog Informates e Stelos
"0 8pI0s para wrbanizar POr SUS condiciones g-- Vuinerabilidag hidrica, Sanitaria, falty de

d se expresa en terminos de mayores inversiones por

parte dei estado para atender Situaciones QUe no fueron contempiadas sin na planificacisn
previa,

Y desde gf punto de vista Cualifativo, ag mejoras obienidas en
materia de funcionamiento del municipio con nuevos equipamienios Y fecursos humanos; se

traducen en inversiones Planificadas por. parte de Ejecutivo Municipal las Cuales se ven reflejadas

&N mejoras tanto de- Prestacion de Servicios, Iransporte plblico, en mejoras en equibamientog de

Safud, en nuevos es’cab!ecimientos educativos de Nivel iniciaf, primario Y secundario, nuevos
ESpacios de recreacion y ESparcimiento, Mejoras y saneamienty en la estructura de

funcionamiento de la ciugag Con infraestructyrag de calidag, CON nusvos Pavimentos, enripiados
¥ mayor cobertyrg de red de agua, cloaca y regd eléctrica. ‘

Es por esto Que 2 Ciudad de Fontana se ha convertido en una
plaza atractivy desde gl Putto de vista Social y €CONdmico para un Secior de Iz Sociedad que

busca acceder & suelo urbang ¥/0 lotes con SeIViCios parg vivienda Propia, sumado o inferés del
SeCior inmobiiiario Gue ven igs veniajas que ofreqe Una ciudad en desarroiio.

Por todo 1o EXpuesto anteriormenta Y dado que 1p Ciudad de
Fontana cuenta on un Cédigo de Planeamiento Urbano que Contempla distritog factibles de
urbanizar acorto y largo plazo, se PTopone realizar una modificagisn que considere aharcar fos
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reClirs0s que permitan dar soluciones a las demandas de un sector de la sociedad gue ne es
ajeno a la prablemdtica del déficit habitacional que afecta al pais desde hace mas de 30 afios.

El Codigo de Planeamiento Urbano de la- Ciudad de Fontana
(ORD.N°1253/13) contempla distritos de Areas de Reserva Urbana {pag. 29) descriptas como
areas reservadas para una expansion urbana prevista para el fargo plazo y que en lo inmediato se
reservan para el uso agropecuario, y que a su vez esta se subdivide en distrito ZRUT-ZONA BE
RESERVA URBANA 1, v que el cardcter de dicho distrito Cuya progresiva habilitacién al uso
‘urbano se prevé para el corlo plazo,

Y atenio & que fa comision asesora de! plan de ordenamiento
erritorial previsio en ZRU1-ZONA DE RESERVA URBANA del Codigo de Planeamiento Urbano de
la Ciudad de Fontana (ORD.N°1253/13) en pagina 29 aun no fue creada, y la imperiosa
necesidad de dar respuesta a fa proyecto de mensura y subdivision del inmueble denominado
catastralmente como PG 02- CH 49 — CIRG Il- SECCION A, pereneciente a fa Sra. ingrid Dagmar

Guth, es que se solicita la modificacion de Iz zonificacion er el PLAND DE DELIMITACION DE
DISTRITOS. | |
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‘ A continuacion se describe las caracteristicas de localizacion del
inmueble en relacién a la delimitacion de distritos segln plano de defimitacion del cédigo de
Planeamiento Urbano:

A. Eiinmueble se encuentra atravesado por el Riacho Araza en sentido Este - Qeste.

B. EI 50 % (aprox.) de la superficie de la parcela se encuentra en zona urbana R2-
RESIDENCIA MEDIA DENSIDAD Y R3-RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.(norte del
Riacho Araza) :

C. El restante 50% se encuentra en ZRU1- ZONA DE RESERVA URBNA 1{sur del

- Riacho Arazd), cuya progresiva habilitacion se prevé a gorto plazo.

| Dado ef tiempo transcurrido desde la creacion del Codigo de
Planeamiento Urbano (afio 2013) vy la situacion actual al afio 2018 (6 afios), mds todos los
fundamentos descriptos en este informe es que.se solicita:

ha s

1. ELIMINAR el distiito denominado ZRU1-ZOMA DE RESERVA URBANA 1 {corte
plaze} del Cddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Fontana
(ORD.N°1253/13) por los fundamentos antes descriptos.
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MODIFICAR de'limitacién de disltrito en sector norte del Riacho Arazs de Iz PC 02
CH 48 -CIRC 1l ~SECCION A de disirito B2 ~RESIDENCIAL BAJA DENSIDED por

distrito R2- MEDIA DENSIDAD segtin PLANQ DE DELIMITACION DE DISTRITQS -~
PLANG N1, {Ver nuevo plano de delimiacion de gdistritos)

SUSTITUIR distrito ZRU1-ZONA DE RESERVA URBAMNA 1 a distritc R3 -
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD, segin PLANO DE DELIMITACION DE
DISTRITGS ~ PLANO N°1. (Ver nuevo plano de delimitacién de distritos)

SUSTITUIR distrito ZRUT-ZONA DE RESERVA URBANA 1 a distrito RG -
RESIDENCIAL QUINTA, segin PLANO DE DELIMITACION DE DISTRITOS -
PLANO Net. (Ver nuevo plano de delimitacion de distritos)

MODIFICAR las caracteristicas referidas a subdivision de parcelas en distrito B3 -
RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD de 300 m? a 250 m? de superficie minima,

Sin otro particular, lo saiudo atentamente. -
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