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La A/S N® 31/17 de fecha 10 de Marzo del corriente afio s/ Ejecutivo Municipal Solicita la

aprobacion de la propuesta de urbanizacion obra “100 Viviendas v Qbras Complementarias™ Circulo

de Oficiales de Ia Policfa del Chaco por via de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano: ¥

CONSIDERANDO:

Que por medio de la actuacion de referencia, el Ejecutivo Municipal solicita
APROBACION. por VIA de EXCEPCION al Cédigo de Planeamiento {rtbano de la Propuesta de
Urbanizacion Obra 100 Viviendas y Obras Complementarias™ Circulo de Oficiales de 1a Policia del

o Chaco.

Que los inmuebles en cuestion se identifican catastralmente como PC 261 y
262 CH 42 Seccion “A” Cire. 1] Departamento San IFernando, Fontana. sepin plano de Mensura v
subdivision N° 20-258-15  aprobado el 22 de marzo de 2016 por Catasiro de la Provincia. para
construccidn de 100 Viviendas; propiedad de la Asociacion Mutual Circulo de Oficiales de la Policia
del Chaco.

Que a esos efectos se adjunta A.S. 781 Let. O del Secretario de Obras y
servicio Pablicos Municipal.  Con la documentacién téenica respectiva, solicitando la presente

excepeion la cual se adjunta ala A/SN° 31/17.

Que ¢l tema ha sido debidamente analizado en la Comisién de Obras y Servicios
-~ Publicos, y su Despacho registrado bajo Actuacion Simple N° 33/17, natado y Aprobado por la
totalidad de los presentes en Sesién Ordinaria N° 02/17 de fecha 10 de Marzo de 2.017. segin consta

en Acta N*02/17 .-

POR ELLO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA
Sanciona con Fuerza de ORDENANZA

ARTICULO 1°) APROBAR por VIA de EXCEPCION al Codigo de Planeamiento Urbano de la
Municipalidad de Fontana la propuesta de urbanizacidén — obra “100. /Vi\jzldas vy Obras

Compiementagias™ Circulo de Ofictales de la Policia del Chaco por vif de  excepc
é

e —

n al Codigo de
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CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA T ang

PROVINCIA DEL CHACO

T e

ORDENANZA N° 1549/17
Fontana, 10 de Marzo de 2.017.-

ARTICULO 2°) ESTABLECER que la documental adjunta a la A/S N° 31/17, en copia pase a
formar parte integrante del presente instrumento legal.-

ARTICULO 3°) REFRENDA la presente, la Secretaria del Concejo Municipal.

ARTICIH.O 4°) REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLIDO, ARCHIVESE.-

Gabtiela Roldn
SECRETARIA pEL CONCEIC
Municipalidad de Fontane
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Honorable Concejo Deliberante '
Municipio de Fontana

i

&
Tenemos el agrado de dirigirnos a Ustedes en representacion
de la Asociacion Mutual Circulo de Oficiales de Policia del Chaco, a fin de

solicitarles tengan a bien autorizar por via de excepcion la propuesta de loteo

que presentamos adjunta a esta misiva.

Como es de publico conocimiento, esta institucion tramité un
plan de 100 viviendas con el Instituto Provincial de Desarrolio Urbanc y Vivienda
(IPDUV) a localizarse en vuestra ciudad, gue ya cuenta con dos (2) contratos de
obra suscriptos, cada una por cincuenta (50) viviendas, a ejecutarse
simultaneamente por las empresas que fueron seleccionadas mediante compuisa

realizada al efecto.

En esta etapa nos encontramos en la necesidad de obtener 1a
conformidad del Haonorable Concejo Deliberante para culminar el tramite de

urbanizacion —para lo cual aportamos la documentacion necesaria como material

adjunto- dada la existencia de los fondos necesarios para dar inmediato inicio a las

obras.

La excepcion consiste en permitir que cuarenta (40) lotes
puedan tener cinco (5) metros de frente y veinte (20) metros de fondo, conforme la
localizacion que se exhibe en plano adjunto y por los motivos que se fundamentaran
en apartados subsiguientes, considerando que el prototipo constructivo a ejecutarse
en los mismos es ¢l de Duplex, y que sus caracteristicas a nivel de tipologia urbana
de media densidad no se encuentran tipificadas en el actual Codigo Urbano de la
Ciudad de Fontana.

Teniendo presente el destino de! loteo, su disefio, su
morfologia, estética volumeétrica colectiva y la finalidad para fa cual se solicita esta
excepcion, entendemos que la aprobacién de dichas medidas perfectamente

pueden permitir la finalidad para la cual fueron concebidod,

ANDO CACERES

Coknisatio ayor
prasidente. ,MLJ.C.O.P.Ch.
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Asimismo se solicita por la misma via la conformidad para Ia
disposicion de una calle barrial interna {configurada como una via terciaria de

circulacion) de un ancho de doce (12) metros.

FUNDAMENTOS:

Recordamos a Uds. que el proyecto “100 viviendas — Circulo de

Oficiales de la Provincia del Chaco” responde a un planteo urbano desarrollado en
conjunto entre la Entidad y el iPDUV. '

Se han priorizado en este proyecto las posibilidades que ofrece
la ciudad de Fontana en el sector de emplazamiento. En efecto, el vacio urbano en
pleno centro de la ciudad, que ha sido adquirido por la entidad mutual y puesto a
disposicion del IPDUV para la concrecién de un nuevo barrio, actualmente configura
una barrera a la conectividad urbana, y hasta hace poco tiempo conformaba un

espacio generador de inseguridad en la zona.

En este sentido, las ciudades en proceso de densificacion —tales
como Fontana- que ofrecen excelentes servicios plblicos e infraestructura de alta
calidad {como ser pavimento, cloacas, iluminacion), tienden a compactarse logrande
un efecto beneficioso en relacion al buen aprovechamiento de estos vacios urbanos
a través de medias y altas densidades de ocupacién y usos diversos, dada st
dotacién de servicios e infraestructura y sus condiciones de centralidad, que de lc
contrario {con el proceso de expansion de ia mancha urbana en baja densidad).

originan el encarecimiento y subutilizacion de los servicios e infragstructura.

Sumado a lo anterior, los recurrentes procesos de especulacion
inmobiliaria y e! encarecimiento detf suelo urbano de calidad, propician una cada vez
mayor expansion de la ciudad, con altas presiones al gobierno local, que se ve
obligado a fa prestacion de servicios en lugares cada vez mas alejados. Sin
embargo, se ha dado gran importancia en este proyecto a la localizacion optima, en
consonancia con las buenas practicas urbanas de consolidacion, densificacior,

) R T ..
- miktura y revitalizacién de los centros urbanos.
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Comisdrio Mayor #
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_ La propuesta de loteo que se eleva al Honorable Concejo
Deliberante de la ciudad de Fontana incluye los siguientes elementos.;AIgunos de
ellos, como se ha enunciado precedentemente, requieren un tratamiento especial
por parte de este Honorable Concejo Deliberante, fundado en las particularidades

del terreno y en fas condiciones urbanas que ofrece el mismo:

o Formato de los lotes: La propuesta de loteo que se realizaré en base al Plano de

Mensura aprobado N° 20-258-15 considera cuatro manzanas destinadas a la
ejécucién de 100 viviendas en diferentes tipologias, un sector de reserva
destinado al municipio, y un sector para futuro desarrollo residencial y comercial
(de acuerdo a las posibilidades de aprovechamiento del lote).

El amanzanamiento propuesto para el sector de las 100 viviendas considera la
continuidad con las principales calles de los barrios aledafos, posibilitando
vinculacién y conectividad urbana, tal como ha propiciado en otros barrios el
trabajo de la Municipalidad de Fontana. Esto redundara en una mejor circulacion
y eficiencia de la trama vial de la ciudad.

Los lotes en cuestién se encuentran levemente por debajo de los 200 m2
establecidos por el Codigo Urbano de la ciudad, dado que se ha priorizado la
densificacion del sector, que cuenta con servicios e infraestructura de alta

calidad.

« Tinologias de las viviendas: En relacién con el apartado anterior, la posibilidac
que ofrece la ciudad en referencia a su actual proceso de densificacion ha
propiciado una mirada especial desde la Mutual y el IPDUV, a través de las
posibilidades de combinar en este caso particular dos tipologias diferentes de
viviendas.

En efecto, el proyecto contempla la ejecucion de 60 viviendas de pianta baja (de
caracteristicas tradicionales), y 40 viviendas en duplex, mediante un prototipo
innovador, disefiado especialmente por el IPDUV para adaptarse a la escala
urbana de Fontana.

De esta forma se propone generar una mixtura morfologica, evitando caer en las

~wegurrentes formas mondtonas y repetitivas, propias de [gs operatorias de este

ANDO CACERES
isarip Mayor *
AMuCO.PCh

Co
Presiden

n Osvaido Avalos
SIDENTE DEL CONCEIO
yAunicipatidad de Fontana

SECRETARIA DEL CONCEID
Municioa'idad de Fontana




Los beneficios de estas variaciones y del juego morfoldgico marcaran una
tendencia en las futuras intervenciones del IPDUV y de los ';partic;ulares‘
proporcionando una imagen renovada para el centro de Fontana.

Asimismo, se han tenido en cuenta en este proceso las necesidades
diferenciadas de los grupos familiares que poblaran este sector de la ciudad:
diversidad de edades, familias tradiciones y otras de conformaciones singulares,
mixtura de profesiones y oficios que demandan soluciones arquitectonicas
novedosas y menos estandarizadas.

En este sentido, la tipologia desarroliada en duplex se planteé el objetivo de
maximo aprovechamiento del espacio —teniendo en cuenta lo antedicho en
referencia a la densificacion- logrando un prototipo apareado, con una superficie
de util de la vivienda equivalente a las viviendas individuales, consiguiendo dos
unidades funcionales en mismo espacio que requiere una vivienda tradicional.

Es decir que las viviendas en duplex permiten duplicar la densidad del sector, lo
que redundara al mismo tiempo en la ampliacion de la base tributaria local vy el
aprovechamiento de los servicios y la infraestructura existente. Ambos prototipos
ofrecen posibilidades de crecimiento futuro, segin las necesidades de los
usuarios.

En referencia a este apartado, se requiere un tratamiento particularizado respecto

de la generacién de lotes especificos, adaptados al tamario de la nueva tipologia

edilicia de duplex. Se pretende evitar figuras leqales, tales como la propiedad
horizontal, dadas las dificultades que originaran a los futuros propietarios en la

tenencia y disponibilidad material y juridica de las viviendas con este prototipo.

» Calle interna: El loteo ha considerado las donaciones necesarias de superiicies
para calles y/o semicalles perimetrales en los casos correspondientes. Para elio
se han afectado 3013,25, m2 destinados a dichas calles perimetrales mediane
Plano de Mensura mencionado uf supra y se proponen calles internas divisoras
de manzanas en sentido transversal a la Av. Augusto Rey de quince (15) metros.
Estas calles seran las que ofreceran continuidad y fluidez a la trama vial.

En sentido transversal a la Av. 25 de Mayo se propone una via de circulacion

_"_';ba;‘r{ial, con un carfil méas estrecho, propiciando la baja velocidad y los usos

del barrio: agtividades érinci al

propios del corazg ente peatonales, y de
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_acceso a las viviendas, con un transito de menor fluidez, dado que no genera
continuidad hacia otros barrios.
La calzada de seis (6) metros, sumado a las veredas generan una calle interna
de doce (12) metros, que permitiran el aparcamiento de vehiculos a un lado de la

acera, superpuesto a la circulacion vial de baja velocidad.

» Reserva Municipal: Asimismo, la propuesta incluye la donacion de una porcion de

superficie destinada a reserva municipal del 12% de la superficie util, tal como se
prevé en el Codigo Urbano de la Ciudad de Fontana. Se ha priorizado en ia
ubicacion del sector reservado al municipio la inmediatez y colindancia con ei
futuro barrio, asegurando una mayor calidad urbana tanto para los barrios
aledafios como para los nuevos vecinos que poblaran el sector.

{a reserva en cuestion cuenta con 3697 m2 de superficie, en los que mediante el
presente documento la Mutual se compromete a nivelar, de modo tal que al
oficializar la entrega del terreno el mismo se encuentre en 6ptimas condiciones
para ser utilizado de |a forma en que el municipio disponga.

Es propicio informar ademas que mediante compromisos de mensuras -agjuntos
a la presente- las empresas adjudicatarias de la obra "100 viviendas y obras
complementarias” se ven obligadas —junto con la entidad Mutual- a Ja confeccion
y posterior visado municipal y aprobacion catastral def Plano de Mensura, loteo vy
subdivision, mediante el cual se individualizaran las manzanas, parcelas y

reserva municipal antes detalladas.

Finalmente les informamos que se ha efectuado adicionalmente
una reserva de superficie para concretar a futuro nuevos proyectos residenciales
y comerciales que permitiran consolidar este sector de excelentes condiciones
urbanas, al tiempo que propiciaran la generacién de nuevos puestos de trabajo,
nuevas actividades de comercio y recreacion en el sector, en concordancia con el

uso vy las necesidades residenciales del entorno.

Por todo lo expuesto, rogamos a Uds. otorguen a la mayor
'6?e@dad posible resolucion favorable a esta peticion. Acompariamos a la presente
los siguientes documentos adjuntos: o
T Plaro de Mensura aprobado N°® 20-258- 5

?.r S
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Comiisarih Maypor = \

1. _Fotocopia de
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2. Propuesta de loteo, con referencias correspondientes a los puntos
desarrollados previamente.
3. Compromisos de Mensura y Subdivisidn, asumidos por fas empresas

constructaras y el Gremio.

Sin otro particular, hacemos propicia la ocasion para saludar a

Ustedes con distinguida consideracion.

JORGER LAND?C\CACERES

Comikario tWayor *
Presidentg A.MLC.O.P.Ch.
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SEGUNDO: LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS tow cargd;

~pago de los honorarios y gastos que demanden 1a; Meénstira y Su

COMPROMISO DE MENSURA y TRANSFERENCIA

----- Entre el C;r Jorge Rolando Caceres y el José Armando Cuevas ambos don]icmados
en Av. Coronel Falcon N° 350, Resistencia, en caracter de Presidente y Secretario
respectivamente de la Asaciacion Mutual Circulo de Oficiales de Policia de la Provincia del
Chaco, en adelante "LA ENTIDAD OFERENTE”, y el Sr. José Pereyra, DNI N° 14.522.636,

domiciliado en Av. Mac Lean N° 2080, Resistencia, titular de la empresa “Construcciones

Avenida S.R.L." y el Sr. Ulises Marotte, DNI N° 25.518.488, domiciliado en Padre Cerqueira
~ N° 19, Dpto. 8 “c", titular de la empresa unipersonal “Alfa Construcciones”, en adelante “LAS

EMPRESAS CONSTRUCTORAS", y entre todas ellas “ AS PARTES” suscriben el presente

compromiso en los siguientes términos. S -

ANTECEDENTES: Se encuentra en marcha la Licitacién Publica N° 5/2014, denominada

“430 Viviendas, Infraestructura y Obras Complementarias en Colonia Benitez, Fortana,
Resistencia, Pcia. Roque Séenz Pefla y Gral. San Martin, Chaco. Convenio con Enfidades,
distribuidas en 5 grupos”, en el marco del Programa Federal de Construccion de Viviendas
“Techo Digno”, llevado adelante por la comitente Instituto Provincial de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Provincia del Chaco. En el grupo N° 2 de esa compulsa se presentaron las
individualizadas EMPRESAS CONSTRUCTORAS y obtuvieron la recomendacién por parte
de la Comisién Evaluadora para llevar adelante la gjecucion de “100 Viviendas,
Infraestructura y Obras Complementarias en Fontana, Chaco” En el caso de la oferente
ALFA CONSTRUCCIONES el Grupo 2, Subgrupo Ay en el caso de CONSTRUCCIONES
AVENIDA SRL el Grupo 2, Subgrupo B. A su vez, el terreno fue aportado por LA ENTIDAD
OFERENTE denominada “Asociacién Mutual Circuto de Oficiales de Policia de la Provincia
del Chaco”.

PRIMERO; LAS PARTES asumen mancomunadamente formal compromiso de efectuar a su
costa, previo al inicic de la obra descripta ut supra, la Mensura y Subdivision det Terreno
donde se ejecutaran las viviendas, el cual se individuaiiza catastralmente como

Circunscripcién 1i, Seccién A, Chacra 42, Parcela 06, Folio Real Matricula N°50.576, ubicado

en la localidad de Fontana, Chaco.

A

en partes iguales, el

ivision de aquellos

EL
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sectores destinados exclusivamente a viviendas y reserva de espacio publico. Se adjunta

anexo gréafico explicito de la presente clausula que forma parte de este instrumento, —----—----

TERCERO: LA ENTIDAD OFERENTE a su vez cubrira en forma exclusiva el costo que
demande la Mensura y Subdivision de los terrenos privados remanentes, dibujados en el

Anexo grafico.

CUARTO: LA ENTIDAD OFERENTE por otra parte y dentro del plazo estipulado en el pliego
que rige la compulsa referida precedsntemente se obliga a transferir a favor del Instituto
Provincial de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Provincia del Chaco los terrenos que surjan

de la Mensura y Subdivisibn mencionada en el acapite Segundo (sector de viviendas y

reserva de espacio publico).

----- --Se firman cuatro (4) ejemplares de un mismao tenor. Resistencia, 05 de marzo de 2015.--

<\A \
ALFA CONSTRUCCIONES
o de Fernando Ulises Marotte
Av. Mac Lean Tilular - Representante Técnico
José Mmtg Pereyra M.P. e 2101
LY TR '
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DECRETO 1145/73

MM

*00002 02281273

i ;
/ / TIFICO En mi cardacter de Escribano Titular del Registro Notarial N° 34 de esta |

i -
‘i'udad, que las firmas que figuran en Compromiso de Mensura y Transferencia del inmueble que se

—a [

f' ) t
identifica catastratmente como Circunscripeion 11 seccién A chacra 42 Parcela 06 inscripto ai folio ; L
- by exenpis | e

*50.576, de la localidad de fontana; confeccionado privadamente, que se adjunta, fueron puesta en mi
presencias y pertenecen a: José Maria PEREYRA, D.N.L N° 14.522.636, declara ser casado y
Feraando Ulises MAROTTE, DNI N° 25.518.489, declara ser casado y ambos declaran domiciliarse
en lo de su representada argentinos, argentinos, mayores de edad, a quien considero capaz para este |-
acto y de mi conocimiento en los términos del articulo 1002 inciso “a” det Codigo Civil. Manifiestan {
Intervenir: en nombre, representacién: y en cardcter: el primero de Socio Gerentz de |

“CONSTRUCCIONES AVENIDA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA”,

C.ULT. N° 30-70852061-2, con domicilio en Av Mac Lean 2080, de ésta ciudad, segiin Conlrato O

Social, que en original me exhibe, de fecha 03/06/2003, inscripto bajo el N° 10 F° 81/89 del Libro 38 i :

primer cuerpo de S.R.L. del Reg. Pub, de Com. de Rcia. et 03/03/2004, del que surgen facultades ;
-y
suficientes para este acto, declarando que la sociedad que representa y el segundo de la empresa :
| -
unipersonal ALFA CONSTRUCCIONES, con domicilio en Padre Cerqueira N° 19 dpto 8 C, como | ‘

EMPRESAS CONSTRUCTORAS, declarando que los cargos invocados se encuentran plenamente '

vigentes por no habérsele revocado ni limitade en forma alguna.- Previne reposicion fiscal. Acta 26

Folio 11 vuelta del Libro VLI de Certificaciones de Firmas del citado Registro Notarial a mi cargo. w

— A
Resistencia, Chaco, Argentina, 5 de marzo de 2015.- G\L 4 Qm\%o\S Jole

ildd Gabriela Rol¢
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DECRETO 1145/73
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/] TIFICO En mi caracter de Escribana Autorizante de esta ciudad, que las|:
firmas que figuran en Compromiso de Mensura y Transferencia del inmueble que se|;
identifica catastralmente como Circunscripcién M seccion A chacra 42 Parcela 06 inscripto |- .

y crosos | ‘

al folio 50.576, de la localidad de fontana; confeccionado privadamente, que se adjunta,

fueron puesta en mi presencias y pertenecen a: Jose Rolando CACERES, D.N.L N° :,ji‘.‘-“'

13.036.428, declara ser casado y Jose Armando CUEVAS, DNI N°13.719.503, declara ser |
casado y ambos declaran domiciliarse en lo de su representada, argentinos, mayores de edad,
a quien considero capaces para este acto y de mi conocimiento en los términos del articulo |5

1002 inciso “a” del Codigo Civil. Manifiestan Intervenir: en nombre, representacién y en |

caricter: de presidente y Secretario de ASOCIACION MUTUAL CIRCULO DE
OFICIALES DE POLICIA DE LA PROVINCIA DEL CHACO, con domicilio en Av.

Coronel Falcon N° 350, declarando que los cargos invocados se encuentran plenamernte |

vigentes por no habérsele revocado ni limitado en forma alguna.- Previne reposicion fiseal.
Acta 174 Folio 72 vuelta del Libro 11 de Certificaciones de Firmas a mi cargo. Resistencia,| ;"

- , It
Chaco, Argentina, 5 de marzo de 2015 .- E\L Y < :%U‘S gole, -

RESIDENTE DEL CONCEIC
Mufiicipalidad de Fontana

R H'“\HIA L)EL CONCEID
: =t de Fontana




~Munfci alidad de Fontana \A% Donar Organos es Salvar Vidas
9 de Julic 520

Boleta N° 00005293 / 2017
3514-FONTANA-CHACO FEONTANA Tributos Varios

) Taldn para el Contribuyente
Sefior(es): BONFANTI, Norma o DNi-11.406.700 -
Domicllio : PJEAUGUSTO REY ..
’ ' . Barrio: 150 Viviandas FO.NAVI Mza: 27 Parg; *

T ———

£37620170005293000000105000000001050000000000000100320175 =g

Tributo Importe

Centificado Libre Deuda-Juzgado de Faltas - S/Ordenanza Municipal N*152816Cap. IV Art.17 VIII - 5 105,00

0,00

0,00

- 0,00

- 0,00

. TOTAL | 105,00

DPTO AUTOMOTR JUZGADO DE FALTA LIBRE DE DEUDA.-
Vencimiento  10/03/2017 El presente pago no cancela deuda enterior Fecha de Emisién: 10/03/2017

trparia rdal

bén Osvaldo Avalos
RESIDENTE DEL CONCEJO
Municipalidad de Fontana

\afita Gabriela Rolon
»LCRETARIA DEL CONCEJO
Avnicinatidad de Fontanz

n ln"‘"dd d(-
Ay

pit gt




\ﬁqunici alidad de Fontana M Donar Organos es Salvar Vidas
9 ge Jwio 520 q
Boleta N° 00005293 2017
3514-FONTANA-CHACO FOMNTANA Tributos Varios

Taldn para el Contribuyente

Sefior{es): BONFANTI, Norma _. DNI-11.406.700 “
Domicillo : PJEAUGUSTG REY U ‘ -

. Barrio: 150 Viviendas FO.NA.V| Mza: 27 Parc: 13
| l l "" "m"" ||H||||||||||| H”“ Vio: 10/03/2017 _.

I |

037620170005293000000105000000001050000000000000100320175 AR A

Tributo Importe

Centificado Llbre Deuda-Juzgado de Faltas - S/Ordenanza Municipal N°152816Cap. IV Art.17 VIH - 5 105,00

0,00

0,00

- 0,00

- 0,00
TOTAL 105,00 |

DPTO AUTOMOTR JUZGADO DE FALTA LIBRE DE DEUDA.-
Yencimiento  10/03/2017 El presente pago no cancele deuda anterior Facha de Emisidn: 10/03/2017

- . ‘ e i
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n Osvaldo A
RE‘gléDENTE DEL CONtC;.‘J:)
Munlcipa\idad de Fon

SECRETARLA DEL CONCEIO
“Annicinn'idad de Fantana




. Municipalidad ~

de Fontana

T —m e o Fonltana, 09 de Magzo de 2017
= o L s T -
Sr. ANTONIO RODAS - 78 - S IS
. | G N
INTENDENTE BXO S S
Municipalidad de Fontana e

Me dirijo a Ud. a fi[’:ﬁgg‘glgvar_ INFORME referido al Expediente A/S N°
752/C/17 respecto a la propuesta_‘_def_i:u‘_rbzgniéaelién -para la obra 100 Viviendas y Obras
Complementarias” — Circulo f.dBf;Q!_if?iE.1¢$-' de la ,_quicia del Chaco”, en el cual soiicitan la
autorizacion por via exceg_c_lé_n deiapropuestﬁ%; ﬁg%tﬁ%eégdedmha obra.

Sin otro particular 10;sal atentamente.-

i
Obras yfsdrvjcios Pablicos
Mr_‘mb--l; nlfdad de ontang

pén Osvaldo Avalos
~PRESIDENTE DEL conc?f
Municipalidad de Fonta

=110 & Gabriela Roldh |
SECRETARIA DEL CONCEJQ
Vunicinalidad de Fontana

9 de JULIO 520 - TEL FAX: +54 - 0362 A475857 ~ 4463700
FONTANA CHAED




Municipalidad

de Fornrtana

PROPUESTA DE URBANIZACION

OBRA “100 VIVIENDAS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS”
CIRCULQ DE OFICIALES DE LA POLICIA DEL CHACO

N

‘ A Osvaldo Avalos
Gilda Gabriela Rold S

3 N\ ESIDENTE DEL CONCEJO
? S‘ECRETAR’A DFL CONCEJO N\ '?4' ; aunicipalidad de fantana
Municoalidad de Fontaine N . &
) onbana, lu ded .

=9 deJULIO 520 - TELFAX: +54 - 0362 5857 — 4463700.

FONTANA CHAC
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INFORME

Del mismo v en virtud del estudio realizado por esta rea sobre el

proyecto de urbanizacion para la obra “100 Viviendas y Obras complementarias” para el Circulo de
Oficiales de la Policia del Chaco, se pasa a detallar las siguientes consideraciones:

s Los inmugbles en cuestion, se lgheqtifman catastralmente come Pc 261 y 262 - Ch 42
— Seccidn A, Girc. I, de la Localidad deiFgr; ana, titular del dominio es |a Asociacion Mutual
Circulo de Oficiales de [a Policia del Chaco :Se encuentran locafizados en la interseccitn de
las Av. 25 de Mayo y Av, Augusto Rey, sector (que por su ubicacion en el casco céntrico de la
localidad, ofrece excele S pombrl:da gs de urbanizacion, ya que el mismo posee
infragstructura. de cahda é(red: ‘dexagua, red eléctrica, pavimento). Ademads, al ser un vacio
urbano, el mlsmo encarecgilas: prestaciones del servicio tanto del estado Municipai, comao de
jos distintos: organismos prestadoreszd e;[v ios, lo cual consideramos que es propicio

i
incentivar la- densificacion y consohda?glgg {gl&area logrando cubrir los vacios urbanos que
L

gviten la especulactén infmobiliaria: gueie r%cen' ¢l suelo urbano de calidad generado por las
politicas del estady:

barrios aledafos (1 25 vw) Iogrando'as[ una- Cbhectmdad urbana entre el barrio existente y
las futuras viviendas. f :

® Lotes: (o3 lotes presentan dimensiones que no se ajustan al Codigo de Planeamiento
Urbano, con lotes de 4.97 mts x 20.00mts de fondo correspondienie a Lotes Tipo 1, v
9.71mts x 19.88 mts, correspondienie a Lotes Tipo 2. Con respecto a los Lotes Tipo 1 se
aclara que en los mismos se considera la gjecucién de viviendas tipo dplex, en una cantidad
de 40 lotes dei tatal de 100 viviendas y que se detallan en plano adjunto.

® Calles: el ancho de la calle interna (paralela a la Av. 25 de Mayo, no se ajusta a las
generalidades que dicta el Codigo de Planeamiento Urbano del municipio {(Ancho minimo 15
mts) dado que la misma contempla un ancho de 12 mts, con una calzada de 6 mts, y
“yeredas de 3mis de cada lado. Gon respecto a las calles perimetrales, fas mismas dejan las
semicalles de 7.50mts correspondientes por reglamento en estos, €asos, que sumade & las

ol

- Dontana, lo del abrage cordial” -

" 9 de JULIO 520 -

TEL FAX: +54 - 0362 4475857 — 4463700

n Osvaldo Avalo:
ESIDENTE DEL CONCE):

SECRETARIA DFL CONCEIC
Muntcipa'idad e Eantar




| Municipalidad-

e Fontana -

dimensionss existentes, dan una sumatoria total de 15 mts. En tanto a las calles
transversales son de 15 mts, las mismas le dan continuidad a las existentes en los barrios
aledafos.

° Reserva Municipal: se observa que parte de la misma se ubica en una zona que
actualmente no es apta urbanisticamente, ya que se enclentra en un bafiado o reservorio de
agua, dicho esto, cabs aclarar que existe ¢! compromiso formal de la Mutual de realizar los
trabajos necesarios de nivelacion y rellenos, dejando el terreno en 6ptimas condiciones
para poder ser utilizado por ef Municipio. También es importante acfarar que fa superficie
afectada a reserva, supera (a favor del ;Municipio) en lo que a cesiones se refiere ,a lo que
establece el Cddigo de planeamiento urbang, es decir que la Mutual hace yna donacion de

&

B CE T
mayor superficie de la que de;ber_ia _SGQL‘JH“CC’)%IQO..

L3 i

Dichio' " esto, -y

_ 4 _v_jrtud del estudio realizado del proyeclo
urbanistico, se considera se* autorice vfa*EXCEPCION a través del Concejo Municipal, las
siguientes consideraciones referidas a:

2) Que:las: calles a: crearse jfojj Bxajustan a lo que dicta el codigo, las cuales

deberian;tener: iin _ancn'p;r'ﬁ'i'"lrﬁﬁ% ’dgﬁw'mts, es que considero se aulorice el
visado‘porvia de EXCEPCIQN last ne ﬁ%us de calles menores a 15mis.
R . £ ;

b) Qlje*Ias'.ﬁdimensionesr-yi.bié:‘:p“é*ﬁqué’%ﬁggimas de las parcelas a crearse no se
aiuslan;;-a;__;!o‘_qu;e dicla--EIE‘(“fﬁd_i’ ) dlstrgg R2-RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD,
quei{dgb.‘é:r_‘_ignftt:aqgr frentgig'j_] dg ;g;a?dé_ii{gté‘ﬁminimo y superficie minima de 200 m2,
€s que considero:se autor sado:por via de EXCEPCION, de ia parcelas de
frente 4,97 mis. y 's_up"__' i e :{de 100m2 y sus respectivos FOT Y FOS
para los casos de: futiﬁ?ﬁfan’ip!jg i61-edili

dmp EiAen dichas parcelas.
-t lir--“'lﬁ:‘i K ; D

Se ad]ﬁﬁfa ilnforme, croquis:"‘del proyecto, y compromise de mensura
y ransferencia por parte de las empresas ejecutoras y la' Mutual de Policia,

Dejando a su criterio los considerandos que crea conveniente
agregar y/o modificar.

M.M.O

SE(

Obras v 4k

B Mueieng i

| "" .. - % b del cordial” . L LT T

9 d‘e JULIO 520 - TELFAX: +54 - 0362 4475857 — 2463700 ’ e
* FONTANA CHACO

wida Gabriela
SECRETARIA JEL CONCEIO
Heemicinalidad de Fontaneg




