CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

Fontana, 15 de Diciembre de 2016.-
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IMUNICIPALIDAD DE FONTANA

VISTO:
La Actuaciéon Simple N° 373/16, de fecha 14 de Diciembre del corriente afio; referente a
Ejecutivo Municipal solicita tratamiento de declaracién de disolucién del Supermercado Central

Fontana. Autorizacion para dar en locacion inmueble donde funcionara el citado ente., y;

CONSIDERANDO:

Que a través de la actuacién de referencia el Ejecutivo Municipal solicita el
tratamiento y la aprobacion de la declaracion de estado de disolucion del ente autdrquico y
descentralizado SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA, creado por Ordenanza N° 1367/16 y
cuyo objeto se ampli6 mediante Ordenanza N° 1445/16, con el objeto de lograr la cancelacién del
pasivo, creditos litigiosos y toda clase de obligacion contraida durante la vigencia de las Ordenanzas
1367/15 y 1445/16, como asi también la percepcién de acreencias pendientes. Asimismo se prevé la
conformacién de una COMISION LIQUIDADORA DEL ENTE SUPER MERCADO CENTRAL
FONTNA a cargo de la Secretaria de Economia Municipal, la que tendra a su cargo la liquidacion del
ente.

Que la medida solicitada se desprende luego de un anlisis pormenorizado de la
situacion comunicada al Ejecutivo por el actual Directorio del Ente, el que da cuenta de que no se
encuentran garantizadas las condiciones para continuar el fin para el cual fue creado, esto es la
comercializacion de productos alimenticios a bajo costo y en el marco de los programas Nacionales
Red Comprar, Precios Cuidados y el Programa de Insercién Laboral (PIL).

Que por ello, y analizado los extremos invocados por las autoridades del Ente,
cuya documental se adjunta a efectos de ilustrar dicho estado, por lo que el Ejecutivo entiende
conducente a fin de evitar perjuicios mayores, se declare el estado de disolucién del mismo, como asf
también de su directorio.

Que consecuentemente debe declararse rescindido el contrato de comodato de
inmueble donde funcionara el SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA, el que siendo de
propiedad de la Municipalidad de Fontana, podria ser dado en locacién con el fin de dar continuidad a
la explotacion comercial de la zona centro de nuestra ciudad.

Que en dicho sentido se solicita, ademéds AUTORIZACION para suscribir
contrato de locacién conforme propuesta elaborada por un comerciante tendiente a la inmediata
instalacion de un SUPER MERCADO privado, con la continuidad del nombre de fantasia del ente
SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA.

Que la propuesta consiste en la suscripcién de un contrato-de alquiler por plazo de
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CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

ORDENANZA N° 1533/16
Fontana, 15 de Diciembre de 2016.-

MERCADO, que comercialice todos los productos que ordinariamente comercializa un comercio de
esa indole el que debera llevar el nombre de fantasia SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA.

Que por su parte el cannon locativo se acordaria a fin de poder solventar las
urgencias financieras del Ente cuya disolucién se solicita, por un monto total de PESOS OCHO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS ($8.552.400),
pagaderos con un cuota inicial a la suscripcién del contrato de PESOS DOS MILLONES
CUATROCIENTOS ($2.000.400) y treinta y seis cuotas (36) consecutivas pagaderas a partir del
vigésimo quinto (25°) mes de locacion conforme los siguientes montos: cuota 1° a 12° de PESOS
CIENTO CICUNTA MIL ($150.000); de 13° a 24° DE PESOS CIENTO OCHENTA MIL ($180.000)
y desde la 25° a la 36° cuota de PESOS DOSCIENTOS DIECISEIS MIL ($216.000)

Que cabe aclarar que el monto que se abonard en forma inicial por el contrato de
locacidn, no podré ser reclamada en caso de rescision anticipada por parte del locatario, toda vez que
se imputa no solo al monto de locacién mensual sino también fundamentalmente al valor de la
clientela, nombre y reputacion ya adquirida por el sitio comercial que se otorga en locacién. Se
adjunta proyecto de contrato de locacion a suscribir. Se deja aclarado que los bienes muebles a que
refiere el proyecto de contrato de locacién se determinaran en ANEXO al mismo, estin sujetos al
inventario .que realice la COMISION LIQUIDADORA DEL SUPERMERCADO CENTRAL
FONTANA.

Que ¢l tema ha sido debidamente tratado por las Comisiones de Asuntos
Generales de Asuntos Generales y de Hacienda y Presupuesto y su Despacho Unificado registrado
bajo A/S N°379/16 aprobado por la totalidad de los presentes en la Sesion Ordinaria N° 41/16, de
fecha 15 de Diciembre de 2.016, segiin consta en Acta N° 41/16.-

POR ELLO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA
Sanciona con Fuerza de ORDENANZA

ARTICULO 1°) DECLARESE en estado de disolucién y liquidacion la entidad autarquica y
descentralizada SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA, creada por Ordenanza N°® 1367/15, en
adelante EL ENTE, con el objeto de lograr la cancelacion del pasivo, crédito litigiosos y toda clase de
obligaciones contraida durante la vigencia de la Ordenanzas 1367/15 y 1445/16, como asi también la
percepeion de acreencias pendientes.

ARTICULO 2°) DESIGNASE a la SECRETARIA DE ECONOMIA de la Municipalidad de Fontana
COMISION LIQUIDADORA DEL ENTE SUPER MERCADO CNETRAL FONTANA, en adelante
LA COMISION, la que actuara bajo la dependencia y supervision del Ejecutivo Municipal y sujeta a
los conyf(??es del TRIBUNAL DE CUENTAS DE LA PROVINC}AD’E]:“C%{ACO que correspondan

enel é{nbi o de sus atribuciones y funcio e / F /
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“PRESIDENTE DEL CONCEIC

Municipalidad de Fontana

SiHda Gabriela [6n
SECRETARIA DEL CONCEJO
Municipalidad de Fontana




CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

ORDENANZA N° 1533/16
Fontana, 15 de Diciembre de 2016.-

ARTICULO 3°) ESTABLECER que LA COMISION tendré como objetivo la liquidacién del ENTE
mediante la cancelacién de su pasivo, créditos litigiosos y toda clase de obligaciones contraida durante
su funcionamiento y la percepcion de acreencias pendientes.

ARTICULO 4°) ESTABLECER que los integrantes de LA COMISION seran determinados por
Resolucién del Ejecutivo Municipal, y cesaran en sus funciones a la finalizacién del proceso de
liquidacién.

ARTICULO 5° LA COMISION tendra las facultades conferidas al Directorio del Stiper Mercado
Central Fontana, previstas en la Carta Orgénica, al solo efecto de cumplir con su liquidacién. Fuera de
ello, no podran, sin autorizacién del Ejecutivo Municipal, celebrar otros contratos y/o contraer
obligaciones, salvo las estrictamente conservatorias y/o de administracién de los bines del organismo.
ARTICULO 6°) LA COMISION a los fines de cumplir su cometido, tendra las siguientes funciones:

a) Informar sobre el avance del proceso liquidatorio.

b) Elevar inventario confeccionado en el marco de la normativa legal vigente en la materia y en

los plazos previstos para las mismas.

¢) Informar toda resolucién que tome por la reglamentacién vigente el estado de avance de la

liquidacion.

d) Producir informes en plazos no superiores a tres (3) meses sobre el estado del proceso.
ARTICULO 7°) LA COMISION deberi remitir al Ejecutivo Municipal, en el plazo que éste
disponga, un plan de Accién para concluir la liquidacién con la estimacién del plazo que demandara
su ejecucion, el costo respectivo y un cronograma de las tareas a realizar.

ARTICULO 8°) La Municipalidad de Fontana absorber4 el pasivo y activo del ENTE, resultante del
informe elaborado por LA COMISION; el que sera reconocido por Resolucién Municipal de
Intendencia.

ARTICULO 9°) El Ejecutivo Municipal informara al Concejo Municipal, acerca del cumplimiento
del Plan de Accion propuesto y del avance de la liquidacion, en toda oportunidad que le sea requerido.
ARTICULO 10° Si de la evaluacién de los hechos y documental surgiera que LA COMISION
necesitara contar con asesoramiento especificos en determinada materia 0 procedimiento para
concretar las operaciones liquidatorias, podrd solicitar autorizacién al Ejecutivo Mumc1pal para
contratar servicios profesionales idéneos para el cumplimiento de su funciones.

ARTICULO 11°) Inmediatamente de notificados de su designacion, los integrantes de LA
COMISION informarén el plazo dentro del cual presentaran un relevamiento del estado patrimonial de
activos y pasivos, ciertos y contingentes del ENTE, como del Plan de Accién a llevar a cabo para
cumplir con su cometido.

ARTICULO 12°) El Relevamiento prescripto por el articulo anterior se realizara teniendo n cuenta la
existencia de los bienes y compromisos, conforme a su real situacion, la p051b111dad de realizacion y el
efectivo costo de cancelacion. : /

Asimismo, en particular se tendra en cuenta los mgulf:ntes CI‘lt?’IOS

_/’ " Bubén Osvaldo Avaios
~—PRESIDENTE DEL CONEEIO
3 Municipalidad de Fontana

3ECRETAR!A DEL CONCEJO
nannirinalidad de Fontana




CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

ORDENANZA N° 1533/16
Fontana, 15 de Diciembre de 2016.-

a) Los créditos se computardn por su valor de realizacién, discriminacién entre los que se
encuentran en gestion administrativa normal y los que estan en gestién judicial.
b) Los bienes de uso, excepto los inmuebles, se valuaran teniendo en cuenta en cada caso alguno
de los siguientes criterios, en el orden prioritario indicando:
L.- Valores de venta corriente de plaza;
IL.- Revaltos técnicos efectuados con acuerdo a los requisitos técnicos y legales aplicables en
la materia.
II1.- Avaltos practicados por organismos privados.
c¢) Los inmuebles se valuaran teniendo en cuenta en cada caso algunos de los siguientes criterios,
en el orden prioritarios indicado:
L.- Avaldos practicados por organismos oficiales;
IL.- Avaltios practicados por organismos privados;
III.- Ultima valuacion fiscal
d) Los pasivos se consignaran al valor estimado de su efectiva cancelacién, discriminado de la
siguiente forma:
I.- Deuda Corriente interna bancaria;
I1.- Deuda corriente interna no bancaria;
III.- Deuda externa a cargo del ente en liquidacién.
IV.- Deuda litigiosa o contingente. A los fines de consignar el valor de los pasivos integrantes
de este rubro, se efectuard una estimacién global atendiendo a los antecedentes obrantes en el
organismo. En este rubro deberan incluirse las previsiones por desvinculaciones del personal.
ARTICULO 13°) El producido neto de las liquidaciones ingresara a rentas generales Municipales.
ARTICULO 14°) Los contratos de locacion de obras y/o de servicios de personal y los contratos de
permiso de uso o de concesion celebrados con los operadores comerciales en curso de ejecucion, seran
rescindidos por LA COMISION, la que debera inmediatamente notificar a los locatarios, procurando
celebrar acuerdos de rescisidon inmediata en todos los casos.
ARTICULO 15°) LA COMISION determinara aquellas tareas, que segin su criterio deban
necesariamente continuar prestandose por el personal transitorio de SUPER MERCADO CENTRAL
FONTANA, Unicamente en este caso Yy por este motivo, el Ejecutivo Municipal podra autorizar a LA
COMISION la celebracién de un nuevo contrato por tiempo indeterminado.
ARTICULO 16°) DECLARESE disuelto desde la promulgacién de la presente el DIRECTORIO del
SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA, cuyos miembros cesarin en sus funciones en forma
automatica, sin derecho a indemnizaci6n alguna atendiendo la naturaleza de su designacion.
ARTICULO 17°) Los miembros de DIRECTORIO del SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA
continuaran afrontando su responsabilidad personal y solidaria por los dafios patrimoniales causados
en incumplimiento de sus deberes mientras estuvieron en funciones.
ARTICULO _18°) DECLARESE rescmchdo el Contrato de “Comodato suscripto con el
SUPERMERCADO CENTRAL FONTANAyemfegl}a 15 de eu(ro del 2015; jyo inmueble objeto del
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CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA
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ORDENANZA N° 1533/16
Fontana, 15 de Diciembre de 2016 .-

contrato es restituido de pleno derecho a la MUNICIPALIDAD DE FONTANA, desde la
promulgacion de la presente.

ARTICULO 19°) DEROGASE la Ordenanza N° 1367/15 excepto en lo concerniente a las facultades
conferidas al Directorio del Super Mercado Central Fontana, prevista en la Carta Orgénica, al solo
efecto de cumplir LA COMISION con su cometido y conforme lo dispuesto en el Articulo 5° de la
presente.

ARTICULO 20°) DEROGUESE la Ordenanza N° 1445/16.

ARTICULO 21°) AUTORIZAR al Ejecutivo Municipal a suscribir Contrato de Locacién conforme
propuesta elaborada por un comerciante, por el plazo de cinco (5) afios, con el fin tinico y exclusivo de
instalacién y funcionamiento de un SUPER MERCADO privado, con la continuidad del nombre de
fantasia del ente SUPER MERCADO CENTRAL FONTANA.

ARTICULO 22°) ESTABLECER que el cannon locativo se acuerda a fin de poder solventar las
urgencias financieras del Ente cuya disolucién se solicita, por un monto total de PESOS OCHO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS ($8.552.400),
pagaderos con un cuota inicial a la suscripcién del contrato de PESOS DOS MILLONES
CUATROCIENTOS ($2.000.400) y treinta y seis cuotas (36) consecutivas pagaderas a partir del
vigésimo quinto (25°) mes de locacion conforme los siguientes montos: cuota 1° a 12° de PESOS
CIENTO CICUNTA MIL ($150.000); de 13° a 24° DE PESOS CIENTO OCHENTA MIL ($180.000)
y desde la 25° a la 36° cuota de PESOS DOSCIENTOS DIECISEIS MIL ($216.000).-

ARTCULO 23°) ESTABLECER que el monto que se abonara en forma inicial por el contrato de
locacién, no podré ser reclamada en caso de rescision anticipada por parte del locatario, toda vez que
se imputa no solo al monto de locacién mensual sino también fundamentalmente al valor de la
clientela, nombre y reputacién ya adquirida por el sitio comercial que se otorga en locacion.
ARTICULO 24°) ESTABLECER que toda la documental adjunta a la A/S N° 373/ 16, en copia pase
a formar parte integrante del presente instrumento legal.

ARTICULO 25°) REFRENDA la presente, la Secretaria del Concejo Mumc1pal

ARTICPT)O 26°) REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLIDO ARCHIVESE -

SECRETARIA DEL CONCEN
Municinalidad de Fontana

// Rubén Osvaldo Avalos
"5 PRESIDENTE DEL CONCEJO
=l Municipalidad de Fontana
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Sr.ointendente

Antonic josé Radas

Mediante lz presente se hace liegar a usted copia del Acta de Direciorio

cecto del tratamiente de un  relevamiento genersl de la situacion scondmica,
| Super Mercado Central.

financiera, social y comercial del

!

Teniendo en cuenta que la finzlidad de =stanlecimicnto era flegar a la

sociedad de Fontana con precios accesinles a bajos— costos, hoy cste objetivo no se

puede cumplir responsablemente, debids a la nueva politica nacional al rescindir los
d comprar, ayuda econémica para empresas (pil pablico) v

[0

copvenics nacionzies da re
orecics cuidados (canasta basica para toda la pobiacién), con fos minimos ingresos

netos no se alcanza a cubrir los gastos de funcicnamiento general dei establecimiento.

i

Asimismo NLastros operadoras comerciales nan comunicado

informalmente su voluntad indeclinable de rescindir contratos de concesion, con el

cesabastecimiento que ello implica para los proximos mese

ar ef astado aludido, adjuntamos informes de ventas del afio en

1
3

pico maximo ocurride en los meses de marze v junio del

ecto de los cuales surge aue los Gltimos meses de este afilo hubo una

Asimismo se adjuntan planiilas por salarics aceudacos del personal

contratado y miembros dei Directorio.

apelamos 2 la consideracidn del Gobierns Municipal

scerca de la continu'cdad de este Ente, atendiendo lz imposibiiidad de continuar
cumzitendo el fin para el cual fue creadoe e incrementando  en forma considerable el

dél.cit economico-financiero con el transcurso del tiempo.

~
Sin otro particular, saludames atentamente

f
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isis sobre la situacidn particular del "Sdper Mercado

reciorio, una ver tratado y analizado el Temeario en cuestion, decide
Ap 37 por decision vnanime, lo dispuesio en los c.rmsidemndos,. con el
abjetive ci» lodhﬂr a corto i “"3 hallar las vias accesibles para normalizar

aitvamente dicha situacid

5 ONCE Horzs de! diz de Iz echa, dejando constancia que lo

resualio ;Jm el E“}ire;.t{::;m, e con o acuerdo de sus infegranies, no
ndo nada mas por tratar, se da por finalizada la reunidn.. « - - - cuu ..
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Gilda Gabriela Rolén
SECRETARIA DEL CONCEJC
Municipalidad de Fantane

Rubén Osvaldo Avalos
~PRESIDENTE DEL CONCEIC.
Municipalidad de Fontana
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- TOTALES ADEUDADOS AL SUPERMECADO CENTRAL FONTANA e
CLIENTE BNERD FEAREAD MARID AGRL  MAYO  MND D AGDSTO SEPTIEMARE OCTUBRE NOVEWERE DCIEWARE  TOTAL

CIPALIDAD DE FONTANA $ 0,00 $6146,00 @ $12637,95 ' $182552 $ 8.891,08 $50982,50 §28582029 $24.02119 § 508211

% 5.007,52 $§12.316,07 $0,00 $ 367.730,23
5 DELSIN DIANA . $0060 $0,00 £000 ' $0,00 0,00 $0,00 $ 7.058,24 $5.796,17 1142288 $0,00 $0,00 0,00 $24.277,29
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;'—f,» CHINGOLANI JOSE 30,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $ 0,00 $0,00 $0,00 . $3.560,23 $0,00 $0,00 $ 3.560,23
Ol . ol : ; : . ; .
~ O ALEGRE LARES (TEC. REFRIG.) $0,00 £0,00 $0,00 $0,00 $0.00 £0,00 $0,00 %000 $0,00 $ 737,04 $59841 . $0,00 $1.335,45
> 3 CENTRO DE JUBILADOS Y ! ‘
RENSIONADOS DE LA PROV. DEL $0,00 $0,00 30,00 $ 0,00 $0,00 $0,00 $0,00 0,00 _ $0,00 $0,00 $ 500,00 $0,00 $ 900,00
e GREMIO STM FONTANA . $0,00 $0,00 $0,00 80,00 $0,00 $000 - $000 $ 0,00 $ 0,00 $18.105,54 $ 26.756,45 $ 0,00 $ 44.861,99
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RESISTENCIA, 13 DE DICIEMBRE DE 2016

Sefiora Secretaria de Gobierno

DRA. CECILIA FERNANDEZ ALMENDRA
Municipalidad de Fontana

Presente

De mi consideracion:
Atento a las conversaciones mantenidas con vuestras autoridades
municipales del mercado, elevo para vuestra consideracidn una propuesta de locacién

del mercado a fin de continuar con su funcionamiento,

Como resultado del andlisis econodmico/financiero la oferta de la
locacidn se sintetiza de la siguiente manera:

a) Valor primer afio locacion $ 75.000.-
b} Valor segundo afio locacidn $91.700.-

Los valores sefialados totalizan la suma de S 2.000.400.- {dos
millones cuatrocientos).

El importe sefialado sera entregado como anticipo de la locacién
por el tiempo sefialado

El resto de los términos contractuales sugiero salvo mejor criterio
discutirlo sobre los términos del contrato.

En espera de vuestra evaluacién soludole atentamente.

JUAN MANUEL FARAONE
DNI: 16.631.519.-
Tel. Contacto : 03795006368

~> “Rubén Osvaldo Avalos
"~ PRESIDENTE DEL CONCEJC
’ Municipalidad de Fontana

SECRETARIA DEL CONCEIC

Municinalidar de Fontans




CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE "\\._é%‘/
En la ciudad de Fontana, Capital de la Provincia del Chaco, a los .....dias del mes

de Diciembre del afio dos mil Dieciséis, entre la MUNICIPALIDAD DE
FONTANA, CUIT N° 30-67020676-5 con domicilio en 9 de Julio 520 de la ciudad
de Fontana, representada en este acto por el Intendente Municipal Sr. ANTONIO
JOSE RODAS, D.N.I N°14.404.299 en adelante denominada LA LOCADORA vy
por otra parte JUAN MANEL FARAONE; CUIT N° 20-16631519-1, con domicilio
legal y fiscal en Avenida Maipt N° 3680, de la Ciudad de Corrientes, en adelante
denominada la parteLOCATARIAconvienen en celebrar el presente CONTRATO
DE LOCACION DE INMUEBLE, en un todo conforme las normas establecidas
en el Capitulo 4, Titulo IV, Libro Tercero del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion y la Autorizacion acordada mediante Ordenanza Municipal N°....... de

conformidad a las clausulas que a continuacion se establecen:

PRIMERA: Objeto:La parte LOCADORA da en LOCACION a la
LOCATARIA y ésta acepta de plena conformidad el inmueble individualizado
catastralmente como Circunscripeion II, Seccion A, Chacra 43, Parcela 242 segin
Plano de Mensura y Subdivision N° 20-65-14, sito sobre calle Moreno N° 4650,
con el fin tnico y exclusivo de instalacion y funcionamiento de un SUPER
MERCADOQ, que comercialice todos los productos que ordinariamente comercializa
un comercio de esa indole el que debera llevar el nombre de fantasia de SUPER
MERCADO CENTRAL FONTANA. Queda expresamente establecida la prohi-

bicién de cambiar el destino antes descripto, sin previo consentimiento de LA

L OCABORAR s SR oo mmneeemneneeneenee

SEGUNDA:Bienes Muebles: La locacion comprende el uso y goce del inmueble
como asi también de los muebles inventariados en el ANEXO I que forman parte del
presente contrato. EL uso de los mismos debera ser acorde al destino de cada bien y
los gastos de mantenimiento, conservacion y reparaciéon de los mismos seran a
exclusiva costa de] LOCATARIO durante el plazo de locacién. La LOCADORA

indicara en cada caso la persona o empresa que debera efectuar el mantenimiento o

las reparaciones de cada bien --integrante del inventario. -------------=-=s=---=-o-noooooos

TERCERA:Plazo:La vigencia del presente contrato queda convenida por el

término de CINCO (5) ANOS, computados desde el ............... y con

del afio 2021. No habra reconduccion tomatica..------

Gifda Gabriela Roldn
SECRETARIA DEL CONCEJQ
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CUARTA Canon Locativo: El precio de la locacién se establece de comun acuerdo &~

entre las partes en ‘2 suma total de PESOS OCHO MILLONES QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS ($ 8.552.400); pagaderos con una
cuota inicial a la :uascripcién del contrato de PESOS DOS MILLONES
CUATROCIENTOS ( $2.000.400) vy treinta y seis cuotas (36) consecutivas
pagaderas a partir del vigésimo quinto (25°) mes de locacién conforme los
siguientes montos: cuota 1° a 12° de PESOS CIENTO CINCUENTA MIL
($150.000); 13° A 24° de PESOS CIENTO OCHENTA MIL ($180.000) y cuotas
25° a 36° de PESOS DOSCIENTOS DIECISEIS MIL ($216.000). Ambas partes
acuerdan expresamente que el monto que se abona en forma inicial por el contrato
de locacion, no podré ser reclamada en caso de rescision anticipada por parte de la
LOCATARIA, toda vez que se imputa no solo al monto de Jocacién mensual sino
también y fundamentalmente al valor de la clientela, nomb;é y reputacion ya
adquirida por el sitio comercial que se otorga en locacién. En el supuesto que
durante el periodo que abarca el presente contrato se produzcan hechos econémicos
que alteren el valor de la locacién, como ser inflacién, fluctuacién en plaza del valor
locativo, etc. (enumeracion meramente enunciativa), las partes han convenido de
comun acuerdo que el precio del cannon establecido anteriormente, podré ser
ajustado al valor real en plaza. En el caso de no llegar a un acuerdo en el valor del
canon locativo, LA LOCATARIA tiene el derecho de hacer uso de la recision
anticipada, debiendo notificar en forma fehaciente su decision a LA LOCADORA
con una antelacion minima de treinta dias (30) de la fecha que reintegrara el
inmueble locado, sin derecho a restitucién de las sumas ya abonadas. LA
LOCATARIA de hacer uso de esta opcion resolutoria y solamente por esta causa, no
abonard indemnizacién alguna LA LOCADORA .~-nnneeemeemeemmomeee

QUINTA:Forma y lugar de Pago:LA PARTE LOCATARIA” debera abonar el

canon locativo por mes adelantado del dia UNO (01) al CINCO (05) de cada
mes, en dias hdbiles en el horario de 7,00 hs. a 12,00hs. en el domicilio de la
LOCADORA mediante pago en Caja recaudadora, la que emitird el

correspondiente recibo oficial de recaudacién. En caso de que LA LOCATARIA no

abonase el alquiler en tiempo y forma, automaticamente correra una multa diaria

consistente en el (0,5%) del monto del canon locativo correspondiente al mes

adeudado. = e AR SRSV S-St O]

SEXTA:Mejoras:LaLOCATARIA no podra introducir mejoras y refacciones

dentro del inmueble dado locacidén sin previa conformidad expresa por parte de la

T b ;
zca quedaran para beneficio exclusivo
i

ESIDENTE DEL CONCEJO
unicipalidad de Fontana 2
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consentimiento o exigenci:. « . parte dela LOCADORAen cualquier momento de la

locacion oal término de la vigencia del CONLTATO. =~=m=-smemmm oo

SEPTIMA:Pago de Servicios:La LOCATARIA toma a su exclusivo cargo el
pago de los servicios de energia eléctrica (SECHEEP) servicio de agua (SAMEEP);
tasas y servicios (MUNICIPAL) como asi también todo servicio que instale o
contrate para prestarse en el inmueble y/o sus inmediaciones. LA LOCATARIA
debera entregar en Secretaria de Economia Municipal en forma mensual las
constancias que acrediten el pago del canon locativo junto con todas las facturas de
los servicios tomados a su cargo debidamente abonadas. Se deja expresamente
establecido que las facturas por servicios contratados por la LOCADORIA se
consideran parte del precio de esta locacion; quedando LA LOCADORA facultada

a no recibir el canon locativo si no se cumple con lo pactado en la presente

clausula.——-=-—=mmmmmmmm - - --

OCTAVA:Obligaciones: La LOCATARIA: se compromete especialmente a lo
siguiente: a) no transferir, subarrendar total o parcialmente los inmuebles y/o
muebleslocados, ni el presente contrato, como tampoco a cederlo en comodato. b)
permitir la inspecciéon de LA LOCADORA c¢) efectuar los arreglos que demande el
buen mantenimiento del inmueble como asimismo el buen funcionamiento de los
muebles dados en locacion; d) no tener en el inmueble materiales o elementos
explosivos, peligrosos o nocivos €) se prohibe expresa y taxativamente el uso de
artefactos y equipos con combustible liquido y gas natural o envasado, en el interior
del inmueble. f) a contratar seguro de incendio cotizado atendiendo el valor real de

los inmuebles'y muebles dados en 1ocacily.~—==s~—r=rm=mmomrr—cmrmsmrmo oo

NOVENA:Mora Automatica:La falta de pago de dos (2)canones locativo en forma
continua o alternada, constituira a LA LOCATARIA automaticamente en mora, sin
necesidad de interpelaciéon judicial o extrajudicial alguna y facultara a LA
LOCADORA a peticionar el inmediato desalojo del inmueble y a reclamar ademas,

los alquileres adeudados con mas las multas correspondientes.-------=-----------------

DECIMA :Facultad Resolutoria:convienen las partes que una vez transcurridos los
primeros seis meses de locacion LA LOCATARIA podra resolver el presente
contrato, de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 1221 del Cddigo Civil y
Comercial de la Nacién, al que se someten y que a continuacién se transcribe a

efectos de que los contratantes tomen conocimiento del mismo: “Resolucion

r resuelto anticipadamente por el

)y MU il .
lnmueb&dy,\han tragcurrido seis meses
% ‘%_\"\ / '
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contrato, debiendo notificar en forma fehaciente su decision al locador. Si hace uso
de la opcion resolutoria en el primer afio de vigencia de la relacion locativa, debe
abonar al locador, en concepto de indemnizacion, la suma équivalente a un mes y
medio de alquiler al momento de desocupar el inmueble y la de un mes si la opcion

”

se ejercita trascurrido dicho lapso; ...”---- - e

DECIMO PRIMERA: Reparaciones necesarias:La LOCATARIA debera

afrontar a su costo todos los arreglos por las averias que se produzcan en el
inmueble o muebles dados en locacién que acaecieran durante la vigencia de la

locacion, renunciando a todo derecho de repeticion y/o retencion contra LA

LOCATARIA por estos conceptos.-----=----- SR ——————————AER

DECIMA-SEGUNDA:Deslinde de Responsabilidad:LA\I;Q_._CADORA deslinda

desde ya toda responsabilidad por los dafios y perjuicios que se ocasionaren a las
personas o cosas que circulen y/o permanezcan por cualquier causa en los inmuebles
dados en locacion; como asi también respecto de los bienes de su pertenencia; como
consecuencia de roturas, desperfectos de cafierias, cortos circuitos, incendios,
inundaciones o por cualquier causa. LA LOCATARIA no podra reclamar a LA
LLOCADORA pago o resarcimiento alegando caso fortuito o fuerza mayor ni culpa

del personal dependiente, de servicio o de terceros, cuales quieran fueran las

causas.

DECIMO TERCERA: Garantia: En concepto de DEPOSITO DE GARANTIA,

LA LOCATARIA entrega al locador un pagaré por la suma dePESOS CIENTO
CINCUENTA MIL ($ 150.000), firmado LA LOCATARIA, el cual no podra ser
aplicado al pago de alquileres del periodo de locacion, y le sera reintegrado a los
cuarenta y cinco (45) dias de la finalizacion del contrato, siempre que no existieran
rubros a los cuales aplicar su cobro, como ser: deterioros, faltantes, servicios
impagos, u otras obligaciones contractuales incumplidas. Para el caso de dichos
incumplimientos, LA LOCATARIA autoriza su ejecucion, siendo los gastos y

honorarios que ello demande a su exclusivo cargo.

DECIMO CUARTA:Devolucion del objeto del contrato: Las obligaciones a

cargo de LA LOCATARIA subsistiran atin en el caso de consignacion judicial de las
llaves del inmueble, hasta que LA LOCADORA recupere efectivamente la tenencia
de los inmuebles y muebles locados, en las condiciones pactadas, y LA

LOCATARIA haya cumplido con todas las obligaciones a su-cargo; a satisfaccion
A LOCATARIA debgra abonar los

ubén Osvaldo Avalos
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hasta la fecha en que LA LOCADORA tomen real y efectiva posesion delos™

inmuebles y muebles dados en locacion en las condiciones pactadas en el presente

contrato. e -—- ———-

DECIMO SEXTA:Domicilios legales. Jurisdiccion: Para cualquier tipo de

controversias que surjan de la interpretaciéon y/o aplicacion del presente contrato,
ambas partes fijan sus respectivos domicilios legales en los enunciados en el
encabezamiento, donde tendrdn validez las notificaciones que se cursen, y
establecen como jurisdiccion aplicable y competente la de los Tribunales Ordinarios
de la ciudad de Resistencia, Provincia del Chaco, renunciando a cualquier otro fuero

0 jurisdiccion que pudiera correSponder .-=-=--==-=m-mmmmm o

De conformidad las partes, previa su lectura y ratificacion, suscriben dos (2)

Ny
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la ciudad de Fontana a, a los

.......... jas del mes de a ...

—Rubén Osvaldo Avaios
C’AESIDENTE DEL CONCEJO
g . prigtpatidad Ao FAMARR

rij‘lilda Gabriela Rolén
SECRETARIA DEL CONCEID
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