CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROV]NCEA DEL CHACO

ORDENANZA N° 1734/13
Fontana, 20 de Dwzemb:e de 9018
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La A/S N° 320/18, de fecha 13 de diciefibre del comeme #

solicita Aprobacion del Reglamento General de Construcciones d la Ciudad de Fontana.

¢fio 8/ Ejecutivo Municipal

actualizado y derogando en consecuencia su antecedente Ordenanza N°® 44/77 y toda norma anterior

al respecto, v;

CONSIDERANDO:

Que mediante la actuacién de referencia el Ejecut'vo Municipal solicit:-
APROBACION del Reglamento General de Construcciones de la Ciudad de Fontana, actualizand
su contenido y deroggn_do en consecuencia su antecedente Ordenanza N° 44/77 y toda norma
anterior al respecto.

Que es necesario actualizar el reglamento de construccior vigente que data
del afio 1977 (S/Ordenanza N° 44/77) y desde dicha fecha no ha sido modificado y '-’s.,_ue esto provoca
afectaciones en el medio ambiente y en la calidad de vida de los ciudadanos. " _

Que el Nuevo Roglamento general de constmccioﬁes de la F\ocalidad de
Fontana, fue elaborado por la direccion ¢z Arquitectura y Urbanismo Municipal y se tcmaro1 para
su claboracion como referencia los Reglamentos General de Construcciones de la Ciudad de
Fontana, Resistencia, Capital Federal, como asi también las normativas del Codigo Civilde la
Nacion Argentina, el Libro Tercero de los Derechos Reales y Ordenanzas vigentes del municipis de
Fontana y Resistencia, las cuales fueron estudiadas y adaptadas para nuestra Localidad,

Que dicho Reglamento v Ordenanzas fueron analizados, ¢ ~mpatibiifzxdos v
considerados pof diversas Jependencias municipales con injeren;:ia en la materia.

Que es necesario dar curso a la actualizacidon a fin de garntizar la
preservacion del medio ambiente, seguridad y cal’dad de vida de los ciudadanos de la Lacalidad.-

Que el tema ha sido debidamente Tratado por la Comisién ‘e Obras y
Servicios Publicos v de Hacienda y Presupuesto, y su despacho registrado bajo A/S 1 339/18,
aprobado por la totalidad de "os presentes en Sesién Ordinaria N°® 40/18 de fecha 20/12/;3, seglin

consta en acta de Sesion Ordinaria N° 40/18.

POR ELLO:
EL CONCEJO MUNICIFAL DE FONTANA
Sanciona con Fuerza de ORDENANZA
ARTICULO 1°) APROBAR el Reglamento Gereral de Construccm 18 dm la Localidad de

.ntan'&xdero gando toda norma anterior al respecto. P Hj MWM,,MM‘,‘
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CONCEJO MUNICIPAL DE FONTANA

PROVINCIA DEL CHACO

ORDENANZA N° 1734/18
Fontana, 20 de Diciembre de 2018.-

ARTICULO 2°) DISPONER la puesta en vigencia de este Reglamento General de
Construcciones, a partir del 1° de Enero de 2019.

ARTICULO 3°) ESTABLECER que toda documentacién técnica que se encontrare en tramite
ante este Municipio o que ingresare al Conscjo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e
Ingenieros de la Provincia del Chaco con anterioridad a la fecha fijada en el Articulo precedente
contard con un plazo de 60 (sesenta) dias corridos para concluir la tramitacién (incluido ellpago de
los Derechos de Construccion respectivos), de conformidad a la normativa vigente con anterioridad
a este Reglamento.

Vencido dicho plazo, la documentacion técnica deberd adecuarse a la nueva norma, bajo
apercibimiento de procederse a su anulacién.

ARTICULO 4° DISPONER la remisién de una copia de este Reglamento General de
Construcciones al Consejo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de la Provincia
del Chaco.

ARTICULO 5% ESTABLECE que la Comisién Técnica que asesora permanentemente y hace
seguimiento en la aplicacion del Reglamento General de Construcciones, sobre su interpretacion y
propone actualizaciones, estard a cargo de la Direccién de Arquitectura y Urbanismo dependiente de
Secretaria de Obras y Servicios Pablicos.

ARTICULO 6% INTEGRAN dicha Comision Técnica, Secretaria de Obras v Servicios Pablicos,
Direccion de Obras Puablicas, Direccion de Arquitectura y Urbanismo, Dpto. de Obras Particulares,
Seccidn de Control de Usos.

ARTICULO 7°) ESTABLECER que el Reglamento General pase a formar parte integrante del
presente Instrumento legal como ANEXO .-

ARTICULO 8°) REFRENDA la presente, la Secretaria del Concejo Municipal.

ARTICULO 9°) REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPUDQ.,»«A‘RCHEW&E.~
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

[ INDICE GENER#L]

Seccidn 1
DE LAS NORMAS szmaﬁmm

DEL OBJETC Y CBLIGACIONES
DE LA ACTUALIZACION DE LAS NORMAS
DE LAS DEFINICIONES

Seccién 2 )
DE LA ADMINISTRACION

DE LAS TRAMITACIONES

Requerimientos de Permisos
Trabajos que requieren Permisos de Obra

Documentos necesarios para la tramitacion de Permisos de Obra
Disposiciones generales para la tramitacion de Permisos de Obras
Modelo de nota para permiso de obra
Documentos necesarios para tramitar Permiso de Edificacidn de Obra :
Documentos necesarios para tramitar Permiso de modificaciones y/o ampliacione: =:
obras en gjecucion
Documentos necesarios para tramitar Permisos de demolicidn total o parcial de edificios
Documentos necesarios para solicitar Permiso de instalacion de carteles luminosos
Documentos necesarios para sclicitar Permiso de ejecucion de toldos, marquesinas y
ofra instalacion sobre la fachada y/o en la via publica
Documentos necesarios para solicitar Permiso de ejecucion de pantecnes.
Requisitos técnicos imprescindibles para la presentacion de planos de edificacion
Tamafio y plegado de plancs

Tramites para estudio, aprebacién de documentos y concesion de Permiso
Aprobacién de documentacion
Correcciones yio modificaciones de planos y piantilla
Inicic de Obra
Desistimiento de Obras
Caducidad del Permiso
Obras ejecutadas por etapas
Obras paralizadas
Reanudacion de tramites por Expedientes archivados
Ampliaciones y/o medificaciones de obra
inspeccion final
Inspeccion de obras inconclusas
Final Parcial de Obra
Canformes no solicitados
Pianos Conformes a Cbra

Visacion Previa
Requisitos para la abtencién as Visacion Previa

Obras construidas sin Permiso Muaicipal
AlCamtsittesstruidas sin Permiso Municipal

DE LOS PROFESIONALES Y DE LOS CONSTRUCTORES
Obligaciones generales de los profesionales
De los roles de los Profesionales intervinientes en una obra
Responsabilidad de los profesionales
i<egistro de profesionales
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

225 Obfigaciones generales de los constructores
228 Del rol del constructor
2.2.7 Registro de constructores
228 Deposito de garantia
228 " Cambio de domicilio de profesionales y constructores
| 2.2.10 Cambio y retiro de profesionales o constructores
2.2.11 Delegacion de funciones de profesionales y constructores
2.3 DE LA INSPECCION MUNICIPAL
2.31 Atribuciones de la Direccion
2.3.2 Acceso de la Inspeccion Municipal a la Obra ,
233 Horas habiles para efectuar inspeccién en las obras 4
2.34 Existencia de documentos en la Obra
2.3.5 Presencia en obra del Director de Obra o la Inspeccion Municipal
2.38 Domicitio especial para notificacion de profesionales y propietarios
237 Resultado de las inspecciones de obras
2.38 Paralizacion de trabajos en contravencién
239 Demoalicién o regularizacion de obras en contravencién
2.3.10 Acta de Inspeccion — Notificacién
2311 Vicios constructivos oculios
: 2.3.12 Edificios existentes o en construccién en estado de inseguridad
2.4 DE LAS PENALIDADES V
241 Concepto de las penalidades
2.4.2 Ciases de penalidades
243 Graduacion de penalidades por determinadas faltas
2431 Aplicacidn de apercibimientos
2432 Aplicacion de multas :
24.3.3 Aplicacion de suspension en el ejercicio de la profesion en jurisdiccion municipal
2434 inhabilitacién del gjercicio profesional
244 Procedimiento para la aplicacion de penalidades
Seccitn 3

DEL PROYECTO DE ILAS OBRAS

34 DE LA LINEA Y DEL NIVEL

3.1.1 De las Lineas de Edificacion

3.1.141 Generalidades

3.1.2 Del Nivel

3.1.2.1 Plano de comparacion de los niveles

3122 Marcas de nivelacion

3123 Certificacion de nivel

3.1.2.4 Niveles inferiores a los oficiales

3.2 DE LAS CERCAS Y VEREDAS

3.2.1 Generalidades sobre cercas y veredas
32141 Obligacion de construir y conservar cercas y veredas
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO

3.2.1.2 Cercos y veredas en los casos de demolicidn de edificios
322 Veredas en general

3221 Pendiente de las veredas

3222 Material de las veredas

3.22.3 Vereda frente @ entrada de vehiculos

3224 Veredas y / o construcciones que incluyan rampas para minusvalidos
3228 Celeridad en la gjecucion de las veredas

32286 Ancho de la vereda

3227 Canteros

3228 Rebaie de cordones

3.229 Veredas en zonas con Reglamentaciones Especiales
322190 Del arbolado y los espacios verdes

3.3 DE LAS FACHADAS

3.3.1 Fachadas y Medianeras

3314 Arquitectura de las fachadas y medianeras

3.31.2 Apraobacion de {as fachadas

3.31.3 Tangues, chimeneas, conductos y otras construcciones auxiliares
3.3.2 Limitacion de tas salientes en las fachadas

3321 Salientes de las fachadas

3322 Salientes de balcones

3.323 Cuerpos cerrados salientes o balcones cerrados

3.3.3 Agregados en ia fachada principal

3.3.31 Agregados en las fachadas y muros visibles desde la via plblica
334 Aleros, toldos y marquesinas

3.3.41 Perfil de los toldos y marquesinas en la fachada principal
3.3.4.2 Visibilidad de sefiales

3.3.43 Retiro de toldos de la fachada principal y de sus sopottes
3.3.5 Anuncios y/o carieles de propaganda

3.3.5.1 Condiciones generales

3,352 Colocacién de carteles en la fachada

3353 Colocacidn de carteles en aleros y marguesinas

3.354 Colocacién de carteies sobre techos

3.3.55 Colocacién de carteles salientes de la Linea Municipal
3356 Remocion de carteles

3.38 Pérgolas

3.36.1 Remocidn de pérgolas

34 DELOS LOCALES Y LOS PATIOS

341 Clasificacion de los locales

3.4.1.1 Criterio de clasificacion de locales

3412 Afribucion de la Direccién para clasificar lecales

3472 Altura minima de locales y distancia minima entre solados
3.421 Generalidades sobre altura minima de locales y distancia minima entre solados
3422 Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados
3423 Altura de semisotano eguiparado a piso bajo

3424 Altura de locales con entrepiso 0 piso intermedio

343 NORMAS DE HABITABILIDAD QUE DEBEN REUNIR LAS VIVIENDAS
3.4.31 Areas y lados minimos de los locales

3432 fluminacion y ventilacién natural de iocales

3433 Ventilacion natural por conducto |

3434 lluminacion y ventilacion ariificial de focales

3435 Condiciones de habitabilidad - Transmitancia térmica

-
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

344 De tos Patios

3.4.4.1 Forma de medir fos patios

3442 Prohibiciones relativas a patios

3443 Patios rectangulares

3.4.4.4 Patios no rectangulares

3.445 Vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo predio

3.5 DE LOS MEDIOS DE SALIDA ,_
3.5.1 Generalidades de los medios de salida
3.52 Ancho, posicion y nimero de los medios exigidos de ssiida i
353 Puertas de salida :
3.5.3.1 Ancho de fas puertas de salida

3532 Caracteristicas de las puertas de salida

3533 Puertas y/o paneles fijos de vidrio en medios de salidas exigidos

3.54 Medios de salidas en jugares de espectaculos plblicos

3.5.4.1 Ancho de salida y puertas en tugares de espectaculos publicos

355 Caja de Escalera

3.56 Escaleras Principales

357 Escaleras Auxiliares Exteriores

358 Escaleras Secundarias, verticales de gato y marineras

3.5.8.1 Escaleras Secundarias

3582 Escaleras verticales de gato y marinera

359 Escaleras mecénicas

3510 Rampas

3.5.11 Escalones en pasajes ¥ puertas

3.5.12 Puertas giratorias

3.512.1 Generalidades

358122 Uso prohibido de puertas giratorias
35123 Puerta giratoria existente :
3.5.13 Salidas para vehicuios

3.514 Ascensores ;
35141 Caracteristicas y dimensiones
3.5.14.2 Cuarto de maguinarias de ascensores
3.5.14.3 Determinacién del numero de ascensores n
35.14 .4 Puertas =
3.5.145 Conservacidn

35146 Instalaciones electromecanicas de ascensores

38 DE LOS ESTACIONAMIENTOS EN EDIFICICS

3.6.1 Generalidades y obligaciones

362 Usos

363 Mddulos de estacionamientos

364 Caracteristicas constructivas

3.641 Altura minima

3642 Huminacion

3643 Ventilacion

3644 Sefales y alarma

365 Servidumbre




366

3.7
371

372
3722
3724

3725

3727
3729
3.7.2.10
3.7.2.10.1
3.7.2102
3.7.2.10.3
3.7.2.10.4

373

3.7.31
37.3.2
3.7.33
3734
3735

374
3.7.4.1
3.7.42

3.7.5
3751
3752

376
37861
3762

3.7.7
3771

3.7.8

3.7.81
3782
3.7.8.3
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37982
3793
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

Excepciones

DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS
Generalidades y objetivos

Resistencia al fuetjo de los elementos constitutivos de los edificios

Tabla a.1 — Clasificacion de los materiales segun su combustion

Tabla b.1 — Resistencia al fuego {(elementos estructurales y constructivos) en locales
ventilados naturalmente

Tabla b.2 - Resistencia al fuego (elementos estructurales y constructivos) en locales
ventilados mecanicamente

Tabla c.1 — Valores del coeficiente ‘'m”

Determinacion de la carga de fuego

Resistencias al fuego ,

Tabla F. 1 — Resistencia al fuego normalizados

Tabla F. 2 - Espesor de elementos constructivos en funcién de sus resistencia al fuego

Tabla F. 3 ~ Revestimientos minimos para estructuras portantes

Anchos minimos de puertas resistentes al fuego

Matafuegos
Generalidades
Clases de fuego
Distribucion de matafuegos
Potencial extintor
Seleccion de matafuegos

Condiciones de situacion
Condiciones generales de situacion
Condiciones especificas de situacion

Condiciones de construccion
Condiciones generales de construccion
Condiciones especificas de construccion

Condiciones de exiincion
Condiciones generales de extincion
Condiciones especificas de extincion

Requisitos particulares para depositos de inflamables
Generalidades

Requisitos particulares para depésitos de gas licuado de petréleo en garrafas y/o cilindros
Requisitos
Prohibiciones
Categorias

Tramitacion
Documentos necesarios pata las instalaciones contra incendios
Modificaciones o alteraciones de las instalaciones contra incendios
De la refacion entre el Municipio y la Division de Bomberos de la Policia del Chaco

Seccién 4
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE LAS VALLAS PROVISORIAS — LETREROS Y ESTACIONAMIENTO AL FRENTE
DE LAS OBRAS

Vallas provisorias al frente de las obras
Obligacion de colocar valla provisoria al frente de la obra
Construccion de la valla provisoria al frente de la obra
Dimension y ubicacién de la valla provisoria a frente de la obra
Uso del espacio cercado por la valla provisoria
Plazos y condiciones de la ocupacion del espacio cercado
Retirc de la valla provisoria del frente de obras
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4.3

4.31

4.3.1.1
4312
4313
4314
4315
4316

432

4321
4322
4323
4324
4325
4326

4.4

4.4.1
4411

4.4.2

4.4.2.1
44272
4423
4424
4425
4426
4.4.2.7
4428

443

4431
4432
4433
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4435
4438

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

Letreros al frente de las obras
Obligacidon de colocar letreros al frente de una obra
Letreros al frente de una obra, con leyendas que se prestan a confusion

Estacionamiento de vehiculos al frente de las obras
Autorizacion
Uso del espacio autorizado
Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado

Prohibicion de descarga y ocupar la via ptblica con materiales y maquinas de una obra.

DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS

Proteccion de las personas en el obrador
Defensas en vacios y aberturas en obras
Precauciones para circulacion en obras
Defensas conira instalaciones provisorias que funcionen en obra
Precauciones para trabajos sobre techos de una obra

Proteccién a la via piblica y a fincas linderas a2 una obra

Caida de materiales en finca lindera a una obra
Arrojo de escombros

DE LOS ANDAMIOS

Generalidades sobre andamios
Calidad y resistencia de andamios
Tipos de andamios
Andamios sobre la via publica
Acceso a andamios
Torres para gruas, guinchos y montacargas
Andamios en obras paralizadas

Andamios y plataformas de trabajo
Andamios fijos
Andamios suspendidos
Andamios corrienies de madera
Andamios tubulares
Escaleras de andamios
Plataformas de trabajo

DE LAS DEMOLICIONES

Generalidades sobre demoliciones
Chapas, marcos soportes, aplicados en obras a demoler i

Medidas de proteccion en demoliciones
Dispositivo de seguridad
Limpieza de la via publica
Peligro para el fransito
Medidas adicionales de proteccion
Proteccion del predio contiguo
Obras de defensa en demoliciones
Estructuras deficientes en caso de demolicion
Retiro de materiales y impieza en demoliciones

Procedimiento de demolicion
Puntuales de seguridad en demaliciones
Lienzos contra ef poivo de las demoliciones
Vidrieras en las demoliciones
Derribo de paredes, estructuras y chimeneas
Caida y acumulacion de escombres
Riego obligatorio en demoliciones
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4439
44310
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4.5

4.5.1

4562

4.52.1
4522
4523
4524
4625

453

4.8

4.6.1

46.1.1
4.6.1.2
46.1.3

462
4621
4622

46.3
4631

4.6.4
48.4.1
464.2
4643
465
46.5.1

4.7

4.7.1

4711
4712
4713
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47.2
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4731
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47.33

4.8
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4.8.11
4.81.2
48.13
4.8.1.4
4815
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Molienda de ladrillos en demoliciones

Zanjas y s6tanos en demoliciones

Conservacion de muros divisorios en demoliciones
Continuidad de los trabajos de demolicién
Limpieza del terreno

DE 1.0OS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

Predios con suelo bajo nivel oficial
Excavaciones
Desmontes
Excavacion que afecte a un predio lindero o a la via pablica
Excavacion que afecte a estructuras adyacentes
Excavacion que pueda causar dafios peligrosos
Proteccion contra accidentes

Depésito de tierra

DE LAS FUNDACIONES

Generaiidades sobre fundaciones
Distribucién de las cargas en fundaciones
Preservacién de bases contra corrienies de agua freatica
Fundaciones bajo aberturas

Profundidad y perfil de fundaciones
Profundidades minimas
Perfil para fundaciones sobre la Linea Municipal

Situaciones relativas a los cimientos
Cimientos préximos a sotanos o excavaciones

Bases de distintos materiales
Bases de hormigdn simple
Bases de albafiileria
Pilares de cimientos

Piotaje
Generalidades sobre pilotaje

DE LAS ESTRUCTURAS DE ELEVACION

Generalidades sobre estructuras en elevacion
Normas para &l calculo de estructuras
Sobrecarga de célculo en los entrepisos
Pintura del acero estructural
Vidrio estructural y de piso

Uso de estructuras existentes

Verificacion de las caracteristicas y calidad de los materiales y elementos empleados
para construir las estructuras de hormigén
Disposicionas generales
Hormigén de cemento Pértland. Ensayos y estudios previos a la ejecucion de las
esfructuras
Ensayos minimos de aceptacion del hormigon

DE LOS MUROS

Generalidades sobre muros de albafhileria
Ejecucion de los muros
Preservacion de los muros de albafileria contra la humedad
Traba de muros
Anclaje de muros
Encadenado de.muros
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXOI

48186 Sostén de muros durante su construccion

4817 Recalce de muros

4872 Muros de materiales no ceramicos

4821 Muros de hormigén o blogues

4.8.3 Espesores de los muros provisorios contiguos

484 Célculo de los muros

4.84.1 Carga Uiif de los muros divisorios

485 Espesores minimos de muros

4.8.5.1 Espesores minimos de muros no cargados

48511 Muros perimetrales

48512 Espesores minimos de muros interiores no cargados

4.85.2 Espesores minimos de muros de sostén

48521 Muros de medio ladrifio macizo

486 Uso de muros existentes

4.8.7 Muros privativos adosados a muros divisorios contiguos existentes

4.9 DE LOS REVOQUES, REVESTIMIENTOS Y CONTRAPISOS

491 Revogues de muros

4911 Obtigacion de revocar

4812 Revogque exterior

4913 Revoques interiores

4972 Revestimienios

4921 Revestimientos con ladritios ornamentales, molduras prefabricadas, lajas, etc.
49822 Metal desplegado en el revestimiento

4923 Revestimienios combustibles

4824 Revestimiento con vidrio

4925 Revestimientos impermeables en locales de salubridad

493 Contrapisos y solados

4931 Obligacion de ejecutar contrapisos sobre el terreno

4932 Limpieza del terreno debajo de los contrapisos :
48.3.3 Espesor del contrapiso
4934 - Excepcidn a la ejecucion de contrapisos y solados
410 DE LOS TEGHOS -
4.10.1 Generalidades sobre los techos

4.10.1.1 Cercado de {echos transitables

4.101.2 Desagle de techos, azoteas y terrazas

410.2 Material de la cubierta de los techos

4.10.2.1 Caracteristicas de los materiales de la cubierta de techos

4.10.3 Techos divisorios

4.10.4 Remate de conductos

4.1 DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

4111 Instalaciones de salubridad

41111 Tanques de bombeo y reserva de agua

4.11.1.2 Desagiies

4.11.1.3 Pozos de captacion de agua

411.1.4 Fosas sépticas

4.11.1.5 Pozos negros

41118 Disposiciones de $.A.M.E.E.P. como complemento de este codigo.

4.11.2 Instalaciones de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y guarda mecanizada




ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

4113 Instalaciones térmicas y de inflamables
4.11.3.1 Normas para el calculo y ejecucion de instalaciones térmicas y de inflamables
4.11.32 Aislacion de chimeneas, conductos calientes u hogares
4.11.4 Ejecucion de los sistemas de instataciones
4115 Chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion, fluidos calientes,
toxicos, corrosivos o molestos
4.11.5.1 Ejecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion,
fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos.
41186 Compactadores para residuos y/o basuras
4.11.6.1 Instalacion de compactadores
411862 Recinto del compactador
4.11.6.3 Ventilacion
41164 Sistema de carga
4.11.6.5 Conducto de descarga
41168 Abertura de carga
4.11.6.7 Antecamaras
411868 Instalaciones
4.11.6.9 Proteccion contra incendios
4.11.6.10 Mantenimiento
4117 Natatorios
4.11.7.1 Natatorios para uso particular
41172 Natatorios para uso publico
4.11.7.3 Desagles de natatorios
4.12 Instalaciones y Obras que afecten a predios linderos o separativos entre unidades de
Us0 independiente
4121 Instzlaciones que produzcan vibraciones o ruidos
4122 Instalaciones que transmitan calor o frio
4.12.3 Instalaciones que produzcan humedad
4.12.4 Instalaciones que produzean malos olores
412.5 Distancia de los arboles a los muros
41286 Apertura de pozos
Seccién 5

DE LAS PRESCRIPCIONES ESPECIFICADAS PARA CADA USO

541 GARAGES Y PLAYAS DE ESTACIONAMIENTOS
5.1.1 Garages

51.1.1 Prescripciones constructivas

5112 Servicios minimos de salubridad

5113 Situacion de los medios de salida en un garage de piso
5114 Instalaciones anexas a un garaje

5115 Prevenciones complementarias contra incendios
51.1.8 Sefiales y alarmas

5117 Garages de guarda mecanizada

51.2 Playas de estacionamientos

51.2.1 Prescripciones constructivas

5122 Accesos

5123 Prevenciones complementarias

52 ESTACIONES DE SERVICIO Y LAVADEROS
521 Estaciones de servicio

52.11 Instalacién de surtidores

5212 Medios de entrada y salida

5213 Ancho minimo entre dos lineas de surtidores
5214 Muretes de proteccion
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5215 Rejilla de desagles

5216 Superficie minima exigible para la habilitacién de una Estaciona de Servicio

5217 Playas de maniobras y estacionamientos

5218 Playas de manicbras

5.2.1.9 Prohibicion del estacionamiento en la via pablica

52110 Servicio de agua vy aire

52111 Ubicacion de las bocas de carga y de los tangues

5.2.1.12 Lavadero v engrases

52.1.13 Servicios minimes de salubridad

52.1.14 Croquis de circulacion

52115 Medidas de prevencidn contra incendios

52.1.16 Observaciones de indole funcional

52117 Respecto a las Estaciones de Servicio existentes

522 Lavaderos

5221 Prescripciones constructivas

5222 Instalaciones especificas

5223 Prohibicion del estacionamiento en la via pablica

5224 Servicios minimos de salubridad

5225 Servicios de mantenimiento y engrase

52286 Prevenciones complementarias

53 ESTADIOS DEPORTIVOS

5.3.1 Befinicion — Generalidades

532 Capacidad

5.3.3 Sectorizacion de Tribunas

5.34 Medios de salida

534.1 Usos compatibles de los medios de egreso

5342 Sefialamiento

5343 Bretes y barandas en las puertas

53.4.4 Distribucién de salidas generales

53.4.5 Pasillos y escaleras

5.3.5 Estructuras de Ia tribunas

538 Graderias

5361 Graderias de madera

5362 Graderias sobre terreno natural en desmonte o terraplén

53.7 Barandas de proteccién y hacia vacios

538 Hluminacion de los estadios

539 Ventilacidn de los estadios

5.3.10 Servicios sanitarios y de seguridad

5.3.10.1 Servicios sanitarios para el publico

53.102 Servicios sanitarios para jugadores, arbitros y jueces

5.3.10.3 Servicios sanitarios para personal de servicio

5.3.104 Szala de primeros auxilios

5.3.10.5 Servicio contra incendic

5.4 DE LOS EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS

541 Planos de capacidad y distribucion en lugares de espectaculos pubiicos

542 Vestibulos en lugares de espectaculos publicos

5.4.3 Asienios

54.4 Filas de asientos en lugares de espectaculos y diversiones piblicas
Ancho de corredores y pasillos entre grupos de asienfos en lugares de espectaculos

545 piiblicos
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546 Ancho de salidas y puertas en lugares de espectaculos plblicos

547 Condiciones especificas de construccion para teatros v cine-teatros
548 Prevenciones contra incendio

549 Alre acondicionado en lugares para espectaculos y diversiones publicas

Servicio minimo de salubridad en locales o edificios para espectacuios vy diversiones
5.4.10 publicas

5.5 CEMENTERICS - PANTEONES

5.5.1 De las tramitaciones

6552 De ia construccidn

553 De las salientes

5.8 EDIFICIOS DE ALOJAMIENTOS

56.1 Clasificacidon y categorizacion

56.2 Pefiniciones

56.3 Requisitos minimos para alojamientos categorizados por estrellas

5.6.3.1 Generales

56.3.2 Especificos para hoteles segun categoria

56.3.3 Especificos para moteles segin categoria

56834 Especificos para hosterias segun categoria

5635 Especificos para cabafias segiin categoria

564 Reguisitos minimos para establecimientos clasificados como residencial

56.4.1 Residencial “A”

56.42 Residencial "B”

5.7 DE LA CONSTRUCCION DE ESTABLECIMIENTOS ASISTENCIALES PRIVADOS

571 Normas generales

5711 Consultorio

5712 Centro

5713 Servicio médico y/u odontoldgico de urgencia

5714 Institutos

5715 Clinicas

57186 Sanatorios

5717 Maternidad

572 Normas particulares para el disefio de los establecimientos asistenciales

57.2.1 lluminacion eléctrica

57.3 Normas minimas fisico-funcionales

57.3.1 Area quirdrgica

5732 Vestuarios

57.3.3 Area de lavabos

57.3.4 Sala de operaciones

5735 Area obstétrica

57386 Internacion

57.3.7 Loczales de enfermeria

5738 Area de esterilizacion

58 DE LAS VIVIENDAS PREMOLDEADAS Y PREFABRICADAS DE SISTEMAS NO
TRADICIONALES

5.8.1 Generalidades sobre viviendas premoldeadas y prefabricadas
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Requisitos que deben reunir las “viviendas premoldeadas”

Requisitos particulares sobre viviendas prefabricadas de madera

De la aprobacion del sistema

Permiso de edificacion para viviendas prefabricadas y premoldeadas
Utilizacion de medianera existente, en viviendas de tipo nremoldeadas

GALERIAS COMERCIALES
Concepto de galeria comercial
Dimensiones de locales y quicscos en galerias comerciales
Entrepisos en galerias comerciales
Medios de salida en galerias comerciales
Escaleras o rampas
Uso mixto de galeria comercial cono viviendas y/u hotel

Proteccion conira incendio

Servicios de salubridad

De la construccion de establecimientos escolares
Generalidades

Accesos ¥y medios de salidas

Huminacion y ventilacion de locales
Prescripeiones constructivas

Servicios sanitarios

Servicios sanitarios para alumnos

Servicios sanitarios para gobiernos y/o administracion
Prevenciones de seguridad

Tramitaciones
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Seccion 1

DE LAS NORMAS GENERALES
DEL OBJETO Y OBLIGACIONES

En virtud de lo dispuesto por la Constitucion Provincial, Seccion Sexta —
Régimen Municipal Articuio 196° Inciso 5) en concordancia con la Ley Organica
de Municipios Ne 1150/72 - Articulo 12° Inciso ¢), Articulos 54° y 55° Inciso a), la
Municipalidad de la Localidad de Fontana hara cumplir en todos sus términos las
obligaciones establecidas en la presente Reglamentacién en materia de
construcciones, asi como los efectos complementarios que deriven de las
mismas.

Las disposiciones de este Reglamento tienen por objeto ordenar y encauzar el
desenvolvimiento fisico de la ciudad, gque es un organismo cambiante, dentro de
normas generales en base a las cuales el Municipio dictara las Resoluciones
correspondientes a las Normas de la Construccion.

Todos los documentos que se relacionen con el cumplimiento de estas
disposiciones y sus normas, seran escritos en idioma nacional, salvo los
tecnicismos sin equivalencia a nuestro idioma, que como tales hayan sido
adoptados.

Es obligatorio, en toda documentacion relacionada con los alcances de ésta, sus
disposiciones y sus normas, el uso del sistema métrico decimal para la
consignacion de medidas de longitud, area y volumen.

DE LA ACTUALIZACION DE LAS NORMAS

La actualizacién de las normas, como asi las interpretaciones de su aplicacion y
reglamentacion, serd realizada por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos,
la que constituye la auforidad de aplicacién del presente Reglamento.

Son funciones de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos:

a) Actualizar las disposiciones de ésta, conforme las experiencias
administrativas y técnicas.

b) Realizar la Asistencia Técnica, en cuanto hace al orden edilicio.

DE LAS DEFINICIONES

Las palabras y expresiones de este Reglamento, se consignan con el siguiente
criterio:

a) Los verbos usados en tiempo presente, incluyen el futuro.

b) Las palabras del género masculino, incluyen el femenino y el neutro.

¢} El nimero singular incluye el plural.

Definiciones

ACERA: ver vereda.

ALERO: elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para
resguardo de vanos y muros.
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AMPLIAR: aumentar la superficie cubierta o volumen edificado.

ANTECOCINA: local unido o comunicado directamente con la cocing, y cuyo uso
depende de ésta.

ASCENSOR: aparato para el traslado vertical de personas. Este término no
incluye los montacargas, montaplatos, guinches, correas sin fin,
conductores de cadena y mecanismos similares.

~ B ~

BALCON: elemento accesible voladizo en saliente respecto a paramentos
exteriores y limitado por parapeto o baranda.

~ G~

CAJA DE ESCALERA: escalera incombustible contenida entre muros de
resistencia al fuego, acorde con el mayor riesgo existente. Sus
accesos seran cerrados con puertas de doble contacto y cierre
automatico.

CARGA DE FUEGO: la carga de fuego de un sector de incendio es e
equivalente en peso de madera por unidad de superficie (kg/m?)
capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente z los
materiales contenidos en el sector de incendio. Como patron de
referencia se considerara a la madera con un poder caldrico de
4500 calfkg. _ _

CERCA: vallado o muro que se coloca alrededor de una casa, heredad o
sitio para su resguardo o divisién.

CIERRE >c,m.02_>._..moo” mecanismo hidraulico o a resorte que permite que una
puerta vuelva gradualmente a su posicion original cerrada (sin
traba de la cerradura).

CIMIENTO:  es el plano de apoyo de la estructura de fundacion.

COEFICIENTE DE SALIDA: nimero de personas que pueden pasar por una
salida o bajar por una escalera, por cada unidad de ancho de
salida por minuto.

COCHERA O GARAGE: construccion cubierta o semicubierta para proteger
vehiculos automotores.

CONDUCTO: espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir aire,
gases, liquidos, materias y contener tuberias a través de uno o
mas pisos de un edificio, o que conecte una o mas aberturas en
pIsOs sucesivos o pisos y techos.

COTA DE PREDIO: cota del “nivel del o_o&osu, mas el suplemento que resulta
por la construccion de la acera en el punto medio de la Linea
Municipal que corresponde al frente del predio.

CHIMENEA: conducto destinado a levar a la atmosfera los gases de
combustién.
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~ O o~

DESPENSA: local destinado en edificios, a guardar alimentos en cantidad
proporcionada a las necesidades de consumo.

DIRECCION: unidad administrativa de la Municipalidad que de acuerdo a sus
funciones, le compete intervenir como autoridad de aplicacion de
este Reglamento (Direccion de Arqguitectura y Urbanismo).

DIRECCION DE OBRA: se entiende por Direccion de Obra, la funcidén que el
profesional desempefia controlando la fiel interpretacidon de los
planos y de la documentacion técnica que forma parte del
proyecto.

~ E ~

EDIFICIO ALTO: toda edificacion con ocupacién de tipo departamentos, oficinas,
comercial y/o industrial que exceda de treinta metros de altura,
medido del nivel del terrenc y el cielorraso del dltimo piso, o
cuando exceda de seis pisos de altura.

EDIFICIO COMERCIAL: es el edificic o parte de &l, en el cual las personas se
congregan para negociar cosas por compraventa o permuta,
incluyendo los locales destinados a la permanencia de personas
congregadas para propositos de negocios;  asimismo,
comprenden los lugares donde se guardan o almacenan
mercaderias, productos o cosas.

EDIFICIO GUBERNAMENTAL: es todo edificio destinado al funcionamiento de
actividades inherentes al Estado Nacional, Provincial o Municipal,
reparticion autarquica o Empresa del Estado.

EDIFICIO INDUSTRIAL: es el edificio o parte de él en el cual se congregan las
personas para realizar operaciones para la obtencidn,
transformacion o fabricacion de productos materiales ¢ cosas.

EDIFICIOS NO EVACUABLES: se considerara no evacuable toda edificacion
tipo institucional o residencial que exceda de veinte metros de
aliura medidos desde el nivel del predic y el cielorraso def Gltimo
piso. Como asi cualguier edificio que posea un area de piso
localizada sobre un tercer piso, destinado a ocupacion
institucional para pacientes con camas o enfermas.

EDIFICIO PUBLICO: es el edificio o parte de él de uso publico, en el cual las
personas pueden congregarse para propositos civicos, politicos,
educacionales, religiosos o de diversion; también en las cuales se
encuentran hospedadas personas para recibir cuidados o
fratamiento médico o de caridad u otros cuidados; o bien donde
son mantenidas o detenidas personas por razones de deberes
publico o civicos, o para propésitos correccionales.

EDIFICIO RESIDENCIAL: es el edificio o parte de €l destinado a la vivienda, en
el cual hay comodidad para dormir y que es usado de manera
normal, sea en forma transitoria o permanente, como hogar o
domicilio.
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ENTREPISO: estructura resistente hotizontal interior.
ESTABLECIMIENTO FIJOS DE INCENDIO: ver Gabinetfe de Incendio.

ESTACION Dt SERVICIO: espacio cubierto o descubierto destinado
exclusivamente a la limpieza, engrase, reparaciones ligeras de
vehiculos automotores, y donde se expende combustible,
lubricanie y accesorics para los mismos.

ESTAR: local habitable destinado a recepcidon o reunidn habitual de sus
ocupantes.

ESTRUCTURA: armazoén o esqueleto y todo elemento resistente de un edificio.
~ F ~

FACHADA PRINCIPAL: paramento exterior de un edificio que delimita su
volumen externo hacia la via publica, aunque la traza del mismo
no coincida con la Linea Municipal ¢ la de retiro obligatorio.

FACHADA SECUNDARIA: paramento exterior de un edificio orientada hacia el
fondo o patio.

FACTOR DE OCUPACION: es el nimero de ocupantes por la superficie de piso.
Es el nimero tedrico de personas que pueden ser acomodadas
sobre la superficie de piso, en la proporcién de una persona cada
“X’ metros cuadrados.

FONDO: espacio descubierfo de un predio, comprendido entre la linea
divisoria trasera, las lineas divisorias laterales y el limite posterior
de la edificacion permitida sobre predio.

FUNDACION: es la estructura resistente comprendida entre el plano de
cimentacion y la cota de nivel que indique el proyecto.

-~ G ~
GALERIA: Corredor cubierto, abierto en uno, dos o tres de sus lados.

GARAGE: edificio o parte de el cubierto, destinado a proteger de la
intemperie vehiculos automotores.

GABINETE DE INCENDIO: son receptaculos fijados en la pared del edificio o
dispositivos especiaies al aire libre donde se instalan los
elementos de lucha contra el fuego. Conforme a los elementos
que contengan, se clasifican en:

Clase |: mangueras de 1 % pulgadas de didmetro, semirrigida de
30 m. de largo, boquilla combinada de chorro pleno vy niebla,
caudal minimo a 1 x@:._oam de 6.5 litros por segundo, debera
poseer una reserva de agua para funcionar por un espacio no
menor de 30 (ireinta) minutos al caudal y presidn indicado
anteriormente. La presidon maxima no debera exceder los

8 Kgricm®. Apta para ser utilizada por ocupantes de los edificios.
Clase li: mangueras de 2 2 pulgadas de diametro, de 30 m. de
jongitud, con lanza provista de boguilla de chorro pleno de 1
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pulgada cuadrada de seccion, presidén minima 3 Kgr/em? en la
boca mas desfavorable, con un caudal no inferior a 32 litros por
segundo. Debera asegurarse no menos de una hora de
suminisiro de agua. Apto para bomberos de fabricas y bomberos
oficiales.

Clase lil: combinacion de los dos anteriores por medio de unza
union siamesa. ldeal para riesgos altos y/o moderados.
Disefiados para ser utilizados por el usuario y bomberos.
Caudales y presion como los anteriores. Reserva de agua no
menos a una hora y media.

~ M~

HALL: vestibulo.

LETRINA: excusado a pozo negro.

LINEA DE EDIFICACION: linea virtual dentro de la parcela a partir de la cual
aquella puede ser ocupada con los volumenes construidos,
respetando los retiros obligatorios que hayan sido impuestos con
respecto a las lineas divisorias de ia parcela.

LINEA DE FONDO: limite de la edificacion permitida en un predio por encima del
arrangue de fondo.

LINEAS DIVISORIAS DE PREDIOS: son las que limitan las superficies de los
predios conjuntamente con la Linea Municipal.

LINEA MUNICIPAL: linea que deslinda los predios de la via publica actual o la
linea sefialada por la Municipalidad para futuras vias publicas.

LOCAL: cada una de las partes cubiertas en que se subdivide un edificio.
LOCAL DE USO GENERAL O PUBLICO: todo local con acceso libre.

LOCAL HABITABLE: el gue sea destinado para propésiios normales de
habitacién, morada, frabajo © permanencia continuada de
personas con exclusion de cocinas, lavaderos, cuartos de bafio,
retretes, despensas, pasillos, vestibulos, depésitos y similares.

LUGAR DE ESPECTACULO Y DIVERSION: aquel donde la concurrencia actia
come espectador o interviniendo en la actividad que se desarrolia.

LUGAR DE ESTACIONAMIENTO: superficie de un predio, edificio o parte de
ellos, en el cual pueden tener acceso vehiculos automotores para
estacionar y no comprende las areas necesarias de circulacion.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA: local o espacio descubierto de un predio

donde los vehiculos pueden entrar y salir para su carga y
descarga, fuera de la via publica.

LUZ DEL DIA: luz que reciben los locales en forma natural y directa.
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LUZ DE EMERGENCIA: sistema manual o automatico que combina iluminacion

con fuentes de energia y que permite suplir a inconvenientes y/o
fallas de la red de canalizacién electrica.

~ M ~

MARQUESINA: alero gue avanza sobre un acceso

MEDICION DE Omm_> {o RELEVAMIENTO): volcar al plano lo existente visible

construido y que no posea documentacion técnica anterior.

MEDIOS DE ESCAPE: medics de salidas exigidas, gue constituyan la linea

MURO:

natural de transito que garantiza una evacuacion rapida y segura.

Cuando la edificacion se desarrolla en uno o mas niveles, el

medio de escape estara constituido por:

a} Primera seccion: ruta horizontal desde cualquier punto de un
nivel hasta una salida.

b) Segunda seccion: ruta vertical, escalera abajo hasta el pie de
la misma.

¢) Tercera seccion: ruta horizontal desde el pie de la escalera
hasta el exterior de la edificacién.

Se entiendo por “mure’ a la obra de fabrica levantada
verticalmente cuya altura, longitud y espesor son proporcionados
al objeto de cerrar un espacio o sostener las techumbres.

MUROQO CONTIGUO: muro privative adosado a la linea separativa de predios.

MURO CORTAFUEGQ: es un muro de seccidn continua, sin abertura, que

subdivide un edificio o separa edificios entre si, con el fin de
impedir la propagacién de un incendio eventual. Se eleva desde
el plano de fundacién atravesando todos los planos del edificio,
interrumpiendo inclusive, la continuidad de las estructuras hasta
el techo, levantandose entre 0.60 a2 1 m. sobre el punto mas
elevado del mismo. El muro cortafuego no sélo impedira el pasaje
de las llamas sino también el pasaje del calor entre sus caras. En
caso de poseer aberturas, las mismas se obturaran con puertas
dobles (una a cada lado de los muros), de cierre automatico y de
igual resistencia al fuego que los muros. La resistencia minima
exigida a los muros cortafuegos sera de F. 90,

MURO DIVISORIO: muro privativo encabalietado en la linea separativa de

predio.

MURO MEDIANERO: muro contiguo o divisorio en condominio de los vecinos de

los predios contiguos, para usc comun de dos edificios o de
cerramiento forzoso. De espesor minimo 30cm.

~ N ~

NIVEL DEL CORDON: cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la

calzada, en el punto que corresponda con el medio del frente y
referida al Plano de Comparacién para la Nivelacion de la Ciudad.
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-~ O ~

OBRA: suma de trabajos que comprende el todo o parte del proyecto y
de la realizacion de un edificio, estructura, instalacion, amsom,oa:
mensura o urbanizacion.

OCKHAVA: es la linea determinada por este Reglamento para delimitar ia via
publica en- las esquinas, en el encuentro de dos Lineas

Municipales.
OFFICE: lugar de nqmumqmna: de bebidas, infusiones y comidas ligeras.
~ P o~
PALIER: local de acceso a circulaciones no horizontales.

PARED EXTERIOR: pared de fachada, de patio o frente a galerias o pérticos.
PARED INTERIOR: pared que no sea exterior.
PATIO DE CONTRAFRENTE: aquel que est4 unido al Fondo.

PATIO DE FRENTE: aquel que tiene uno de sus fados coincidente con ia Linea
Municipal.

PATIO INTERIOR: los restantes,

PISO: espacio comprendido entre el nivel de un solado vy el nivel del
siguiente, sobrepuesto, con aditamento numeral (gjemplo: 1° piso,
2° piso, etc.). El piso mas elevado es el espacio enfre el solado
mas alto y la parte mas elevada del techado o azotea.

PISO BAJO: planta baja. Espacio cuyo solado es el primer nivel sobre la cota
del predic.

PLAYA DE ESTACIONAMIENTQ: espacio abierto o semicubierto destinado a la
guarda transitoria de vehiculos automotores.

PORCH: local cublerto semicerrado frente a un acceso.

PREDIO DE ESQUINA: es que tiene por lo menos dos lados adyacenies sobre
via publica.

PRESURIZACION: forma de mantener un medio de escape libre de humo
mediante inyeccién mecanica de aire exterior a la caja de
escalera o al nucleo de circulacion vertical segun el caso.

PUNTO DE INFLAMACION MOMENTANEA: temperatura minima 2 la cual un
liquido emite suficiente cantidad de vapor para formar con el aire
del ambiente una mezcla capaz de arder cuando se aplica una
fuente de calor adecuada y suficiente,
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-‘m.l.

RECONSTRUIR: edificar de nuevo y en el mismo lugar, lo que antes estaba,
Rehacer la instalacion.

REFACCIONAR: Restaurar o reparar, especialmente edificios.

‘REFORMAR: alterar una edificacion por supresién, agregacion o modificacion
sin aumentar la superficie cubierta o el volumen edificado. Alterar
una instalacion.

REPRESENTANTE TECNICO: es aquel cuya funcion consiste en asumir la
responsabilidad téenica que implica una  construccién, una

instalacion o la provision de equipos ¢  materiales para
construcciones o industrias.

RESISTENCIA AL FUEGO: propiedad que se corresponde con el tiempo
expresado en minutos durante un ensayo de incendio, después
del cual el elemento de construccién ensayado pierde su
capacidad resistente o funcional. Se indicard con la letra F.
Seguido por el tiempo expresado en minutos.

RIESGO: para el presente Reglamento, significara el comportamiento de los
elementos o sustancias a la accion del fuego u otra forma de
energia; a tal fin se lo considerara de la siguiente manera:

1) Explosivos: sustancias o mezcla de sustancias susceptibles
de producir en forma sibita, reacciones exotérmicas con
generacién de grandes cantidades de gases. Ejemplos:
nitroderivados, ésteres nitricos, etc.

2) Inflamables: liquidos que pueden emitir vapores que
mezclados en proporciones adecuadas con el aire, originan
mezclas combustibles; y conforme a su punto de inflamacion,
se consideraran de:

i. Primera Categorfa: a los que tienen su punto de
inflamacién momenténea igual o inferior a 40° C.

ii. Segunda Categoria: a los que tienen su punfo de
inflamacion momentanea entra 41° Cy 120° C.

Muy combustibles: materias que expuestas al aire pueden ser

encendidas y continuar ardiendo una vez retirada la fuente de

ignicion. Ejemplos: hidrocarburos pesados, maderas, papeles,
etc.

4) Combustibles: sustancias que pueden mantener Ia
combustion adn después de suprimida la fuente externa de
calor, por {0 general necesita abundante flujo de aire; en
particular se refiere a aquellas materias que puedan arder en
hornos disefiados para ensayo de incendios y a las que estan
integradas por hasta un 30% de su peso por material muy
combustible. Ejemplo: determinados plasticos, lefia, etc.

5) Poco combustible: materias que se encienden al ser
sometidas a muy alta temperatura pero cuya combustion
invariablemente cesa al aportarse la fuente de calor. Ejempio:
celulosas artificiales y otros.

6) Incombustible: materias que al ser sometidas al calor o llama
directa pueden sufrir cambios en su estado fisico
acompafiado 0 no por reacciones guimicas endotérmicas sin
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formacion de materias combustibles alguna. Ejemplo: hierro,
plomo, etc.

7) Refractarios: materias que al ser sometidas a alta
temperafura, hasta 1500° C, adn en periodos muy
prolongados, no alteran ninguna de sus caracteristicas fisicas
0 quimicas. Ejemplo: amianto, ladrillos refractarios, etc.

Dado la complejidad de riesgos que se presenta en los distintos
edificios por la variedad de elementos o sustancias que
conforman los objetos que integran el confort, para poder
seleccionar los elementos de extincién y comec pardmetro de
comparacion, se tomaréd como base el poder calorifico de la
madera de 4500 calorias por kilogramo, y se denominara de la
siguiente manera:

i. Riesgo leve: materiales de baja combustibilidad o cargas
combustibles inferiores a 35 kilogramos por metros cuadrados
- expresado en kilogramos de madera — Ejemplos: viviendas
multifamiliares, hospitales, entre otros.

ii. Riesgos moderados: materiales que arden con relativa
rapidez y producen gran cantidad de humos. Carga
combustible entre los 35 y 75 kilogramos por metros
cuadrados. Ejemplos: plantas procesadoras, fabricas, etc.

iil. Riesgos altos: materiales que arden con rapidez, producen
humo y vapores toxicos con posibles explosiones. Carga de
fuego superior a 75 kilogramos por metros cuadrados,
equivalente en madera.

u(w..l

SECTOR DE INCENDIO: local o .conjunto de locales ubicados en una o més
plantas, delimitada por muros y entrepisos de una edificacion, que
posee una resistencia al fuego, exigida por la “Carga de Fuego
que contiene, y comunicados por un medio exigido de salida. Los

usos que se desarrollan al aire libre, conformaran Sector de
Incendio. :

SEMISOTANO: local que sobresale por io menos la mitad de su altura, del nivel
de un patic a2 acera adyacente.

SOLADO: revestimiento del suelo natural ¢ de un entrepiso.

SOTANO: local situado bajo el nivel del suelo y que sobresale menos gue un
semisdtano.

SUPERFICIE CUBIERTA: total de fa suma de las superficies parciales de los
locales, seccion horizontal de rhuros, voladizos y pérticos que
componen los pisos de un edificio.

SUPERFICIE LIBRE: es la diferencia entre Ia superficie del predio y la superficie
ocupada.

SUPERFICIE OCUPADA: porcion de la superficie de un predio, ocupada por la
proyeccion horizontal de la edificacion.
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SUPERFICIE SEMICUBIERTA: es aquella encerrada por muros en dos 0 menos
lados.

SUPERFICIE DE PISO: &rea total del pisc comprendido dentro de las paredes
extericres, menos la superficie ocupada por los medios de

escapes y locales sanitarios y otros que sean de uso comun al
edificio.

i~ .a- —
TABIQUE: muro no apto para soportar cargas.

TELON DE SEGURIDAD: dispositivo de accionamiento manual que esta
construido con material resistente al fuego (F.90) que permite
Separar convenientemente el escenario y Iz sala en caso de
incendio. :

TOCADOR:  local auxiliar de aseo en el que sélo se admitira el lavabo como
instalacién de satubridad.

TOHET: local sanitario en que soélo se podrd instalar no mas que un
_ inodoro, un bidet y un lavabo.

TRANSFORMAR: modificar mediante obras un edificio o instatacién, a fin de
cambiar su uso o destino.

..!c:t

UNIDAD DE ANCHO DE SALIDA: espacio requerido para que las personas
puedan pasar en una sola fila,

UNIDAD DE USO: recinto %c:owonmﬂimam independiente.

Uso: propésito para el cual es utilizado, destinado o dispuesto un
predio, edificio, estructura, instalacion o alguna de sus partes.

USC COMERCIAL: corresponde a un predio o edificio o una de sus partes,
donde se fabrican, elaboran o transforman materiales, productos
o cosas; o al lugar donde se almacena la materia prima antes o
después de su industrializacion.

USO RESIDENCIAL: corresponde a un edificio, o una de sus partes, destinado a
vivienda permanente o transitoria.

~ Y o~

VELOCIDAD DE COMBUSTION: se define como velocidad de combustion aia
pérdida de peso por unidad de tiempo. Como alternativa del
criterio de calificacién de los materiales o productos en “Muy
combustibles” ¢ “Combustibles” y para tener en cuenta el estado
de subdivision en que se pueden encontrar los materiales solidos,
podra recurrirse a la determinacion de la velocidad de combustion
de los mismos, relaciondndola con la del combustible estandar
(madera apilada),
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Para relaciones mayores o iguales que la unidad, se considerara
el material o producto como “muy combustible”™; en caso contrario,
como “combustibles”, saivo el algodén o productos de similares
caracteristicas.

VEREDA: es el espacio, comprendido entre la Linea Municipal y la Linea de
inicio de calle; destinado al trénsito peatonal.

VESTIBULO: local de paso y conexién de otros de destino definitivo.

VESTIBULO GENERAL O PUBLICO: local destinado a ser usado en comin, en
forma transitoria o de paso, por los usuarios, inquilinos, y por las
personas gue entran o salen am._ un edificio.

VIA PUBLICA: calle, callején, pasaje, senda, camino, paso abierto al transito,
_ declarados expresamente “via publica”, por la Municipalidad.

VIDRIERA:  cierre fijo transparente de un local destinado a exhibicion.

VITRINA: escaparate, caja con puerta y/o lados de vidrio o cristales no
comunicados con locales.

VIVIENDA COLECTIVA: residencia habitual, independiente, de mas de una
familia, debiendo tener entrada comin desde ta via piblica.

VIVIENDA PRIVADA: residencia habitual, independiente, de una persons o
familia, debiendo tener entrada directa y exclusiva desde la via
ptblica.

DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS
Los presentes términos estan referidos a las normas edilicias.
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Seccidn 2
DE LA ADMINISTRACION

DE LAS TRAMITACIONES

Requerimientos de Permisos

Trabajos que requieren Permisos de Obra

Se debera solicitar Permiso de Obra para:
- Construir nuevos edificios;
Ampliar, o transformar lo ya construido;
Modificar la fachada cuando se afecten los materiales, proporciones o
estructura (incluso dinteles), sobre todo si estas representan algin
Patrimonio histérico de la Localidad;
Cambiar o modificar estructura de techos;
Desmontar, excavar, rellenar y terraplenar terrenos;
-Efectuar demoliciones, totales o parciales;
Construir, ampliar o transformar panteones o bévedas;
Efectuar instalaciones mecéanicas, eléctricas, térmicas o de inflamables, y
ampliar, o transforrnar las existentes;

instalar vitrinas, toldes, marquesinas, carteles E:.__somOm y toda instalacion
sobre ia fachada en via piblica.

1

$
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Documentos necesarios para la tramitacion de Permisos de Obras
(Ver modelo Pag. 41)

Disposiciones generales para la tramitacién de Permisos de Obras

Al solicitar Permiso de Obra, se especificara la clase de trabajos que se propone
realizar, ia ubicacion y el nombre y domicilio del Propietario.

La documentacion se presentard firmada por el Propietario, Profesional,
Empresas Constructoras que intervengan.

Los Profesionales deberan mencionar al pie de sus firmas, el domicifio legal v el
nimero de matricula dado por el Consejo Profesional.

Todas las firmas seran acleradas.

Documentos necesarios para tramitar Permisos de FEdificacién de Obra

I. Para tramitar Permisos de Edificacion, son imprescindibles, salvo cuando no
correspondiera, los documentos minimos gue se indican a continiiacion:

1. La solicitud, con caracter de Declaracion Jurada de que el
Proyecto y demas documentos se ajustan a las disposiciones vigentes
que declara conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y
acatamiento el o los profesionales intervinientes, sin perjuicio de la
firma de aquella por el o los propietarios del inmueble o por sus
responsables legales y la responsabilidad que le corresponda a éstos
conforme a las normas vigentes. En la misma debera hacerse constar
ei domicilio del profesional y datos completos del propietario (domicilio,
namero de documento, teléfono, efc.).
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2. Certificado de Deslinde y Amojonamiento {una copia) o plano de
Mensura actualizado al afio en curso.

3. Original vegetal v tres (3) copias (heliogréficas o papel opaco)
como minimo de:

Ne 1: Plano General (minimo Plantas generales, cortes y vistas escala
1:100 y planillas de locales, iluminacion y ventitacion).

4. El plano N° 1, requerido en el inciso anterior deberd contar
indefectiblemente con la Visacion del Consejo Profesional.

5. Cuando corresponda, original y tres (3) copias de ias instaleciones
contra incendio,

8. Cuando comresponda, Factibilidad de Consumo de Energia
Eleéctrica, expedido por la Empresa prestataria del Servicio.

7. Cuando corresponda, Estudio de Suelo, se debers presentar un
estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mas de
cuatro pisos y/o sétanos de profundidad superior a los 8 m. No
obstante ello, la Direccion de Arquitectura y Urbanismo podra exigir la
realizacion de un estudio de suelo en todos aquellos casos que lo
considere necesario.

NATURALEZA DEL ESTUDIO DE SUELOS

El estudio de suelos comprendera la ejecucion de perforaciones o
pozos a cielo abierto para obtener muestras adecuadas para ser
ensayadas en laboraterio, a fin de determinar las propiedades fisicas y
mecanicas pertinentes, que conduzcan al mismo fin o compiementen
la informacién anterior.

PERFORACIONES O POZOS A CIELO ABIERTO

El nimerc de perforaciones o pozos a cielo abierto serd fijlado por el
profesional en funcién de la naturaleza dej problema pero en ninglin
caso podra ser menor a dos.

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se ubicaran feniendo en
cuenta la distribucion de cargas que la estructura fransmite al suelo.
Como minimo, las dos terceras partes de su nimero loca! se situaran
dentro del &rea cubierta por la obra. Las que se sitten fuera, no

podran estar alejadas en mas de 10 m. respecto de los limites de Ia
construccién.

PROFUNDIDAD

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se extenderan por debajo del
nivel mas bajo de cimentacion tanto como sea necesario para
establecer la secuencia, naturaleza v resistencia de los suelos dentro
de la profundidad activa resultante del perfil resistente del suelo y del
tipo y tamafio de la cimentacién a construir. Como minimo debers
cumplir con la més exigente de las cldusulas que siguen:

Para construcciones de hasta dos plantas con cimentacién directa: 3
m. por debajo del nivel de cimentacién.

Para construcciones de mas de dos plantas con cimentacion directa: 5
m. por debajo de! nivel de cimentacion.

Para cimentaciones sobre pilotes: 5 m. por debajo de la profundidad a
alcanzar con fa punta de los pilotes.
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EXTRACCION DE MUESTRAS Y ENSAYOS DE LABORATORIO

La extraccién de muestras del terrenc a analizar seran efectuadas de
acuerdo con las caracteristicas del suelo vy los ensayos a realizarse
sobre éstas serdn los que la técnica aconseja en casa caso,
asumiendo el profesional actuante como ejecutor del estudio del suelo
la total responsabilidad por el desemperio de estas tareas.

INFORME TECNICO

Contendra una descripcion de la labor realizada y proporcionara los
resultados obtenidos incluyendo, como minimo, un plano con la
ubicacién de cada una de las perforaciones y fa cota del terreno
referido al nivel vereda, de las respectivas bocas de iniciacion, el
metodo de perforacion utilizado, ef saca testigos empleado, las cotas
de extraccion de las muestras, la resistencia a penetracion, los
resultados de los ensayos de laboratorio, la clasificacion de los suelos
de acuerdo con el Sistema Unificado de Clasificacién, ubicacién de la
napa freética indicando como cuando determind su nivel.
El informe contendrd, asimismo, como minimo, las recomendaciones
necesarias para el dimensionamiento de las cimentaciones, para
proceder a confeccionar el plan de excavaciones y su eventual
apuntalamiento. Estara firmade por un ingeniero anotado en los
registros respectivos como ejecutor de estudios de suelo.
Cuando, a juicio de la Direccion de Arquitectura y Urbanismo lo juzgue
necesario, podra exigir la presentacion de;

a) Computo y presupuesto de los trabajes a

ejecutarse.
b) Célculo de resistencia de toda o parte de Ia
construccion.

En casos de modificaciones y/io ampliaciones de edificaciones
existentes sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13.512)
debera presentarse la Conformidad de los Condominios, Ia que estara
certificada por autoridad competente.
Toda intervencién de un profesional, est obligado a que cuente con la
debida Visacién del Consejo Profesional.

Documentos necesarios para tramitar Permiso _de Modificaciones  vio
Ampliaciones en obras en ejecucion

Cuando en obras en ejecucion se proyecten realizar modificaciones vio
ampliaciones que aiteren el proyecto originario, se presentaran nuevos juegos de
planos indicando las modificaciones propuestas antes que las mismas sean
ejecutadas en obra, todos elios de conformidad a lo prescripto en 2.1.2.2
“Documentos necesarios para tramitar Permisos de Edificacion de Obras”, seran
suscriptos por el propietario y profesional conjuntamente.

En el caso que los mismos hayan sido ejecutados, serén considerados como
construidos sin permiso, debiendo aplicarse las sanciones que correspondan
tanio al propietario como al profesional.

Documentos necesarios para tramitar Permisos de Dernolicion total o parcial de
edificios

Para tramitar Permisos de Demolicion parcial o tolal de edificios, son
imprescindibles los siguientes documentos:
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a) La solicitud, con caracter de Declaracién Jurada que el proyecto y demas
documentaciones se ajustan a las disposiciones vigentes que declara
conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los
profesionales intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquella por el o los
propietarios del inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad
que le comresponde a éstos; conforme a las normas vigentes.

b} Certificado de Dominio, expendido por el Departamento de Catastro
Municipal.

¢} Original y dos (2) copias de plano general de Arquitectura, indicando con
colores convencionales las partes a demoler y visado por el Consejo
Profesional. V

Documentos necesarios para solicitar Permiso _de Instalacién de Carleles
Luminosos

Para tramitar Permiso de Instalacion de Carteles Luminosos, son imprescindibles

los siguientes documentos:

a) La solicitud, con cardcter de Declaracion Jurada que el proyecto y demas
documentaciones se ajustan a las disposiciones vigentes que declara
conocer, haciendose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los
profesionales intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquelia por e! o los
propietarios del inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad
que le corresponde a éstos; conforme a las normas vigentes.

b) Original y dos (2) copias de plano conteniendo planta, cortes, ubicacion,
detalles tecnologicos de colocacion, armado y sus medidas, y memoria de
calculo de la estructura resistente firmadas por un profesional habilitado.

¢} Presupuesto detallado del costo del cartel, firmada por el profesional y el
propietario v/o responsable.

Documentos necesarios para solicitar Permisos de Ejecucién de Toidos
Marquesinas v otra instalacion sobre ta fachada v/o en la via piblica

Para tramitar Permiso de Ejecucion de Toldos, Marquesinas y Otros, son

imprescindibles los siguientes documentos:

a) La solicitud, con caracter de Declaracién Jurada que el proyecto y demés
documentaciones se ajustan a las disposiciones vigentes que declara
conocer, haciendose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los
profesionales intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquella por el o los
propietarios del inmueble o sus representantes legales, y la responsabilidad
que le correspende a éstos; conforme a las normas vigentes.

b) Original y dos (2) copias de planos conteniendo planta, cortes, fachada,
ubicacion, detalles tecnolbgicos necesarios y memoria de caleulo de la
estructura resistente firmadas por un profesional habilitado.

c} Los planos de memoria de célculo indicados en el inciso anterior deberan
contar con la Visacion del Consejo Profesional.

Documentos necesarios para mom%m_. Permiso de Eiecucién de Panteones

Para tramitar Permise de Eiecucidn de Panteones, son imprescindibles los
siguientes documentos:
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a)

b)

c)

d)
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‘La solicitud, con caracter de Declaracion Jurada que el proyecto v demds

documentaciones se ajustan a las disposiciones vigentes gue declara
conocer, haciéndose responsable de su cumplimiento y acatamiento el o los
profesionales intervinientes, sin prejuicio de la firma de aquella por el o los
propietarios del inmueble o sus representantes legales, y ia responsabilidad
que le corresponde a éstos; conforme a las normas vigentes.

Copia del Certificado de Armrendamiento, expedido por la Dpto. de
Cementerios.

Original vegetal y tres (3) copias de ios pianos conteniendo plantas general;
2 cortes, fachadas, detalles tecnoldgicos necesarios, planta de fechos vy
estruciura con los célculos correspondientes.

L.os planos indicados en el inciso anterior deberan contar con la Visacion del
Conseio Profesional.

Requisitos tecnicos imprescindibles para_la_preseniacion _de planos de

edificacion

a)

b)

c)

Centenido de la cardtula de los planos:

- La caratula debera confeccionarse de acuerdo al modelo que se
adjunta (Fig. 2.1. a2) con letra clara y datos concretos. Tanto el
propietaric como &l o los profesionales responsables firmarén de pufio
y letra las copias y los originales vegetales de todos los planos que
componen la documentacion.

En el caso de que sean varios los propietarios del inmueble, figuraran en
la caratula los nombres de los mismos, debiendo ser firmada la
documentacion por todos ellos o bien, por uno solo con la autorizacion de
los demés, confeccionada ante Escribano Pablico u otra autoridad
competente.

Cuando la obra sea ejecutada por un constructor 0 empresa constructora
debera figurar el nombre v Ia firna del Representante Técnico.

Cuando el propietario decida ejecutar la obra por administracion, debera
dejarse aclarado tanto en la CARTULA DOBLE del plano general de
Arquitectura, como también en el resto de los planos si los hubiere, para
“los cuales se usa CARATULA SIMPLE (Fig. 2.1. b.)

Colores convencionaies:
- - Los colores a usar seran firmes, nitidos y francos, de acuerdo a la

siguiente convencidn:

- Las partes existentes y aprobadas, en negro;

- Las partes existentes que hubieran sido ejecutadas sin permiso, en
aris;

- Las partes nuevas a construir, en rojo;-

- Las partes existentes a demoler, en amarillo.

Escalas métricas y contenido de los planos generales, de estructuras, de
detalies, planiilas.

Cuando no se especifique en cada casoc una escala determinada, un plano
debera ser confeccionado en Escala 1:100 (un centimetro por metro).

Un plano de marquesinas y ofra instalacion se dibujara en Escala 1:50,

Los dibujos seran faciles de leer e interpretar, y contendran como minimo, lo
siguiente:
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- Plantas: los locales deberan ser acotados y se designaran conforme a
su destino; se acotaran los espesores de muros y tabigques; se
indicaran los ejes divisorios de predios, angulos, dimensiones de
ochavas, si los hubiese y ademaés Linea Municipal, Lineas de
Edificacion, cotas de nivel. En planta baja se indicara ia vereda
reglamentaria, materiales, niveles y niveles de veredas lindantes.

Escalas: 1: 1006 1: 50

- Cories: se dibujardn como minimo dos (2) cortes, uno longitudinal y
otro transversal. Deberan marcarse visible y correctamente el sentido
de los mismos en cada planta v ser confeccionados de mode que
resulten explicativos en materiales y acotaciones. La funcién de
dichos cortes es pasar por los lugares mas significativos v dar una
clara idea de las alturas, niveles, escaleras y ascensores.

Queda aclarado que la Direccién de Arquitectura y Urbanisme podré

exigir un mayor nimero de cortes, si @ su juicio, o anteriormente

establecido no da una clara idea del proyecto en cuestién o si el mismo

&5 de gran envergadura.

Escala 1:100 6 1:50.

Planta de techo v azotea: se indicardn porcentajes de pendientes,
sentidos, materiales y niveles en el caso de azoteas. Asimismo, se
indicaran vacios de patios, chimeneas, conductos, tanques, casillas
de méaquinas, salidas de escaleras, o cualquier otra instalacién visible,

Escala 1:100.

- Fachadas: se dibujaran todas las visibles desde la via publica. En
edificios en esquina, dos fachadas; en edificios torres todas las
fachadas y en el caso de fincas con varios frentes a calles o pasajes,
se dibujaran tantas fachadas como frentes posea. Se indicaran las
alturas parciales y totales de las mismas, los distintos materiales y/o
revestimientos a m_.sgmmw. etc.

Escala 1:50

- Planta de fundacion: se indicaran segin corresponda vigas de
encadenados (dimensiones), pilotines (dimensiones y separacicnes),
zapatas corridas - {dimensiones), bases de columnas, columnas
(dimensiones), plateas (sentido de la armadura, dimensiones), pilotes,
cabezales de pilotes (dimensiones, distribucién). Ademaés, en todos
los casos, cotas de cimentacion, planillas correspondientes, tensiones
admisibles del terreno.

Escala 1:100

Planta de replanteo: se indicara los ejes de replanteo y se marcara en
forma sucesiva considerando los espesores de paredes y fundacion.
Se presentard Gnicamente para edificios de una sola planta (6 en
planta baja).

Escala 1:50

- Planta de estructuras v planillas: (hormigén armado, madera, hierros):
para los casos de edificios de planta baja o cuando ademas tengan
un solo piso alto, se podrén incluir los datos de estructura en una sola
planta (bases, columnas, vigas y sentido de losas) siempre y cuando
se especifiquen claramente cada una de ellas. En caso de piso bajo y
varios pisos altos, se solicitard una planta de fundacién vy una planta
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de los distintos niveles de entrepisos (columnas, vigas y losas) y
techos, todos éstos perfectamente claras y acotadas.
En lo referente a las planillas de calculo se presentarédn los que se
encuentren en vigencia incluyéndose las fensiones en cada caso.

- Defalles: se confectionardn todos los detalles tecnoidgicos
necesanios:
Fundacién: se indicara materiales, dimensiones, niveles Yy cotas.
Paredes y azotea: se indicaran materiales, espesores, aislaciones
hidraulicas, térmicas, babetas, canaletas de desagie, etc. Cuando
sea necesario se presentard el detalle de canaleta de desaglies
adosados al paramento interno de los muros divisorios mediante el
emplec de babetz articulada.
Escaleras: se dibujaran planta y corte longitudinal, donde se dejaran
perfectamente sefialados los niveles de pisos que vinculan, se
indicara ancho de escalera, las cotas de su desarrolio total y la altura
de la alzada (desarrollo) y los materiales a emplear.
Escala a emplear: 1:10 6 1:20.

- Planillz_de logales: deben ser perfectamente explicativas de las
caracteristicas de la construccion, indicando materiales de mure, tipo
de revogues y revestimientos, solados, cielorrasos, pisos, z6calos y
contrapisos, aberturas, pinturas, etc.

- Planillas de iluminacién v ventilacion: se indicaran por ios locales,
dimensiones de los locales, superficies de las aberturas, requeridas y
proyectadas, (ver Punto 3.4 De los locales y patios).

- Planillas de cdicuio de estructura: se confeccionaran planillas de
calculo de bases, columnas, vigas y losas, indicandose en todos los
casos las solicitaciones, formas, tipos de apoyos, dimensiones
adoptadas, tensiones admisibles y de trabajo de los materiales
utilizados v las observaciones que correspendan.

La Direccién de Arquitectura y Urbanismo, cuando a su juicio fuera
necesario, podra exigir otros planocs o detalles 0 memorias de calculo.

Tamafo y plegado de los planos

a)

b)

]

Iramites para estudio, aprobacidn de documentos v concesién de Permiso

Caratulas: se ubicard en el angulo inferior izquierdo de la ldmina y
respondera en formato y dimensiones al modelo de Ia Fig. 2.1.a;

Tamaiio de las laminas: los formatos maximos y minimos de las ldminas se
indican en la Fig. 2.1.b. Entre éstos limiles podran adoptarse otros formatos
requeridos por la indole del dibujo. En el extremo inferior izquierdo de fa
lamina, como lo indican las figuras y para cualguier formato, se dejara o
adherira fuertemente una pestafia de 4 cm. por 29,7 cm. para encarpetar en
el Expediente.

Plegado de planos: sea cual fuere e} formato de la lamina, una vez plegada
debera tener, sin incluir pestafia, la medida de la caratula.

El procedimiento a seguir ser4 el indicado en las figuras, de modo que quede
siempre al frente la caratula de la misma.

Aprobacion de la documentacién:
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a) Permiso de Obra: siempre que los planos y planilias estén conformes a las

normas vigentes, la Direccidén de Arquitectura y Urbanismo les prestars su
aprobacion y hara la liquidacion de los Derechos correspondientes en el
plazo maximo de 20 dias.
l.os Dereches deberédn abonarse dentro del término de 30 dias, contados a
partir de la fecha de liquidacién.
Despues de pagados los Derechos y en un plazo no mayor a cinco (5) dias
habiles administrativos, la Direccién entregara en forma indistinta al Director
de Obra, al Constructor o al Propietario, todos los juegos de planos y
planilias aprobados, menos un juego que junto con los originales vegetales
quedaran en la Direccion; también en este acto se entregara el respectivo
Permiso de Obra.

Correcciones vio modificaciones de planos v planilias

Todo plano o planilla o parte de ellos que no se ajusten en un todo a lo
estabiecido por las reglamentaciones vigentes, seran devueltos para
modificarlos, corregirios o rehacerios de acuerdo a las observaciones que
correspondiera. Este tramite no lo eximird de la aplicacién de las sanciones que
pudieren corresponder al profesional responsable interviniente en la parte de su
incumbencia.

El profesional debera devolver los mismos en un plazo no mayor a 15 dias; si asi
no lo hiciere o si no concurriera 2 su citacién en igual término, la Direccidn,
previa constatacion de que los trabajos no han sido iniciados notificara al
Propietario de la situacién, considerara desistido el propdsito de ejecutar la obra
y procedera al archivo del Expediente.

Las correcciones podran hacerse cuando no afecten la claridad, limpieza v
conservacion de los planos, debiendo en todos los casos ser autenticados por el
profesional v ratificados por el propietario.

Inicio de Obra

Al refirar los juegos de planos y planillas aprobados v el respectivo Permiso de
Obra, el Director de la Obra comunicara la fecha de iniciacion de los trabajos.

La Direccién dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias procedera a la
canstatacion de ese inicio.

Desistimiento de Obras

La Direccion consideraré desistido e propdsito de ejecutar la obra, archivando et

expediente, previa constatacién de que los trabajos no han sido iniciados, en los

siguientes casos:

a) Sitranscurridos 180 dias de la fecha de liquidacion no se haya procedido al
pago de los derechos respectivos;

b) Si transcurridos 180 dias de pagado los derechos no se hubiera procedido al
retiro de a documentacion aprobada;

c) Sitranscurrido 120 dias de la fecha de comunicacién del inicio de obra, no se
hubiera procedido a elio.

Caducidad del permiso

Se considerara caduco todo permiso de edificacidn cuyas obras no se hubieran
comenzado dentro del plazo de un (1) afio, a contar desde la fecha del pago de
los derechos. Este plazo puede ser ampliado, siempre que a juicio de la
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Direccion asi lo justifiquen los motivos aducidos en la solicitud presentada por el
propietario o Director de Obra.

Obras ejecutadas por elapas

La Direccidn podré autorizar, en un solo expediente de permiso, la ejecucion por
etapas de un programa de edificacion totaimente definido vy justificado, debiendo
el profesional fijar ios plazos dentro de los cuales deberan ejecutarse. Este
trémite no lo eximira de abonar la totalidad de los derechos de construccion.

Excedido en un afio el Plazo fijado, el expediente se archivara, dejando
constancia del estado de las obras.

Obras paralizadas

Si una obra estuviera paralizada en su ejecucion durante un afio, la Direccidén
enviarg al archivo el expediente de construccidn, previa inspeccidén dejando
constancia del estado en que se encueniren los frabajos; nofificando la
resolucion al propietario, profesional y demas intervinientes.

Reanudacion de tramites por expedientes archivados

La reanudacion del tramite de un expediente archivado podra efectuarse dentro
de los siguientes plazos de haber sido enviados al archivo: 1 (un) afio para los
casos de desistimiento de obras y 2 {dos) afios para los casos de caducidad de
permiso de obras ejecutadas por etapas y para obras paralizadas.
Conjuntamente con el profesional actuante, el propietario deberd manifestar el
propdsito de seguir los trabajos interrumpidos y reanudar el trémite mediante la
presentacion de una nota, donde comunicaran el propodsito de reanudar ia obra.

Excedidos los términos fijados anteriormenie serd necesario gestionar otro

permiso, abonandec nuevamente ios dsrechos que correspondan a la etapa no
gjecutada.

Ampliaciones yfo modificaciones de obra

El propietario y/o profesionales de una obra no podrén introducir, sin previo
permiso, modificaciones y/o ampliaciones en los planos y planillas aprobados.
Cuando surjan modificaciones del proyecto en el transcurso de la ejecucién de fa
obra, el profesional deberad comunicar de los mismos por nota y planos adjunto a
los efeclos que se proceda a verificar que ios cambios se ajusian a las
regiamentaciones vigentes seguin io prescripto en 2.1.2.3 “Documentos
necesarios para tramitar permiso de modificaciones en obras en ejecucion”. £n
este caso se adjuntara al Expediente aprobado previo pago, si correspondiere,
de ios derechos de construccion.

Inspeccion final

Dentro de los quince (15) dias de terminada la obra, el Direclor de Ohra debera
solicitar la Inspeccién Final de los trabajos.

Las obras no podran ser habilitadas a su uso antes de ser otorgado el Certificado
de Inspeccion Final, Cerlificado que deberd ser expedido - de no mediar
observacion — dentro de los quince (15) dias de haber sido solictado; vencido
este plazo se considerara otorgado de oficio la habilitacion.

Como excepcion, la Direccidon podra autorizar la ocupacion de un edificio, sin que
este haya sido tofalmente terminado, cuandoc a su juicio, los detalles faltantes no
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alteren las oonnmcwozwm de habitabilidad del mismo, extendiendo a tal efecto, un
Certificado provisorio de Inspeccién Final en el que se indicardn los detafles
faltantes y se fijara un plazo para la terminacién de la obra.

inspeccion de obras inconclusas

Ne podré solicitarse la Inspeccion Final de una obra sin que ésta haya sido
terminada. En caso de que se haga constar en el pedido que la construccién se
da por terminada en el estado en que se encuentra, se otorgara un Certificado
de Estado de Obra. Este certificado no otorga la habilitaciéon de la obra {0
edificio). :

Para proseguir los trabajos, debera solicitarse un nuevo pemiso.

rinal parcial de Obras

Toda obra locativa o funcional de un edificio de planta baja o de pisos altos,

incluso los que se someten al Régimen de Propiedad Horizontal, que posea una

© mas unidades terminadas y en condiciones de ser habitadas, sin que lo esté la
totalidad del edificio, podréa ser considerada independiente a los efectos del
otorgamiento de un Certificado Parcial siempre que cumpla con ios siguientes

requisitos; .

a) Que la estructura resistente, muros portantes y albaiileria gruesa y/o
perimetral se halle totalmente terminada. ‘

b) Que los servicios generales esenciales (obras sanitarias, agua corriente,
energia eléctrica, gas, ascensores) necesarios para el uso de la unidad a ser
habilitada, se encuentren en funcionamiento, como asi también las
instalaciones contra incendios que correspondan.

¢} Que los trabajos necesarios para la finalizacion de las obras restantes no
representen peligro para los habitantes de una unidad que se habilite.

Cumplidos los requisitos indicados, la Direccion expedird un Certificado Final
Parcial dejando constancia del estado fotal de la obra v del plazo méximo para la
terminacion de la obra en su fotalidad, estimado por la Direccion.

A la terminacion total de la construccion y dentro del Plazo méximo fijado, debera
solicitarse el Certificado Final de Obras.

Conformes no solicitados

Cuando se compruebe que una obra se encuenira en condiciones para ser
otorgado el Certificado Final de Obra v no haya sido solicitado, la Direccion
dejara en el expediente las constancias del caso, solicitando de oficio dicho
conforme, enviando notificacién al profesional ylo propietario que & la fecha no

 solicito el certificado final de obra.

Planos Conforme a Obra

Si al efectuarse la inspeccién Final se constataren modificaciones respecto a lo
declarado en el Expediente de Construccion, la Direccién intimara z la Direccion
de Obra la presentacién de pianos v planillas Conforme a Obra, solicitando por
separado, de corresponder, la imposicién de penas.

$i dichas modificaciones y/o ampliaciones contravienen expresas disposiciones
vigentes, se estard a lo que establece el presente reglamento en el apartado
2.3.9 "Demoiicién o regularizacién de Obras en contravencién”.
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Se presentardn los planos y plenillas (incluido estructura y detalles
tecnologicos) necesarios, conforme la magnitud y caracteristicas de las
modificaciones, para describir la situacién real y definitiva de la edificacion;

gjustandose a las prescripciones establecidas en el apartado 2.1.2.8, segun
corresponda,

Visacion Previa

Antes de presentar el legajo para la obtencion de permisos, el Profesional podra,
si asi lo solicitara, obtener una “Visacién Previa®, en la cual la Direccion
certificara Unicamente la validez del aspecto reglamentario del proyecto; pero no
autoriza a ejecutar ningun tipo de trabajo.

Reguisitos para la obtencion de Visacion Previa

Para Ia obtencién de la Visacion Previa, el Profesional debera presentar 3 {tres)

copias como minimo en papel con fondo blanco de los siguientes planos, en
escala 1:100 6 1:50.

a) Planta de cada piso con indicaciones de las dimensiones de ambientes,
patios y muros:

b) Los cortes necesarios para dar una idea exacta de la construccidn,

¢) Fachada o fachadas.

Los planos indicardn el destino de cada local con las medidas necesarias para
SU comprension.

Obras construidas sin permiso municipal

Toda obra ejecutada sin permiso municipal o que por su antigliedad no registre

antecedentes, merecera ser “aprobada’ en la medida que cumpla con las
reglamentaciones y normas vigentes,

Toda obra ejecutada sin permiso municipal, cualquiera sea su antigliedad, que

-no se ajuste a las normas vigentes, debers adecuarse 2 las mismas.

Para ello el Profesional adiuntara a la documentacién técnica una propuesta de
adecuacion o demolicion total o parcial segun corresponda. Esta propuesta sera
analizada por la Direccion, la que podra solicitar las modificaciones que a su
juicio considere necesarias. Si dicha propuesta satisface las exigencias, se
otorgara un plazo para la presentacién del proyecto respectivo, la iniciacion de
las obras y su conclusion.

Hasta tanto se ejecuten las modificaciones, se procedera a la “registracion” de la
edificacion existente a los efectos impositivos.
La aprobacién o “registro” de los planos, no liberz a los responsables del pago

de los tributos y/o multas que pudieran corresponderies de acuerdo a las
Ordenanzas vigentes.

Documentos necesarios para registrar o aprobar obras construidas sin permiso
municipal

Para registrar obras construidas sin permiso municipal, son indispensables los
documentos que se indican a continuacién:

La solicitud, con caracter de Declaracion Jurada, en cuanto a la exactitud de la
informacion contenida, manifestando conocer los alcances vy sometido a lo
establecido en los apartados 2.1.5.2 y 2.1.5.3 haciéndose responsable de su
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cumplimiento y acatamiento €l o ios profesionales intervinientes, sin perjuicio de
la firma de aquella por él o los propietarios del inmueble o sus representantes
legales y la responsabilidad que le corresponde a éstos, conforme a las normas
vigentes.
Original vegetal y tres (3) copias de: .
- Planta General / Escala 1:100
- Planta de Techo / Escala 1:100
- Fachada é fachadas / Escala 1:50
- Dos cortes, uno transversal y otro longitudinal / Escala 1:100
- Planilla de locales de la totalidad de la superficie;
- Planilla de iluminacion y ventilacion;
- Planilla de carpinteria / Escala 1:100
- Planilla Técnica, correspondiente a la superficie medida; .
- Esquema de las instalaciones complementariasvisibles(sanitarias,
eléctricas, de gas, etc.) / Escala 1:100
- Cuando corresponda, Propuesta de Adecuacion, segun lo prescripto
en el apartado 2.1.5.2 / Escala 1:100

Conformidad  de los condominios en el caso de propiedades sometidas al
Régimen de la Ley Ne 13512 (de Propiedad Horizontal}, certificada por autoridad
competente.
En cuanto a la exigencia del inciso anterior, para el caso de obras concluidas, se
presumira el consentimiento de los condominios a la framitacién, si dentro de!
piazo de treinta (30) dias de la presentacion, la misma no fuere observada.

<

Para la presentacion, debera cumplirse con los requisitos establecidos en el
apartado 2.1.2.8 “Requisitos técnicos imprescindibles para la presentacion de
planos de edificacion”.

ALCANTARILLAS .

Las Obras de alcantarillas para accesos vehiculares o peatonales, deberan ser
aprobadas por la Direccién de Drenaje pluvial y alcantaritlado urbano, para la
cual el interesado a través de nota comunicars al Municipio la intencién de llevar
a cabo el emprendimiento, adjuntando croquis ¥ declarade gue se cumplird con
lo estabiecido,

La Direccién de drenaje pluvial y alcantarillado urbano determinard en cada caso
las medidas vy las cotas de nivel correspondiente a la zona, ia cual puede ser
alcantarilla de seccidn, primara o secundaria para no obstaculizar el drenaje
pluvial de nuestra localidad. ;

En caso de adoptarse ia seccién existente para el dimensionamiento, no
existiendo un estudio hidraulfco de cuenca, toda autorizacién al respecto es
provisoria, quedando sujeta dicha obra a los ‘consejos que al respecto indique el
estudio base del que a la fecha se carece por falta material y humana de su
concrecion.

Se respetaran las siguientes caracteristicas constructivas:

1. SECCIONES CIRCULARES (Anexo |)
a. Base de Hormigén Armado: se ejecutars la mezdla con cemento, piedra partida

y arena con un contenide minimo de 250 Kg. de cemento porfiand por metro
ciibics (M) de hormigdn (dosaje minimo = 1:3:4) el ancho sera equivalente al
digmetro externo del cafio mas0,30 m. de ambos lados ¥ un minimo de 0,10 m.
de espesor, con armaduras superior e inferior: la superior con un hierro de 8
mm. en malla de 0,15 = 0,15 m. y una malla adicional inferior de 0,15 x 0,15 m.
de hierro de 6mm.

#
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b. Preparacion de Sub-base: previo a la ejecucion de la base, se procedera al
saneamiento del seclor, eliminando el barro, suelo organico, raices, etc.
reemplazandose por suelo adecuado, con humedad conveniente a fin de lograr
fa maxima compactacion, pudiéndose agregar escombros, ladriflos picados, etc.
El espesor a compactar serd un minimo de 0,30 m., en un ancho y largo que
supere en 0,30 m. las dimensiones del acceso.

c. Gafos: seran de hormigén armado con un diametro interne minimo de 060 m,
Una vez colocados y nivelados, se sellaran las juntas tanto del lado interior como
del exterior, con un mortero compuesto de cemento portiand y arena en una
refacién 1:3. Se rellenard a ambos lados del caiio, entre Ia pared del mismo yla
base a modo de cufia y en toda la longitud del conducto con hormigon a fin de
fijarlos y evitar movimientos laterales. Terminada esta operacion se rellenara Iz
excavacion con suelo libre de materia orgéanica, con humedad conveniente a fin
de lograr una compactacion adecuada, ejecutandose en capas no mayores de
0,10m. de espesor, simultdneamente 2 ambos lados del cafio.

d. Muros de Ala: serdn de hormigén armado o mamposteria de 0,10 x 0,15 m. de
espesor, respectivamente, revocado en el segundo de los casos: se gjecutaran
en ambos extremos del acceso segun lo indicado en croquis Anexo |,

2. SECCIONES RECTANGULARES
a. Base de Hormigon Simple: se ejecutars la mezcla de un contenido minimo de
cemento portland de 250 Kg/m® de hormigén, arena y piedra (dosaje
minimo=1:3:4). El ancho total de la seccién mas0,10 m. a ambos lados y un
minimo de 0,10 m. de espesor, con armaduras superior e infericr, ia superior con
un diametro de 6mm y malla de 0,15 x 0,15m y la adicional inferior de 0,15 x
0,15m de hierro de 6mm de didmetro.

b. Preparacion de Sub-base: previo z la ejecucion de la base, se procedera al
saneamiento del sector, eliminando el barro, suelo organico, raices, eic.
reemplazéndose por suelo adecuado, con humedad conveniente a fin de lograr
la maxima compactacion, pudiéndose agregar escombros, ladrillos picados, etc,
El espesor a compactar serd un minimo de 0,30 m., en un ancho y largo que
supere en 0,30m. las dimensiones del acceso.

c. Las dimensiones minimas seran de 0,50m. de ancho por 0,60 m. de alto. Sus
paredes podran ser de hormigén o mamposteria, siendo las primeras de 0,10m.
de espesor y las segundas de 0,15 m., debiendo revocarse en el interior para
estas Gltimas. La losa de tapa sera de hormigén armado de 0,07m. de espesor
como minimo y su armadura ser una malla conformada con barras de acero de
6mm. y de 0,10m. de separacién en ios dos sentidos, segin se indica en el
croquis Anexo 11,

d. Muros de Ala: serén de hormigén armado o mamposteria de 0,10 x 0,15 m. de
espesor, respectivamente, revocado en el segundo de los casos: se ejecutaran
en ambos extremos del acceso segln lo indicado en croquis Anexo 1.

- La Secretaria de Obras y Servicios Publicos, exigira a iravés de la Direccién
de Drenaje pluvial y alcantariliado urbano, regularizar la situacion de accesos
vehiculares o peatonales existentes, el reemplazo o la reparacion, en caso
de encontrarse deteriorados, fuera del nivel {(enterrados), no alineados, no
tengan la seccién necesaria, etc.

- Latransgresién a la presente sera sancionada de acuerdo con lo Drevisto por
el Cédigo de Faltas Municipal. -

¥
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ANEXO |
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ANEXCO 1
Alcamtarila de mampesteria
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Reglamento General de Construcciones

MODELO DE NOTA PARA PERMISO DE OBRA

Ref. 0000000
Fontana,....... e de 2019

3r. intendente

De Municipalidad de Fontana
SU DESPACHO

En calidad de propietario de la  edificacién  ubicada en
e 0@ 120 localidad  de Fontana, nomenclatura
omﬁmm#mw Sm dirjio al organismo Técnico correspondiente con el

objeto de que se me autorice un PERMISO PROVISORIO POR UNICA VEZ DE
CONSTRUCCION, paralaobrade.........ccoeiin

rraadsas TR

La presente solicitud reviste el caracter de Declaracion Jurada de que los
trabajos se ajustaran a las disposiciones vigentes en el cédigo de Faltas Municipal, que declaro
conocer, haciéndome responsable de su cumplimiento y acatamiento,

Asi mismo informo que el ﬂmmuozmmgm Técnico es

el.... . ..matricula profesional n®........., a los fines que crea
ooqmmﬁo:amq oosmﬁo mis amﬂom mm c_m am um presente.

Adiunto al mismo croquis (plantas, cortes, vistas)

Sin otro particular, lo saiudo atentamente.

PROPIETARIO.......ocooviin
ACLARACION..

TELEEONO ... oo

Articulo 127 CFMF .- Sera sancionado con Multa, equivalente al valor de 1000 U.F., y paralizacion de la
obra, el que iniciare obra ¢ que efectuare en obras autorizadas, modificaciones yfo ampliaciones sin
contar con la documentacion técnica pertinente debidamente aprobada por el municipio local, 1.a falta de
cumplimiento a la orden de paralizacién debidamenie notificada, serd tenida como circunstancia
agravante v podré ser sancionada con un valor equivalente al 10% del valor total de la obra en
construccion. Asimismo se extenderan las sanciones a los profesionales o empresas constructoras, sin
perjuicio de comunicar al consejo profesional de agrimensores, arquitectos e ingenieros de la provincia
del Chaco, a los efectos de que actden conforme corresponda.

VISTONOTAN® ... ACTUACION SIMPLEN® ............ v AUTORIZC POR TREINTA
DIAS

POR UNICA VEZ,

FIRMA FUNCIONARIO Y RESPONSABLE
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DE LOS PROFESIONALES Y DE LOS CONSTRUCTORES

Obligaciones generales de los Profesionales

. Los Profesionales (Arquitectos, Ingenieros Civiles, Ingenieros en Construcciones,

Maestros Mayores de Obras, Técnicos Constructores Nacionales, etc.) para
actuar como tales deberan estar matriculados por el Consejo Profesional, e
inscribirse, registrando su firma en los lipros municipales establecidos at efecto.
Las exigencias establecidas en la presente reglameniacion para los
profesionales no excluyen las derivadas del ejercicio de su profesion, cuyo
contralor compete al Consejo Profesional.

Los Profesionales, por el solo hecho de estar comprendidos en los alcances de
la presente reglamentacidn, deben conocer las condiciones que se exigen y
quedan sujetos a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.
Compete asimismo a los Profesionales, cumplir y hacer cumnplir los preceptos de

esta reglamentacion y tratar personaimente todoes los asuntos que requieran su
CONCUrso.

De los roles de jos Profesionales intervinientes en un obra

£n una obra deben intervenir, salvo cuando no corresponda, las siguientes

personas:

a) Provectista: entendiéndose por tal al Profesional a quien el propietario
encarga la preparacion del conjunto de elementos que definen con precision
el caracter y finalidad de la obra.

b) Calculista: entendiéndose por tal al Profesional encargado de realizar el
calculo de las estructuras y elaborar los planos y pianillas correspondientes.

¢) Director de Obra: es aquel Profesional a quien el propietario de la obra
encomienda para que acile en su representacion, asegurando la
materializacién de ja misma conforme a las directivas del proyecto y a las
reglas del arte de la construccién.

La presente reglamentacion, confiere al Director de Obra el caracter de
representante de la Autoridad para imponer el cumplimiento de las normas
vigentes en todas las etapas de la construccién de la obra.

El Director de Obrz, en consecuencia, al aceptar el cargo, asume la
responsabilidad correspondiente a un funcionario publico, agente de la
Policia de ta Construccion.

d) Representante Técnico: es el Profesional designado por el Constructor para
asumir la responsabilidad técnica de la construccion.

Responsabilidad de los Profesionales

La enumeracion de responsabilidades a que hace referencia este apartado no
modifica ni altera en forma alguna la responsabilidad profesional que establece
la legislacién vigente para el Proyectista, Calculista, Director de Obra,
Representante Técnico y demas profesionales intervinientes y solo aicanza al
cumplimiento de las prescripciones especificadas en el presente Reglamento.

a) Del Direcior de Obra: el Director de Obra es responsable del fiel
cumplimiento de las disposiciones en vigor, hasta el otorgamiento del
Certificado de Inspeccién Final de Obra.

b) Del_Representante Técnico: el Representante Técnico asume la
responsabilidad ante el Propietario, las Autoridades publicas y ante terceros
por la ejecucion de tal Obra hasta su recepcion definitiva.
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¢) Del Provectista, Calculista, Profesional Especializado: el proyectista, el
calculista y/o profesional especializado seran los responsables de la parte del
Provecto de su incumbencia.

Registro de Profesionales

Para que un Profesional pueda actuar en calidad de Proyectista, Calculista,
Director de Obra, Representante Técnico o ejecutor de estudio de suelos, debera
inscribirse en el registro que la Direccion establecera a ese efecto.
Al solicitar la inscripcién, el Profesional indicara:
Nornbre y apellido
Domicilio legal
Diploma, titulo o certificado habifitante, la fecha en que fue expedido e
institucion que lo otorgd
Constancia emitida por el Consejo Profesional de que el Profesional se
encuentra matriculado
Direccién de correo electronico
Numero de teléfono

Obligaciones generales de los Gonstructores

Los Constructores, por el solo heche de estar comprendidos en los alcances de
la presente reglamentacion, deben conocer las condiciones que se exigen y
quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de su aplicacioén.
Compete asimismo a los Constructores, cumplir y hacer cumplir los preceptos
de esta reglamentacion y tratar todos los asuntos que requieran su Concurso.
Los constructores deberan inscribirse en los libros municipales establecidos al
efecto.

Del rol del Constructor

Constructor es la persona fisica o juridica que como empresario, se dedica a la
construccién de obras y que a juicio del propietario, cuenta con los antecedentes,
organizacion y capacidad técnica, equipo y solvencia necesaria para la ejecucion
de la obra, y ademas retne los requisitos exigidos por la .presente
reglamentacion para dedicarse a tal actividad.

Cuando el constructor es persona juridica, o siendo persona fisica, no sea
profesional habilitado, debe designar su Representante Tecnico, el que debe
reunir esa condicién. La designacién debe constar en la Documentacion Tecnica.

Podra no intervenir el Constructor cuando el propietario decide ejecutar la obra
“sor Administracién”, asumiendo en consecuencia, el propietario, el cardcter de
Empresario, con las obligaciones y responsabilidades correspondientes a ese
caracter. En la Documentacion Técnica debera constar tal situacion.

Para que un Constructor pueda actuar como tal, deberd inscribirse en el registro
que la Direccitn estableceré a ese efecto.

Al solicitar fa inscripcion, el Constructor indicara:

El nombre, caracteristica comercial o sigla, adjuntando, cuando
corresponda, copia simple autenticada del Contrato Social Vigente;
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Domicitio legal
Antecedentes de obras ejecutadas, en carécter de Declaracion Jurada.

Depésito de Garantia

Los Profesionales y Constructores, al inscribirse, deberan efectuar un deposito
commo garantia para el cobro de las multas que establecen las normas vigentes;

dicho depositc se haré por Gnica vez y el monto correspondiente lo fijara ia
Ordenanza Tributaria Anual.

Cambioc de domicilio de Profe

ionaies y Constructores
Todo cambio de domicilio de un Profesional o Constructor inscripto en el registro
respectivo, debe ser comunicado por nota a la Direccion, dentro de los cinco {5)
dias de producide.

Cambio y retiro de Profesionales o Constructores

a) Cambio: el propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar
de Director de Obra o Constructor, o el Constructor podra hacerlo con su
Representante Técnico y proponer al reemplazante. El Propietario o el
Constructor respondera por las reclamaciones que formuten los interesados.

La Direccién aceptara allos reemplazante/s siempre que sobre éstefos no
pese/n inhabilitacién/nes  alguna y notificard alllos reemplazado/s. El
reemplazante en cada funcién asume todas las obligaciones que tenia
pendiente su antecesor, debiendo efectuar los arreglos o modificaciones que
la Direccién ordene.

b) Retiro: la Municipalidad reconoce a los Profesionales y Constructores los
derechos de retirarse de una obra, lo que no implica que de existir
infracciones cometidas durante su actuacion en la misma, se los exima de la
aplicacién de las penalidades correspondientes.

El retiro se concedera bajo su responsabilidad, debiendo responder por ias
reclamaciones que pueda formular el Propietario ¢ Constructor, a quien la
Direccidn notificara de lo resuelto, empiazédndolos para proponer
reemplazante.

Los trabajos quedaran paralizados hasta que el reemplazante sea aceptado
por la Direccién, la que debera expedirse en un plazo maximo de diez (10)
dias habiles desde la fecha de su propuesta; de no existir resolucion al
respecto de ese plazo, se considera otorgada la aceptacion.

En caso de cambio o retiro de profesionales debera acreditarse la
intervencion de! Consejo Profesional en el tramite.

Delegacién de funciones de Profesionales v Constructores

Un Profesional o Constructor puede autorizar a otro Profesional, o Constructor
habilitado, para reemplazarlo transitoriamente en todos sus actos, previa
conformidad del Propietario otorgada por escrito.

DE LA INSPECCION MUNICIPAL

Atribuciones de la Direccién
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Durante el transcurso de las obras, personal designado por la Direccidn podré
efectuar inspecciones especiales o de oficio, a los efectos de verificar si la obra
se realiza de acuerde a los documentos convenidos en el expediente municipal,
y & las normas constructivas que sean una garantia de permanencia y seguridad.
La falta de estas inspecciones o la no comprobacion de failas por parte de la

Inspeccién Municipal, no implica asumir responsabilidades que son exclusivas de
los Profesionales intervinientes y Constructores o Empresas Constructoras.

Acceso de la inspeccién Municipal a la Obra

En un predio donde se realicen obras, el Propietario, Profesional o Constructor,
debera permitir el acceso a los inspectores que en ejercicio de su mision,
comparezcan a tales efectos. De lo contrario, dicha inspeccion hara constar la
negativa, en un Acta que labrard de inmediato e iniciard el tramite que
corresponde para asegurar el acceso a la obra,

Horas habiles para efectuar inspeccién en las obras

La inspeccién de una obra, se practicara en dia y horaric que decidira la
Direccidn a su juicio exclusivo.

Existencia de documentos en la obra

En la obra deberd encontrarse permanentemente y a disposicién de los
inspectores, un juego permanente de la documentacion técnica completa que
fuera aprobada por la Direccitn y el Permiso de Construccion correspondiente.

Presencia en Obra del Director de Obra o de la inspeccion Municipal

Cada vez que la Direccion lo considere necesario, podra citer en la obra al
Director de Obra, mediante notificacion en forma, con una anticipacién no menor
que tres (3) dias habiles y determinacion de la obra.

Ei Director de Obra podra solicitar por escrito, la presencia de la Inspeccion
Municipal en la obra a su cargo, proponiendo dia y hora, mencionando la causa
del requerimiento. E! dia y la hora deberan ser habiles para la Administracion
Municipal.

Habra una tolerancia de media hora para el cumplimientc de la citacidn por
cualquiera de las partes.

Durante las tareas de hormigonado, debera estar presente en forma permanente
ei Director de Obra.

Domicilio especial para notificaciones de Profesionales y Propiefarios

A los efectos de las notificaciones referentes a los diversos aspectos
concernientes a la obra, podré considerarse domicilio especial valido para todos
los efectos legales, el lugar de ejecucidn de la obra.

Resultado de Jas inspecciones de obra

Si los resultados de la Inspeccidén Municipal no fueran a su juicio satisfactorios,
se haran las observaciones del caso con cardcter de intimacién al Director de
Obra, en tiempo y forma.

La infimacién debera cumplirse bajo apercibimiento de la aplicacién de ia pena
que corresponda.
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El Director de Obra, podra dentro del plazo de tres (3) dias, exponer sus reparos
a la infimacién, de lo contrario ella quedaré consentida.

La Direccion paralizara toda obra o parte de ella que se gjecute sin permiso o
que teniéndolo, no se realice de acuerdo con ios documentos aprcbados v/o las
disposiciones en vigencia.

Cuando no se acatare la orden de paralizacién, la Direccién arbitrard los medios
legales pertinentes para lograr su cumplimiento.

Demolicién o reqularizacién de obras en contravencion

1 a Direccién intimara en forma al Director de Obra dentro de plazos adecuados a
las caracteristicas de los trabajos a realizar, la demolicién o regularizacion,
segun corresponda, de una obra realizada en contravencion a las disposiciones
vigentes, como asimismo exigiré al Director de Obra, a su exclusivo juicio, la
ejecucion de aquellos trabajos que resulten imprescindibles para evitar los
perjuicios que se puedan ocasionar como consecuencia de las demoliciones v
trabajos intimados.

La falta de cumplimiento de la intimacién al vencimiento del plazo fijado, dara
lugar a la aplicacion de las penalidades establecidas en este Reglamento.
Asimismo, en caso de incumplimiento, el Municipio podra ejecutar por si o por
terceros y a costa del propietario, los trabajos intimados.

Acta de Inspeccién — Notificacion

Las observaciones u objeciones a que hubiere fugar, como resultado de la
Inspeccién Municipa! constataran en un Acta que se confeccionaré por triplicado
y que sera refrendada por el inspector actuante, quedando el triplicado en poder
del Director de Obra, Propietario, Constructor o representante de éste en obra,
quien afirmara el original prestando su conformidad en cuanto a lugar y fecha de
su confeccion y recepcion se refiera. Dicho documento sera considerado

notificacién valida para producir todos los efectos legales inherentes a ias
mismas.

Vicios constructivos ocultos

Cuando la Direccion tenga la presuncion de la existencia de vicios constructivos

oculfos, podra exigir su descubrimiento para realizar la verificacion
comrespondiente.

Edificios existentes o en construcceitn en estado de inse uridad

Cuando el estade del edificio o la construccidn configurara, a juicio de la
Direccion, un peligro inminente de derrumbe, el Municipio dispondra de
inmediato fa ejecucién, por si o por terceros y a cuenta del Propietario, los

trabajos minimos indispensables para dotar al edificio o la construccion de la
seguridad necesaria.

Cuando en un edificio existente o en construccion o en parte del mismo, l&.
Direccién presuma inseguridad de su estabilidad, exigird al Propietario iz
realizacion de trabajos preventivos y correctivos y el tiempo en que debrsn
iniciarse y terminarse. A ese efecto, el Propietario previamente debera desig 1ar
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al Profesional responsable del resutado de los trabajos propuesios y
comunicario z la Direccién, por escrito.

Si en un edificio existente y habilitado conforme a su destino, se ignorase el
domicilic del propietario, se exigiré al inquilino u ocupante, si o hubiera. Caso
contrario, el Municipio citara al propietario mediante edictos a difundir por los
medios de comunicacion que considere convenientes y por un término que no
superara los cinco (5) dias coridos.

Si vencidos los plazos establecidos para cada uno de los casos previstos
precedentemente no se hubieran iniciado los trabajos preventivos y correctivos,
el Municipio ejecutard por si o con la intervencion de terceros y por cuenta del
Propietario, el apuntalamiento o la demolicién de las partes peligrosas, segin
fuera necesario.

Los apuntalamientos que se efectien como medida de emergencia, seran
considerados transitorios y deberan ser retirados en un plazo méximo de treinta
(30) dias, efectuando en su reemplazo los tfrabajos definitivos.

DE LAS PENALIDADES

Concepto de las penalidades

Las sanciones se graduardn segun la naturaleza o gravedad de la falta y de
acuerde con los antecedentes del infractor.

La imposicién de penalidades no releva a los afectados detl cumplimiento estricto
de las disposiciones en vigencia, o sea, la correccion de las irregularidades que
la motivaron.

Una vez aplicada una penalidad, no podré ser convertida en otra,

Clases de penalidades

Se distinguen las siguientes clases de penalidades:
B. Apercibimiento;
C. Multas;
D. Suspension en el uso de la fima;
E. Eliminacion definitiva del registro,

Graduacidn de penalidades por determinadas fallas

Aplicacion de apercibimientos

Corresponde apercibimiento per:

a) No tener en obra los documentos aprobados.

b) No informar inicio de obra.

¢} Por no poseer permiso provisoric de obra.

d)} Solicitar inspeccién de Trabajos no realizados. -

e) No concurrir a una citacion en obra.

fy Efectuar en obras autorizadas ampliaciones ¢ modificaciones, conforme
con las disposiciones técnicas vigentes, pero sin notificar previamente a la
Direccion.

g) Impedir el acceso a la obra a los inspectores municipales en sus funciones.

h) Tener un expediente observado por més de treinta (30) dias corridos,
contados a partir de la notificacion, sin subsanar las observaciones.

i) Por contravenciones leves, a juicio de la Direccion, a las prescripciones de
caracter técnico o administrativo de la presente Reglamentacion.
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£ apercibimiento se aplicara como sancion una sola vez por cada uno de los
casos arrba mencionados, en una misma obra y a cada unc de los
responsables.

Cuando la obra se realizara “por Administracion”, los apercibimientos seran
aplicables al Director de Obra en todos los cagos.

Aplicacion de multas

Corresponde multa por:

a) iniciar obras sin permiso, ya sean nuevas, de ampliacion o de modificacion
de obras autorizadas.

b) Efeciuar en obras autorizadas o no, trabajos en contravencién a las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de su demolicién, si se considera
necesario por razones de urbanismo o seguridad.

¢} No cumplir la intimacién de construir o reparar cercos ¢ veredas.

d) No colocar vallas o si ésta existiera y no se ajustase a las disposiciones
reglamentarias. No dejar en condiciones transitables la parte libre de la
vereda.

No colocar letferc de obra, o si existiera y no se ajustara a o prescripto.

Cuando se hubiere aplicado més de cinco (5) apercibimientos o cuando se

hayan excedidos los términos de o establecido en “Aplicacién de

apercibimientos”.

g) No cumplimentar una-intimacion dentro del plazo estipulado o en las
sucesivas verificaciones que se establezcan.

>0

Las multas por causas mmnmqﬁnmamm en los incisos a, b, &, fy g son aplicables al
Director de Obra. :

Las multas por causas especificadas en los incisos a, b, ¢, de, fy g son
aplicables al Representante Tecnico.

Las multas por causas especificadas en los incisos a, ¥ ¢ son aplicables al
Preopietario de la Obra, _

Cuando la obra se realiza “por Administracion”, las multas seran aplicables al
Director de Obra en todos los casos.

Aplicacién de suspensidn en el ejercicio de la profesion en jurisdiccion municipal

Se aplicara suspension en el uso de la firma por:

a) Por cada cinco (5) multas aplicadas en el término de un (1) afio y
consideradas en conjunto: tres (3) meses

b) Por no acatar una orden escrita de paralizacién de trabajos: de tres (3) a
seis (6) meses.

¢) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten a la seguridad e
higiene: tres (3) meses a tres (3) afios.

d) Por consignar en los planos datos falsos: tres (3) meses a dos (2) afios.

e) Por grave negligencia o dolo de los Profesionales o Constructores
firmantes del expediente de Obra o por no actuar del modo establecido en
la presente reglamentacion: uno (1) a tres (3) afics.

f) Por afectar la segurided publica y/o de terceros, por faita o condiciones
deficientes de pantallas protectoras fijas y/o méviles y valla de obra no
ajustada a las normas vigentes: uno (1) a cinco (5) afos.
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g) Cuando se efectiien trabajos de importancia en contravencion de la
presente reglamentacion: uno (1) a cinco (5} artos,

h) Cuando se compruebe la falsificacion de firmas, sin perjuicio de Ia
responsabilidad legal que pudiere sobrevenir: cinco {5} arios.

i) Cuando se compruebe prestacion de fima de cualquiera de los que
infervinieren en la obra: de cinco (5) a diez (10) afios.

La suspension del ejercicio de la profesion en jurisdiccién municipal significara fa
prohibicién de presentar planos, construir o instalar nuevas obras hasta tanio ia
pena sea cumplida.

Sin embargo, se podra continuar &l tramite de los expedientes iniciados antes de
la apiicacion de la pena, asi como las obras con permiso concedido. No
obstante, cuando la suspensién que se aplique sea por un (1) afic o mas, podra
llevar como accesoria, para el profesional afectado, su desvinculacion al frente
de {a obra o tramite en el que haya incurrido en infraccién.

inhabilitacién del eiercicio profesional

La Municipalidad soficitarg al Consejo Profesional la inhabilitacion definitiva del
ejercicio profesional a los profesionales en los siguientes casos:
&) Cuando un profesionat sea suspendido por quinta vez.
b) Cuando se produzcan derrumbes en una obra en ejecucion o durante el
plazo que establece el Art. 1446° del Cédigo Civil, por negligencia
comprobada por la Direccién u otro organismo competente.

Procedimiento para la aplicacién de

nalidades

La Direccion estara facultada para;

a) Aplicar apercibimiento a Profesionales y Constructores.

b} Dar intervencién al Juzgado de Faltas para la aplicacién de multas a;
Propietarios, Profesionales y Constructores. .

¢} Requerir ante la Secretarfa de Obras y Servicios Publicos la aplicacién de
suspensicnes.

d) Efectuar comunicaciones al Consejo Profesional sobre las sanciones
aplicadas a los Profesionales.

Las suspensiones en el ejercicio de la profesién a Profesionales seran
sustanciadas y aplicadas por el Consejo Municipal.

La Direccién comunicara al Consejo Profesional sobre muitas, apercibimientos,
suspensiones, etc. aplicadas a los Profesionales, como asi también si se
resoiviera la eliminacion definitiva del registro de firmas, @ los efectos de aue en
funcion del poder de policia que ef Consejo Profesional ejerce sobre ia profesion,
actle segin corresponda. .

53

i




Reglamento General de Construcciones

Seccidn 3
DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

3.1. DE LA LINEA Y DEL NIVEL

3.4.1. Delas Lineas de Edificacion

3.4.4.1. Generalidades

a) Alineacion

Toda nueva construccion con frente a una via publica deberd ajustarse a la
Linea de Edificacién oficial y a las ochavas reglamentarias.

£n caso de refacciones, remodelaciones y ampliaciones de edificaciones
existentes fuera de la Linea Municipal, podrén auforizarse sin exigir la
rectificacion de lo existente, cuando a juicic de la Direccién, por la magnitud
de la obra, y de la desviacion resulte justificable, debiendo, la ampliacién
ajustarse siempre a la Linea Municipal.

b) Fiiacion de la Linea Municipal y Eje medianero

£l interesado debera contratar un agrimensor quien fijara la Linea Municipat y
Eje Medianero, correspondiente al edificio a construir.

¢) Linea de edificacion en las esguinas

Fijase como linea de edificacion en las esquinas de calles y pasajes, las
ochavas correspondientes que seran perpendiculares a la bisectriz dei
&ngulo que forman las Lineas Municipales.

Es de utilidad publica la formacién y ensanche de las ochavas, por lo tanto,
se exigira su ejecucion de acuerdo con las medidas reglamentarias a medida
que se solicite permiso para construccion de nuevos edificios, cercos ©
modificaciones internas o externas a las ya existentes.

d) Dimensiones de las ochavas

Las dimensiones de las ochavas dependen de! angulo que formen las Lineas
Municipales y se determinaran de acuerdo con lo establecido en el cuadro

siguiente:
Hasta 30° 2,50 m. Como minimo
De 30°% 2 35° 3,00 m. Como minimo
De 35° a 40° 3,50 m. Como minimo

De 40° a 120° 4,00 m. Cormo minimo
Mavyor de 120° 0,00 m. Como minimo

e) Ochavas curvas

£n los casos en que sean ochavas curvas, la parte mas saliente de ia curva
sera tangente en su punto medio a la Linea de ochava correspondiente.

f) Columnas en ochavas

En ninglin caso se permitird la construccién de columnas en el espacio
delimitado por las Lineas Municipales concurrentes y la Linea de Cchava.

/
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3.1.2. Del nivel

3.1.2.1. Plano de comparacion de los niveles

Los niveles seran referidos a los siguientes Puntos Fijos:

Estacion CACUL - Fontana
SECHEEP Avenida Alvear 4,950 - Fontana

Avenida Alvear 3.99% - Fontana

3122 Marcas de nivelacion

Las marcas de nivelacion no podran ser removidas ni alteradas sin previo aviso dado
con anticipacion de quince (15) dias a la Direccion General Obras Pibicas.
Desaparecida la causa que motivara la remocién de la marca, ésta sera recolocada en
su antiguo emplazamiento o bien en un sitio proximo a éste con la conformidad de la
oficina mencionada. El Profesional debera comunicar a la oficina las novedades en
relacion a la ubicacidn y nueva cota si asi correspendiera, agregando un croquis
ilustrativo de la situacion.

En caso de faita de reposicion de una marca o de dificulfosa ubicacién, se efectuarén
los trabajos por administracion y a costa det infractor.

3.1.2.3. Certificacion de nivel

Cuande la propiedad se halle con frente 2 una calle pavimentada o exista proyecio de
pavimento, la Municipalidad extendera cerificacion donde conste lz cota de nivel que
corresponde al corddn de ia vereda.

3.1.2.4. Niveles inferiores a los oficiales

El nivel del terrenc de patios vy de locales con instalaciones de salubridad puede ser
inferior al oficial, siempre que se asegure la evacuacion de aguas pluviales y/o liguidos
cloacales mediante sistemas de bombeos adecuados.

3.2. DELAS CERCAS Y VEREDAS

3.2.1. Generalidades sobre cercos v veredas

3.2.1.1. Obligacién de construir y conservar cercas v veredas

Todo propietario de un predio baldio o edificado con frente a la via publica, en el cual la
Municipalidad pueda dar linea y nivel definitivos o proviscrios, esta obligado a construir
y conservar en su frente la cerca, si no hubiera fachada sobre la Linea Municipal y la
vereda de acuerdo con este Reglamento.

La cerca sirve para separar la propiedad privada de la puiblica.

En los predios que contengan en su interior construcciones o depdsitos de materiales
con aspecto antiestélico, la Direccidon puede ordenar la ejecucidn de un cerca de
albafiiteria u hormigon de 2 m. de attura como minimo.

La Direccidén podré aconsejar y autorizar a2 supresion de los cercos en edificios nuevos
0 existentes o autorizar cercos vivos en inmuebles baldios, por motivos urbanisticos,
previo dictamen. Los cercos vivos deberan ser mantenidos en perfecio estado y
cuidadosamente podados segin el alineamiento. Si las condiciones apuntadas no
fueran satisfechas 0 si la conservacion de ios jardines o de los edificios fuera deficiente,
podra exigir en cualquier momento, la construccion de un cerco de mamposteria cuya
altura afsie z la propiedad de la vista de la calle,

i
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3.2.1.2. Cercos v veredas en los casos de demolicion de edificios

Dentro de los diez (10) dias habiles de concluidas las obras de demolicidon en un predio
y de no comenzarse en ese lapso la ejecucidon de obras de construccién, debera
iniciarse la ejecucién de cerca y la vereda reglamentaria y su plazo de terminacién no
excederéa de treinta (30) dias.

3.2.2. Veredas en general

Las veredas seran construidas en un plano continuo, sin resaltos ni escalones,
observando escrupulosamente los niveles que determine la Direccién de Obras
Piblicas. Si hubiere diferencias de nivel entre linderos, estos se salvaran con el plano
inclinado, nunca con escalones ni pequefias rampas que comprometan la rigurosa
seguridad de desplazamiento de nifios, anciancs y discapacitados, garantizados por el
plano continuo en toda la cuadra.

Las diferencias de nivel entre la vereda y los del predio o los locales dentro de la Linea
Municipal, serén indefectiblemente resuelios dentro del predio, nunca y bajo ningun
argumento en el ambito del espacio publico (vereda en este caso).

Para veredas mayores de 4 m. y paralela a la Linea Municipal, e! ancho de ta senda
peatonal sera 3 m. y contiguo al cordén el ancho obligado sera de 1 m. para permitir la
apertura de puertas de automdviles y el paso de una silla de ruedas.

€| espacio restante se destinara a jardin urbano, con obligacion de forestar con
especies autoctonas o adaptadas, incluidas en cajuelas enterradas de no mencs de
0,80 m. de diémetro vy 0,50 m. de profundidad. La parquizacion sera de césped y si
hubieren especies florales y/o pequefios arbustos, éstas no podran superar los 0,50 m.
en ningun caso y época. En el espacio comprendido entre la calzada y le linea virtual de
continuidad de las ochavas hasta su interseccién con los cordones sclamente podran
emplazarse sefiales de transito, y por lo tanto estaran iibre de todo otro elemento que
disminuya u obstaculice la perfecta visibilidad del cruce.

Queda terminantemente prohibido construir cualquier borde de cantero o similar que
supere la cota de la vereda, sus bordes lo seré el de la vereda.

El acceso de vehicules no debe interrumpir el plano continuo de la vereda en el ancho

de los 3 m. sobre fa Linea Municipal, el desnivel debe salvarse en el espacio restante
hasta el cordon.

3.2.2.1. Pendiente de las veredas

La pendiente longitudinal de las veredas sera determinada por el cordon de la calzada.
La pendiente transversal sera de 2,5% desde la Linea Municipal hacia el cordon dela
calzada.

Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos veredas, la transicion entre ambas se hara
por medio de un plano inclinado con una pendiente méxima de 12%y en ningin caso
por medio de escalones. La transicién se hara sobre el terreno que no esté a nivel
definitivo v por cuenta del propietario de la finca correspondiente.

3.2.2.2. Material de las veredas

a) Enles calles pavimentadas: el sclado de las veredas podré ejecutarse con:
Losetas de hormigén: seran del color del cemento portiand normal y sus
dimensiones seran 0,40 m. x 0,60 m. x 0,04 m. La textura del plano superior
debera reunir condiciones antideslizantes.

Mosaicos calcareos: de 0,20 m. x 0,20 m,, de seis listones o vainillas, las que se
colocaran perpendicularmente a la Linea Municipal.
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b} Enla calle no pavimentada: se podra utilizar el ladrillo comin para la ejecucion de

ias veredas como solado transitorio hasta tanto se ejecute el pavimento de la
cuadra.

3.2.2.3. Vereda frente a entrada de vehiculos

En las entradas para vehiculos se construiran dos fajas de hormigon armado de 0,40 m.

de ancho como minimo cada una, dejandose entre ambas un espacic que se cubrira en
igual forma que el resto de la vereda.

El cordén del pavimento tendré en el ancho requerido, coincidente con la entrada, una
elevacion de 0,05 m. sobre el pavimento de la calle.

La rampa de accese no tendra mas desarrollo que 1,60 m. hacia el interior del cordon y
se identificara con el resto de la vereda mediante rampas laterales. (Ver Fig. 3.2.1)

LM

|
|

. w80 o FILO DEL CORDON
PREDIC 1 1] - VEREDA |
T . ZZ 2 0.0 CALLE
3.224. Veredas y/o construcciones gue incluven rampas para minusvalidos

En toda obra, sea plblica o privada, que en adelante se construya o reforme, sea cual
fuere la reforma, y que se destine a actividades que supongan el ingreso de plblico, a
partir de Ia puesta en vigencia de la presente Reglamentacion debera preverse accesos,
medios de circulacién e instalaciones adecuadas para personas discapacitadas que
utilicen sillas de ruedas, muletas, coches cuna y para personas que por su avanzada
edad necesiten de estas instalacién de conformidad con las especificaciones que
establecen y los croguis que $& adjuntan.

. La accesibilidad de los discapecitados que se movilizan en sillas de ruedas a edificios
que cuentan con fecilidades para los mismos, como asi también a los medios de
circulacion vertical y servicios sanitario, se indicara mediante la utilizacion del simbolo
internacional de acceso para discapacitados motores en lugar visible y a 1,20 m. de
altura del nivel del piso terminado (Figura 1).

PUERTAS: La dimensién minima de las puertas de entrada sera de 1,00 m. En caso de
que en aigin momenio no se cuente con portero, se debera prever que la pueria sea
realizada de tal manera que permita la apertura sin ofrecer dificultad al discapacitado
por medio de manijas ubicadas a 0,90 m. del piso y contando ademéas con una {aja

protectora ubicada en la parte inferior de la misma de 0,40 m. de alto y ejecutado en
material rigido (Figura 2y 3).

RAMPAS EXTERIORES: cuando la solucién arquitectonica obligue a la construccion de

escaieras de acceso, deberd construirse una rampa de pendiente méxima de seis por
cierto (6%) y de 1,30 m. de ancho minimo.
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Si la longitud de la rampa supera los cinco (5) metros deberd realizarse descansos de
1,80 m. de largo minimo.

RAMPAS INTERIORES: reunirén las mismas caracteristicas de las rampas exteriores.

ASCENSORES PARA DISCAPACITADOS: (minimo: uno) (Figura. 4 y 5): dimensién
interior minima de la cabina 1,10 x 1,40 m., pasamanos separados de 0,05 m. de las
paredes en l0s tres lados libres.

La puerta serd de facil gpertura con luz minima de 0,90 m., recomendandose las
puertas telescopicas. La separacion entre el piso de la cabina y el correspondiente al
nivel de ascenso, tendra una tolerancia maxima de 2 cm. En el caso de no contar con
ascensoristas de tiempo completo, la botonera de control permitird que la seleccién de
las paradas pueda ser efectuada por discapacitados no videntes y que quede en forma
apropiada para uso por los de sillas de ruedas en todas sus formas y desventajas
fisicas. La misma se ubicard a 0,50 m. de la puerta y 2 1,20 m. del nivel del piso del
ascensor; si el edificio supera las siete (7) plantas, se ubicara en forma horizontal.

CIRCULACIONES HORIZONTALES: los pasillos de circulacion pablica deberan tener
un lado minimo de 1,50 m. para permitir el giro completo de la silla de ruedas. Las
puertas de accesos a despachos, ascensores, sanitarios y todo local que suponga el
ingreso de publico o empleados, debera tener una luz libre de 0,86 m. como minimo.

SERVICIOS SANITARIOS: todo edificio plblico o privado que se construya o refonme,
ademas de lo que se sefiala en el resto de esta Reglamentacion, debera contar como
minima con un local destinado a bafio de discapacitados, con el siguiente equipamiento:
inodoro, lavatorio, espejo, griferia y accesorios especiales. El mismo posibilitara la
instalacion de un inodoro cuyo plano de asiento estara a 0,50 m. del nivel del piso
terminado con barrales metalicos laterales fijados de manera firme a pisos y paredes
(Figura 6y 7).

Los barrales tendréan la posibilidad de desplazarse en forma lateral o hacia anriba, con

radio de giro de 90° El portamrollo estard incorporado a uno de elios para que el
discapacitado los utilice de manera apropiada.

El lavatorio se ubicara a 0,80 m. (Figura 8 y 9) del nivel del piso terminado y permitiré el
cdmodo desplazamiento por debajo del mismo de la parte delantera de la silla utilizada
por el discapacitado. Sobre el mismo y a una altura de 0,95 m. del nivel dei piso

terminado, se ubicara un espejo ligeramente inclinado hacia delante, pero que no
exceda de diez grados (10°).

La griferia indicada (Figura 10 y 11) ser& la de tipo cruceta o palanca.

Se debera prever la colocacion de elementos para colgar ropa o toalias 2 1,20 m. de
altura y un sistema al exterior (timbre comun es suficiente) accionado por un botdn
pulsador ubicado a un maximo de 0,60 m. del nivel del piso terminado. La pueria de
acceso abrird hacia fuera con una luz libre de 1,00 m. minimo y contara con una manija
adicional interior ubicado del lado opuesto a la que acciona ia puerta.

La dimensién minima del local seré tal gue permita el comodo desplazamiento de la silla
de ruedas utilizadas por el discapacitado, cuyo radio de giro es de 1,50 m. y se tendré
en cuenta que el acceso al inodoro se puede dar a la derecha o a ia izquierda y/o por
enfrente, permitiendo la ubicacion de ia silia de ruedas a ambos lados del mismo.

Los edificics destinados & empresas piblicas o privadas de servicios pablicos deberén
contar con sectores de atencidn al plblico con mostradores que permitan el
desplazamiento de la parte delantera de la silla de ruedas utilizadas por el
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discapacitado. La altura libre sera de 0,70 m. y ia altura del plano superior del mostrador
no superara los 0,85 m. (Figura 12).

Toda vereda gue se construya o reforme, a partir de la puesta en vigencia del presente
reglamento, debera ser su piso plano sin ninguna clase de escalera ¢ borde que impida
la circulacion de sillas de ruedas, impidientes, coches cuna, y personas que por su
avanzada edad o condicién fisica asi lo requieran. En caso de existir alguna diferencia

de piso entre un iote y ofro, deberd construirse una rampa con una pendiente no mayor
del 6% (seis por ciento).

lguaimente, las veredas deberan contar como minimo con dos (2} metros de ancho en

piso rigido y antideslizante con espesor y pendientes que la Reglamentacion a tal efecto
lo estabiece.

En caso de que se constate la infraccion a esta noma, el Municipio aplicara una multa
segin Juzgado de Faltas Municipal.
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' SIMBOLO DE ACCESIBILIDAD
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ACCESIBILIDAD
{puortas)

Elancho minimo do Pueta debe ser de B0 em,

T

! ;
3  —— defensa w
P v P P e
CORTE MEGURA 2
i
FIGURA 3
Dos posibiidades de disponar
oz tiradores,
30
T,
-+
-
-
g . defense
i ]
e o
Th2u Y5 ¢ ag " go i
BECIBAE sim, ¥ LA
’ DETALLE
Lz defonza puede sor meidlica o do
Do gt oo NGO

ofre misturial resistonts al chogque.

61




Reglamento General de Construcciones

ACCESIBILIDAD {Asce

nsores) Se aconsejan cabinas de ascensores automaticos con
puertas telescopicas gue lie

Ven pasamanos o barras en los tres lados a 90 cm del
suelo, y separados 5 cm del paramento,

Barra de 5 cm de diametro
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ASEOS DIMENSIONES MINIMAS

Percha a 1.20 m del suelo
Espacio Gt 1.90 x 1.90m
Las puestas se abrirén para afuera

f{wsﬁﬁ

Espacio (il 1.55x2.25 m2

Debe disponerse un espejo sobre el lavabo cuyo borde inferior este a 0,95 m del suelo,
y ligeramente inclinado (109).

Se debe prever instalacién de alarma y recipiente con tapa para recoger vendas,
algedones, ete,
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3.2.2.5. Celeridad en la ejecucion de las veredas

La construccién o reparacion de veredas debe efectuarse lo mas rapido posible y de
manera de no entorpecer el ransito de los peatones més de lo indispensable.

Los materiales resultantes de la construccion o reparacién de las veredas deberan
quitarse en el dia, dejande la calzada limpia, permitiéndose tan solo preparar las
mezcles en la calle en sitios inmediatos al cordén cuando razones de fransito no lo
impidan.

La proteccién provisional de la vereda en construccion no podra ser con alambres
tendidos.

3.2.28. Ancho de ia vereda

a) En calles pavimentadas: el ancho de la vereda es el comprendido entre la Linea
Municipal v la calzada, inciuyendo en esta medida el cordon del pavimento de ia
calzada,

El ancho del solado no incluye el del cordén de la calzada.

Cuando el ancho de la vereda esta comprendido entre:

1. 4,50 m. a 6 m., el solado sera de 3 m. tomados a partir de la Linea
Municipal.

Se dejara una franja paralela y contigua al lado interno del cordén de 1,00 m. de

ancho recubierta con el mismo material de la vereda.

2. 3,50 m. a 4,50 m., el solado serd de 2 m. tomados a partir de la Linea

Municipal y la franja paralela al cord6n de 1,00 m.

3. Menor de 3,50 m., el solado sera de 1,20 m. y el resto seré destinado a

espacios verdes, debiendo estar sus bordes alras de la vereda.

b)  En calles no pavimentadas: el ancho del solado sera de 2 m. tomados a partir de
la Linea Municipal. ’

3.2.2.7. Canteros

Ei sector comprendido entre el borde de la vereda y la franja paralela al corddn, sera
destinado a espacios verdes. El mismo tendra un borde ejecutado con ladrillos comunes
de 10 cm. de aito y 15 cm. de ancho como mdéximo, dejandose pasos frente a ios
accesos peatonales y vehiculares de las viviendas.

En parcelas ubicadas en esquinas, la ochava sera libre de cantero. (ver Fig. 3.2.2)

CALLE
CESPED
SOLADO DE
LA VEREDA
PREDIO

CALLE

FIGURA 3.2.2
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3.2.2.8. Rebaie de cordones

Queda absolutamente prohibido el rebaje en los cordones en todos los pavimentos del
municipio, con la sola excepcidn de estos casos:

1. Cuando la entrada de vehiculos asi lo requiera .
2. Cuando en las parcelas de esquina corresponda ubicar rampas
umﬂmaw:cm,\m_aom

En ambos casos, deberan ser autorizados y ejecutados por la Municipalidad, y & costa
del interesado.

3229 Veredas en zonas con reglamentaciones especiales

En casos de conjuntos urbanos totaimente rodeados de calles, y cuando la magnitud y
escala de los edificios io justifique, podrén adoptarse caracteristicas diferentes a las
hasta aqui enunciadas, quedando cada caso particular a consideracion de la Direccion.

3.2.2.10. Del arbolado v los espacios verdes

3.3. DELAS FACHADAS

3.3.1. Fachadas vy medianeras

3.3.1.1. Arquitectura de las fachadas v medianeras

En caso en que se vean desde la via publica las fachadas laterales de un edificio,
deberan ser tratadas en la misma forma y con los mismos materiales que la fachada
principal.

Cuando las medianeras de un edificio sobrepasen la altura de las construcciones
vecinas, deberén ser tratadas arquitecténicamente.

Se permitira que la fachada de un edificio se construya detras de la Linea Municipal o
de retiro obligatorio. Las partes de las paredes divisorias existentes de los edificios
vecinos que gueden visibles por este criterio, se considerarén como pertenecientes a la
fachada retirada y deberan tratarse arquitectdnicamente hasta la altura de la misma.

3.3.1.2. Aprobacion de jas fachadas

Para la aprobacion de las modificaciones en las fachadas existentes o proyeciadas,
sera indispensable un plano total de la misma, salvo cuando solo se trate de cambios en
el color o material de algin sector.

3.3.1.3. Tanaues. chimeneas, conductos v otras construcciones auxiliares

Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares gue estando
sobre el edificio o aislados sean visibles desde la via publica, se consideraran como

pertenecientes al conjunto arquitectonico, por lo que deberan tratarse en armonia con la
fachada principal.

3.3.2. Limitacion de las salientes en las fachadas

B F T e a2 o e A ot b o e

3.32.1. Salientes de las fachadas
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En la fachada principal solo se permite sobresalir de la Linea Municipal:
&) Enlos primeros 3 m. de altura en piso bajo:

1. Umbrales y antepechos en no més de 0,02 m.

2. Ménsulas de balcones o voladizos y otros elementos a una altura
superior a 2,30 m. y dentro de una linea que una este punto con el
extremo de la saliente maxima permitida para los balcones 2 la altura de
3m.

No se pueden sobresalir a la Linea Municipal hojas de puertas, hojas de
ventanas, cortinas, celosias, barandas, rejas, etc.

b} Arriba de los 3 m. de altura.

Molduras omamentales y detalies arquitectonicos en forma de pantallas

horizontales o verticales que sin constituir cuerpes cerrados, tengan una
saliente maxima de 0,30m.

3322 Salientes de balcones

En los pisos altos, los balcones de Ia fachada principal pueden sobresalir de la Linea
Municipal hasta 1,20 m.

Los balcones que se encuentren por debajo de los 4 m. de altura del nivel de Ia vereda,
deben mantener su borde exterior a una distancia no menos de 0,60 m. de Ia vertical del
filo del cordén.

En la Linea Municipal de esquina, los balcones no pueden rebasar las salientes
maximas establecidas para los cuerpos cerrados permitidos en esquina.

La baranda o antepecho tendra una altura no menos que 0,90 m. ni mayor que 1,30 m.
medidos desde el solado de! baleén; los espacios entre hierres, balaustres u otros
elementos constructivos resguardaran de todo peligro.

Cualguier parte de! balcén ya sean de la fachada principal o de patios internos, se
apartara por lo menos 1,00 m. del eje divisorio entre predios.

3.3.2.3.

Cuerpos cerrados salientes o balcones cerrados

Se permitiran sobre una altura de 3 m. desde el nivel de la vereda y su saliente maxima
serd de 1,20 m. de 1a Linea Municipal.

En las esquinas, los cuerpos salientes avanzarén paralelos a la Linea Municipal de
esquina,

Todo cuerpo cerrado saliente podra llevar cornisamiento, siempre que la proyeccién del
mismo no supere los 0,30 m. de ia Linea de paramento.

La suma de los anchos de Cuerpos cerrados no superaré el 50% del ancho del predio v

se apartara del eje divisorio de predios una distancia igual a la saliente adoptada pero
en ningan caso menor a 1,00 metro.

333 A qm_mmcm en la fachada principal

8.3.3.1. Agregados en las fachadas y muros visibles desde |a via plblica

La colocacién o instalacién de agregados no establecidos en este Reglamento solo se
permitirad cuando no afecte la composicion arquitecténica del edificio ¥ la esiética del
lugar, no pudiendo sobresalir en ningan caso de los perfiles autorizados.

Los artefactos, acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes, se puede
colocar en las fachadas de los edificios nuevos o existentes, siempre que su instalacion
no malogre la composicion arquitecténica de la misma y que el punto mas bajo del
equipos se encuentre como minimo a 2,20 m. del nivel de vereda.

Cuando en {a fachada se prevea un lugar para el emplazamiento de log aparatos, estos
ne se podran ubicar en otra parte. La Direceion puede exigir en los edificios que forman
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esquinas, la reserva de un espacio en el muro de fachada para la colocacion de las
chapas de nomenclatura,

3.3.4. Aleros, toldos marguesinas

3.3.4.1. Perfil de ios toldos y marquesinas en Ia fachada principal

En la fachada principal de los edificios se pueden colocar marguesinas y toldos fijos o
rebatibles hacia Ia Linea Municipal.

Tendran altura minima de 2,50 m. sobre e! nivel de Ia vereda en la parte mas baja de
los mismos.

La saliente maxima desde lg Linea Municipal sers de 3,00 metros no debiendo poseer
soportes verticales en ninglin caso.

En veredas angostas deben mantener sus bordes exteriores a una distancia no menos
de 0,60 m. de Ia vertical del filo del cordén,

3.3.4.2. Visibilidad de sefiales

En cualquier posicion, un toldo aplicado en Iz fachada principal, no impedira iz visién de
chapas de nomenciatura ni la sefializacion oficial de las calles.

3.3.4.3. Retiro de toldos de la fachada principal Y de sus sopories

La Direccion de Arquitectura y Urbanismo exigira el retiro de un toldo Y sus soportes
aplicados en la fachada principal y de los plantados en la acera cuando se descuide el

buen estade de conservacion o cuando lo considere necesario, mediante resolucion
fundada.

3.3.5. Anuncios vio carteles de propaganda

3.3.5.1. Condiciones Generales

Los anuncios y/o carteles de propaganda no deben:

a) Tener mudanzas bruscas de luz que molesten 2 la vecindad de su
emplazamiento, ni ofender la vista de conductores Y peatones por Ia
intensidad de la luz, direccién de sus rayos o sus colores,

b) Perjudicar ia visibilidad de sefiales y tableros oficiales o permitidos por
autoridades competentes por ser de interés publico (ejemplo: seméforos,
Paso a nivel, pendientes, puentes, curvas peligrosas, etc.)

¢) Ser peligrosos, combustibles y/o encontrarse en mal estado.

Los carteles [luminosos y/o iluminados, deberan cumplimentar ademas con el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas,

3.3.5.2. Colocacién de carteles en la fachada

Sera permitido instalar carteles o anuncios en las fachadas siempre que sy colocacion
no perjudique la estética de los mismos y no queden afectados la iluminacion y
ventilacion de locales, Los anuncios impresos o pintados, solo podran colocarse en

carteles de dimensiones Y material aprobados por fa Direccion y aplicados en paredes
donde el propietario o permita.
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3.3.5.3. Colocacion de carteles en aleros y mar uesinas

Los aleros y marquesinas sobre la via pablica, podran tener anuncios aplicados siempre
que no rebasen la saliente permitida sobre ambos elementos. La altura de estos
anuncios sobre dichos elementos no exceders de 1,20 m.

3.3.5.4. Colocacién de carteles sobre techos

Se podran colocar anuncios sobre los techos de los edificios, previa aprobacion de la
Direccién.

Deberan ser de materiales incombustibles; la estructura de sostén sera calculada de
acuerdo a las caracteristicas de cada Caso, v se fijaran convenientemente al edificio
tomando las precauciones necesarias para evitar los efecios del viento calculados
segln el Reglamento CIRSOC 102 “Accién del viento sobre las Construcciones” yio

cualquier otro factor adverso. En los casos Que sean necesarios, se exigird el
balizamiento correspondiente,

3.3.58. Colocacion de carteles salientes de

la Linea Municipal

a) No se permitirg la colocacion de apoyos, columnas ylo soportes en el espacio

comprendido entre ia Linea Municipal y 1a Linea externa de! cordén, destinados a
sujetar carteles de propaganda,

b) Se fijaran empotrados en la fachada y podran tener tensores cuando
estructuralmente lo requieran.

externo del corddn de la vereda,

d) La altura minima para carteles que avancen sobre la calle seré de tres (3) metros,
medida desde el nive! de vereda hasta la parte inferior del cartel.

e) La altura maxima del cartel quedara limitado a las condiciones técnicas
constructivas que observe en cada caso la Direccién,

f} Entodos los Casos, la estructura estars calcutada a la accion del viento, segin el
Reglamento CIRSOC 102 “Accion del viento sobre las Construcciones”.

.9) La ubicacion de Carteles debers respetar el arbolado existente.

h) Deberan estar a N0 Menos de un (1) metro de lineas, cables, cajas, cafios, postes,
etc., del servicio publico.

3.3.5.6. Remocién de carleles )

La Municipalidad exigira la remocion de Carteles existentes cuando estos ocasionen
problemas o interfieran con las lineas de énergia, semaforizacion o cualquier otro
elemente urbano. Una vez quitado un cartel, deberd ser retirado inmediatamente
cualquier elemento resistente que le sirva de sostén; en su defecto se harg el retiro por

administracién y a costa del propietario y/o responsable.
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3.3.6. Pérgolas

En la fachada principal de Ios edificios se pueden colocar pergelas para el guiado de
plantas de cualquier especie.

4ma“.m::nmmzc$3§3mam 2,80m. sobre el nivel de la vereda en la parte mas baja
de las mismas.

Podran tener soportes verticales en una unica fila ubicada a una distancia de 1,00 m del
corddn de la calzada y distanciados entre s a no menos de 3 m.

Las plantas se guiarén por los soportes verticales y sdio por ellos, no permitiéndose ia
formacion de pantailas.

El propietario serd responsable de su conservacion y poda de modo de no afectar

arboles, postes, cajas, cafios 0 lineas de cables de servicios plblicos existentes o los
que se instalaren en el futuro.

3.3.6.1. Remocién de pérgolas

La Municipalidad exigira el retiro una pergola v sus soportes aplicados en la fachada
principal y de los piantados en la acera, cuando se descuide el buen estado de
conservacion o cuando lo considere necesario, mediante resolucién fundada.”

Para la ejecucion de estas Pérgolas debera solicitarse permiso, de

conformidad con o prescripto en el Reglamento General de

Construcciones 2.1.1 1 2121y2.1.26.

Se establecera un plazo de treinta {30) dias corridos, contados a partir de

la publicacion de la presente, para que los propietarios o responsables de

las pérgolas existentes, adecuen la reglamentacion vigente.

Se establece uni plazo de dos (2) afios, contados a partir de la
promulgacién de la presente, para que ios propietarios de aleros, toldos y
N marquesinas existentes, adecuen los mismos a las normas establecidas
en el apartado 3.3.4 de este regiamento y siguientes. Vencidos los plazos
establecidos, la Direceion procederd a intimar 2 los  propietarios o
responsables, a la remocion de las instalaciones que no estuvieran
adecuadas a las exigencias.
Se determina que aquellos aleros, toldos y marquesinas cuya instalacion
actual, a criterio de Ia Direccién, no cumple con la reglamentacién
deberan ser removidos en forma inmediata ante la intimacién municipal.

%_

«NK... %m, ," ,x,
Rubén Ogvaldo Ave
PRESIDENTE DEL CONCE!
iﬁ:ﬁﬁmmﬁmg da Fords
#

=Y

&)

o

@,




Reglamento General de Construcciones

L.M.

f

q

|

|

|

|

|

|

_
S N
-
|

|

|

|

n

M

|

|

S: saliente maxima
y permitida

3.00

2.30

Nivel cordén

73




Reglamento General de Construcciones

3.4. DE LOS LOCALES Y LOS PATIOS

3.4.1. Clasificacion de los focales

mgsiieasion e los locales
3.4.1.1. Criteric de la clasificacion de locales
~<LI0 O& 13 clasiticacion de locales

A los efectos de este Reglamento, los locales se clasificaran como sigue:

a) Locales de primera clase: dormitorio, comedor, sala para juegos infantiles, sala de
estar, hiblioteca, estudio, consultorio, escritorio, oficina.

b} Locales de sequnda clase: cocina, antecomedor, cuarto de baito, retrete, orinal,

lavadero privado, cuarto de planchar, cuarto de costura, guardarropa o vestuario
colectivo.

¢} Locales de tercera clase: local para comercio y/o trabajo, depésito comercial y/o
industrial, vestuario colectivo en Ciub y/o Asociacion, gimnasio y demas locales

usados para la practica de deportes, cocina de hotel, restaurante, casa de comida,
comedor colectivo y similares. _

d) Locales de cuarta clase: paso, corredor, vestibulo, sals de espera anexa a oficina o
consultorio, guardarropa, vestidor anexo o dormitorio, tocador, guardatropa
colectivo, despensa, antecocina, espacio para cocinar, depésito no comercial ni
industrial, depésito de hasta 250 m® de superficie, anexo o dependiente del local,
siempre que forme con éste una sola unidad de uso Y no tenga acceso directo a su

interi ta publica, pequefio comercio sin acceso de piblico a su interior,

sala de cirugia, sala de rayos X y similares, sala de microfonos para grabacion de
discos o cintas magnéticas, laboratorios para procesos fotograficos.

e) Locales de quinta clase: locales auxiliares para servicios generales de edificios,
como ser: porteria, administracion, cuarto de maquinas, dependencias del perscnal
de servicio, cajas de escaleras colectivas. Estos locales tendrén medios de salida
entre pasos y corredores generales o plablicos, y no directos sobre la via piblica.

3.4.1.2. Afribucién de la Direccién para clasificar locales

La Direccion determinara el destino que a su criterio corresponda a un local cuando

resultare, por su ubicacion y dimensién, dudosa el que estuviera consignado en
planos.

Asimismo determinara por similitud la clasificacion de cualquier local no incluido en e
apartado 3.4.1.1

3.4.2. Altura minima de Locales v distancia minima entre solados

3.4.2.1. Generalidades sobre altura minima de locales v distancia minima entre solados

La aftura libre minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el
cielorraso terminado.
En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso ocupara una superficie no

menor que los % del area del local y las vigas dejardn una altura libre no menor gue
2,80m.. :

3.4.2.2. Alturas minimas de locales v distancias minimas entre solados
Al TURNNAS entre solados

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase Y uso. La altura fibre v Ia
distancia entre soladosg minimas, son las siguientes:
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CLASE EE.S libre U_,amagm
DEL minima del inima entre EXIGIBLES EN LOCALES
LOCAL r =
Primera 2,60 m. 2,80 m. Todos
Cocina — Guardarropa o vestuario colectivo
Segunda 240 m. 2,60 m. Cuarto de costura o_wm Emsnz,mﬁ ,
210 m. 230m Cuarto de bafio — Retrete — Orinal —
' ! ) Lavadero
Tercera 3.00m. 320 m. Todos
Cuarta 2,10 m, 2,30 m. Hasta 16 m* .
240 m, 2860 m.  |Mas de 16 m* hasta 30 m°
Ouinta 2,60 m. 2,80 m. Més de 30 m* hasta 50 m*
3,00 m. 320m. | Masde 50 m°

En los locales de Primera Clase, fa altura libre minima podra reducirse a 2,40 m. si
contaren con ventilacion cruzada,

En edificios de sanidad (hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades, preventorios),

-1as salas de internacion tendréan altura libre no inferior 2 3 m. en piso bajoy 2,70 m. en
pisos altos,

Altura de semisotano equiparado a piso bajo

A los efectos de lo dispuesto para alturas minimas de los locales en general, un
semisétano puede equipararse a piso bajo, siempre que la altura del local sobresalga

por lo menos en sus % partes del nivel del solado descubierto colindante en
correspondencia con todos los vanos exteriores.

Altura de locales con entrepiso o piso intermedio

Todo local puede tener entrepisos o pisos intermedios de altura menor que la
establecida en “Alturas minimas de locales y distancia minima entre solados” siempre
que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Altura minima: el entrepisc puede tener una aliura minima de 2,20 m., medida entre
su solado v la parte inferior de cualquier viga o cielorraso. Ademas, la altura de la
parte situada debajo del entrepiso, medida en la misma forma, no seré4 menor a la
adoptada por la parte superior.

En el caso de cubiertas inclinadas, el local superior podra ser de 2 m. en su altura
menor.

b) Dimensiones méaximas de la planta de entrepiso:

1. Ventilacion por el borde exclusivamente: para una altura de enfrepiso menor o
igual que 2,40 m. la dimensién entre un muro y ta parte mas saliente del borde
no puede exceder de una vez y media esa altura. Para una altura mayor que
2,40 m. y menor que la establecida en “Alturas minimas de locates y distancias
minimas entre solados”, la dimensién entre un muro y la parte mas saliente del
borde no puede exceder de dos (2) veces la altura del entrepiso,

2. Ventilacién suplementaria o patio_de cualguier cate oria: para una altura de
entrepiso menor o igual que 2,40 m., la dimension entre un muro con vano de

ventilacion y la parte mas saliente del borde no puede exceder de tres veces esa
altura.
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Para una altura mayor que 2,40 m. y menor que ia establecida en “Alturas
minimas de locales vy distancias minimas entre solados”, la dimensién entre yn
muro y la parte mas saliente del borde no puede exceder de 4 (cuatro) veces la
aitura del entrepiso (ver Fig. 3.4.1)
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FIGURA 3.4.1

3. No se podra cubrir la totalidad de local con la planta de! entrepiso, ya que en
dicho caso dejaria de considerarse como tal, para ser tomado como un local
cuya iluminacién, ventilacion y altura minima, dependers de su destino.

¢) Luz fibre entre bordes: e espacio fibre de entrepisos, medido horizontalmente en
Cualquier direccién, no sers inferior a la tercera parte de la distancia entre muros del
local principal, ni inferior g la altura de ia parte situada debaio del entrepiso.

d) Velumen minimo: el volumen efectivo del local principal tomado con su altura reai,
no sera inferior al volumen acumulado que resulte de considerar el local principal
con una altura tedrica de 3 m. y los entrepisos con una altura tedrica de 2,30 m.

3.4.3. NORMAS DE HABITABILIDAD QUE DEBEN REUNIR LAS VIVIENDAS
s AR ABRIDAD QUE DEBEN REY

3.4.3.1. Aéreas v lados minimos de los locales

a) Areasy lados minimos de los locales de primera tercera clase

Los valores minimos son los siguientes:




b)

1,40 m.
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Lado Area
LOCAL DE: minimo Eqaw:m
m. m

Primera Clase S/Ne de dormitario
{Enviviendapermanente T A2 1.3 | 4
Botar T 3,00 L IR I T
Estarcomedor a0 T LI IR N N
Estar comedor dormitorio T 800 L2041 1T ]
Comedor_ T 280 1 ... AN O -
Pomitorio 1T Se0 T 85185 ]85 85
Domitorio 2 T e T 85 185185
Demitoio 3 T a0 T B 8.1 8"
Dommitoriod e AU NN O

En vivienda colectiva de tipo transitorio

(hoteles, residenciales, casas de pension) 2,60 9

las habitaciones individuales tendran

En edificios de escritorios U oficinas;

Locales individuales T 300 | T 3

Unidades de uso con dos o mas locales, 260 9

cada uno '

En edificios de sanidad {hospital,

sanatorios, clinica, maternidad) las salas 2,60 7.50

individuales de internacién tendran

Tercera Clase 3,00 16

En caso de vivienda permanente, a partir def 4° Dormitorio, los deméas tendran las

mismas dimensiones que éste.

Cuando se proyecte Dormitorio de Servicio, éste tendra también las mismas
dimensiones de! 4° Dormitorio pero debera contar con un bafio de servicio contiguo.

Areas

iados minimos de las cocinas. bafios, retretes. lavaderos v secaderos

= Cocina: una cocina debe tener un 4rea minimo de 3 m? y lado no menor a

Bailos
acuerdo a los artefactos que contengan:

retretes: los bafios v retretes tendran areas y lados minimos de

LOCAL Qammmwcn%gama inodoro | Lavabo | Bidet >Mwm rw.%
. . : . 3.30 120

: : : : 520 T 120

: : . 5.80 120

: . : 740 1120

Bafio : : .06 | 080
; 0.96 1580

: 0.96 | 0,80

. . . N.OO A.NO

L] - ._‘Nm O_mo

Refrate 0,96 0,80

En retretes, la puerta abrirg hacia fuera,

La distancia minima entre artefacios y entre artefactos y muro lateral mas

proximo no podra ser inferior a 0,15 m.
Es espacio de paso no podra ser inferior a 0,60 m.
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Lavadero — Secadero: un lavadero — secadero tendra un 4rea minima de 3
=9YaCelo — Secadero
m"y lado no menora 1,20 m,

3.4.3.2. Huminacién v ventilacién natural de locales
sl hatural e locales

El dinte!l de los vanos para Huminacion y ventilacién se col
del solado del local,

Los vanos podran situarse a nivel del cielorraso;
de iluminacion en un 50% Y la abertura del vano t

ocara a no menos de 2 m

para este caso, se aumentars e area
endra un alto no menor de 0,75 m.

Los vanos para “iluminacion” de locales estaran
ventanas, banderolas, ladrillos de vidrio
permita la transmisién efectiva de la luz desde el exterior,

Para el computo se considerara toda I superficie vidriada.

La ventilacién se obtendra haciendo Que parte o la totalidad de estos Vanos sean
susceptibles de apertura, de tal manera que permitan obtener las condiciones de
ventilacion requeridas para cada caso. De igual modo, ios medios de luminacion
podran ser independientes de los de ventilacion.

Las salientes que cubran los vanos de ilumi
limitaciones establecidas en “Huminacion y venti
cubiertas”

nacién y ventilacion tendran las
lacién de locales a través de partes

a) lluminacion y ventilacion de locales de 1° Clase

Todos los locales de 1° clase recibirén el aire y luz del espacio urbano. No
permitiran la ventilacion por diferencia de niveles en los locales de 1° clase.

Huminacién: el drea minima de los vanos sera:

i=0,10A

—

Dénde: I = &rea minima del total de los vanos de

Huminacién A :
A = area libre de Ia planta local ,

Cuando el largo “a” de Ia planta de un local rectangular sea mayor que 2 veces ol

ancho “b” y ademas el vano se ubique en el lado menor o proximo a éste v dentro
del tercio lateral del lado mayor, se aplicara Iz formula:

i=0,20 A (Fig. 3.4.2)
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Cuando la planta del iocal no sea rectangular, se aplicara por homologia el
mismo criterio.

Ventilacion: el drea minima “K” de los vanos de ventilacion sera:

K=

LIS I I

b) liuminacién v ventilacion de locales de 2° Clase escaleras princinaies

Un local de 2° clase Yy una escalera principal podra recibir luz del dia y ventilacidn
RO vano o claraboya que dé a patio,

El grea minima de los vanos de ifuminacion y ventilacion de los locales de 2° clase

y de una escalera principal se proyectara con las mismas exigencias que para los
locales de 1° clase, con las limitaciones que siguen:

Cocinas y favaderos: iluminacion " = 0,50 m?

Ventilacion “K" = 0,60 i

Las cocinas cumpliran ademas con lo establecido en “Ventilacion de cocinas por
conductos”

2.  Bafos, retretes orinales: un bafio, retrete u orinal N0 requiere, en general,
recibir luz del dia por patio, LLa ventilacién sers:

Ventilacién de bafio: K = 0.40 m? .
Ventilacién de retretes u orinales: K = 0,25 m?

B Un bario, retrete u orinal ubicado en planta baja, sotanos o
semisdtanos, no podra ventiar a la via pablica, sino mediante patio.

i Cuando los barios, retretes y orinales se dispongan agrupados en un
Compartimiento con ventilacion Unica, estaran separados entre si por
divisiones de una altura de 2,20 m.

La superficie de} compartimiento dividido por el namerg de bafios o
retretes en éf contenidos, serg no menor que 2 m% La ventilacion del
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compartimiento no serd inferior a 1/10 de su area total con un rninimo
de 0,50 m?, Tendré ademas, una aspiracidn situada en zona 7)uesta
al vano exigido de ventilacion, cuya drea no ser4 inferior 2 110 de
éste vano, ni menor que 0,04 m2.

Esta aspiracion puede ser mediante vano * conducio, y en ésle itimo
caso cumplira con lo dispuesto en “Ventilai:6n de bafios y retrates por
conductos” y cuando sirva a mas de un ompartimiento, la seccién
aumentada en un 50%. La aspiracidn (uede sustituirse per un
extractor de aire; no se requerira aspiracidir cuando ia ventilacion de!
compartimiento sea por vanos con dimensicies dobles a los exigidos
que dé a patio y ¢ aado ningin punto del ~ompartimiento disi» mas
que 5 m. del vano

Cuando en un conpartimiento se agrupan hasta tres {3} orinales, su
ventilacion podra sjustarse a lo estabiecido en “Ventilacion de bafios,
retretes y orinales por conducto”.

Para los orinales debera preverse una superfizie minima de 0,87 m®
por cada artefacto y una separacién de 9,60 m. <ntre elios.

Los barios, retretes u orinales podran ventilar mediante vanos
ubicados en fa parte superior del local, siempre que comuniquen con
el exterior y su distancia al muro opuest> sea igual o mayor que la
medida vertical entre el antepecho del vano y el punto més alto del
parapeto. (Fig. 3.4.3)

En casc de existir bafios o retretes multiples, el vano comun se
dimensionara como indica en el apartado anterior.

baranda &n

caso de arotea

accesibie ...
a rplels  aZotea o techo

_v\\\§\§
|

LMUIMHNHNIMININ

@
7N

LOCAL
azh ;

FIGURA 3.4.3

Cuando los bafios, retretes y orinales se ventile desde el techo o
azotea mediante claraboya, ésta tendra una abe tura minima de 0,50
m?y el &rea de ventilacidn no menor que 0,20 n*, por rentanilias
regulables ubicadas en sus planos verticales.

En caso de agrupar estos locales en compartimientos_ la claraboya
coman se dimensionara con un aumento de 1/5 de ia superficie
exigida por cada local suplementario.
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Escaleras principales: en edificios de mas de dos {2} pisos altos, el area de
la iluminacién lateral de cada pisc serd, como minimo /10 de ia plantade la
caja. De esta drea, por lo menos % seré de abrir para la ventilacion y con
mecanismos regulables de facil acceso.

¢) Huminacion v ventilacion de locales de 3° Clase
Un local de 3° clase recibira uz del dia y ventilacion del espacio urbano. Las ’

areas de los vanos para la iluminacion vy la ventilacion, laterales o cenitales,
seran en los posible uniformemente distribuidas.

lNurninacion: el &rea minima de los vanos de iluminacion sera:
i=0,10 A
Doénde: i = é&rea minima del fotal de los

vanos de iluminacién
A = grea libre de la planta dei local -

La iluminacién cenital seré permitida por claraboya o vidrios de piso Gnicamente
cuando den al exterior.

En el caso de claraboya, el area de iluminacion corresponde a la abertura del
entrepiso o azotea, el drea neta de la zbertura de la claraboya puede ser
virtualmente aumentada a los efectos de intervenir en el computo de la
fluminacion exigida, sin rebasar de 2,5 i

En los vanos de iluminacion sobre la via piblica de un local en pisc bajo, se
computan las partes situadas por encima de los 2 m. del respective solado, salvo
las puertas de entrada de ese local, que se computan totaimente.

Ventilacién: la ventilacion se hara por circulacién natural de aire,
las aberturas serén graduables por mecanismos faciimente accesibles. El grea
minima de los vanos de ventilacion sera:

~
H
109 ! e,

Los locales de comercio, trabajo, depdsito comercial y/o industrial con
profundidad de hasta 10 m. complementaran la ventilacién mediante conductos,
segun lo establecido en “Ventilacion complementaria por conducto de locales
para comercio y trabajo” ubicados en zona opuesta a la ventilacion principal. Los.
locales con profundidad mayor de 10 m. deberan tener una ventilacion
complementaria mediante vana ubicada en zona opuesta a la principal teniendo
en cuenta las siguientes limitaciones;

d) lluminacién y ventilacién de locales de 4° Clase y escaleras secundarias
Un local de 4° clase no requiere en general, recibir-luz del dia y ventilacion por
patio auxiliar,
La ventilacidn de locales de 4° clase que no se mencionen expresamente en este
articulo, se hard como se establece en “Ventilacién natural por conducto”. Las

aberturas de comunicacién con el local tendran mecanismos regulables de facil
acceso. .

1.- Pasaies vy corredores generales o publicos: los pasajes y corredores generales
0 publicos deben recibir luz del dia por vanos laterales o cenitales distanciados
entre si no mas de 15 m.; esta luz del dia puede ser indirecta a satisfaccion de
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mmD_._.mnn_.@n. ﬁmawsacmmmsocmama dispuesto en el apartado Ill de! item
“lluminacion y ventilacion de locales de 2° Clase Y escaleras principales™

ara cocinar: un espacio para cocinar, debe satisfacer lo astablecido
en “Ventilacion del espacio para cocinar, por conducto” aunque tenga vano de
ventilacion al exterior.

La luz y ventilacion del local al cual estd unido O comunicado directamente,

conecten solo dos pisos cumpliran {a mitad de lag exigencias establecidas para

las escaleras principaies, v los vanos laterales pueden recibir juz del dia en
forma indirecta a satisfaccion de la Direccion,

e} lluminacidn v ventilacion de lecales de 5° Clase

Un local de 5° clase habitable, con altura mayor que 3 m., solo recibirg luz del dia
¥ ventilacidn del espacio urbano.

Para los demas locales de 5° clase se aplicaran las exigencias de fluminacién y
ventilacion por analogia, segin el uso o destino de cada uno.

Cuando un focal de 5° clase sea habitable, tendra vanos como si fuera de 10

clase. Los demas locales cumplirén las exigencias de este Reglamento por
hemologia, segin el uso o destino de ellos.

f)  Huminacién v ventilacion de locaies ubicados en sétanos semisélanos

otano ¢ semisétano, debers cumplir con las
exigencias minimas de iluminacion y ventilacion de acuerdo a su uso o destino.

En el caso de que éstos locales iluminen a la via pablica, el antepecho del vano
distard no menos de 1 m. del nivel de Ia acera, tendré rejas fijas ¥ solo serviran
para la iluminacion; 1z superficie vidriada no sera transparente. En el caso de que
éstos vanos den a patios, servirdn para iluminacién y ventilacién, debiendo
adecuarse los mismos de manera que eviten posibles accidentes,

a)

Huminacién v ventilacion natural de locales a través de partes cubiertas

Un local puede recibir lluminacion y ventilacion a través de partes cubiertas como

ser. galerias, porches, balcon, alero Yy otra saliente, siempre que satisfagan las
condiciones enumeradas a continuacion:

1. El valor de *g” maximo del salidizo se establece en funcion de Ia clase,
ubicacion y altura dej local; segin el siguiente cuadro:

VANO DEL LOCAL UBICADO FRENTE A: |
Clase de local

Patio Auxitiar ] Espacio urbano
1° S$5260m. S=3,00m,
Mo
3° No puede exceder el
40 S$53.00m. limite autorizado en
50 “Limitaciones de lag

i salientes de la fachada”

Dénde: S = Distancia comprendida entre el paramento exterior de! muro
frente del local y &l punto mas alejado dei salidizo:
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H = Altura libre del locai (fa altura de Ia saliente en ningtin caso
podra ser menor a la altura del local) (Fig. 3.4.4)

T L
U777 2%
kS 3%  AIRE S A AIRE
LOCAL LUz LocAaL LUz
H H1 H Hq
7
77077707 77 \\\\\\\\W\\\\\\\&
Hi2H .
FIGURA 3.4.4

2. Cuando la parte cubierta o salidizo ten
separacién o distancia
(Fig. 3.4.5)

ga cierres o paramentos laterales, la
comprendida entre ambos, sera igual o mayor que 1,5 S.

az1588

FIGURA 3.4.5

3. Si frente al local hubiera parapeto,
abertura de alto “h” no inferior a 1,20 m.
para la Huminacidn del jocal (Fig. 3.4.8)

quedara libre en toda su extension, una
y de un drea no menos que la requerida

&3
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FIGURA 3.4.6

4. Puede iluminarse y ventilarse un local a traves de la parte cubierta o salidizo
cerrado mediante vidriera a condicion que:

*  Laaltura “h” de la parte vidriada no ses inferior a 1,30 m.

= El érea destinada a la ventilacién sea por lo menos el dobie de la
regiamentaria para el local afectado (Fig. 3.4.7)
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FIGURA 3.4.7

3.4.3.3. Ventilacion natural por conducto

a)

b)

Ventilacion de bafios, retretes orinales por conducios: ia ventilacion de bafios,
refretes v orinales puede realizarse por sendos conductos que llenaran las
siguientes caracteristicas:
1.- El conducto tendra una seccion transversal minima de 300 cm? Y la seccién
maxima de 2000 cm?.
En el caso de que la superficie del local exigiera mayor seccion que la
maxima indicada, se agregaran los tubos necesarios para obtener la seccion
requerida, distribuida de manera tal que la ventilacion resulte uniforme.

2.- El conducto sera vertical Y que de sufrir desviaciones, su inclinacién no
superars los 45° con respecto a la vertical. Se realizara con tuberia
prefabricada de caras internas lisas,

3.- Laboca del conducto en el local sera regulable y no inferior a la del mismo.

4.- Eltramo que conecta la abertura del local con el conducto mismo, puede ser -
horizontal, de longitud no mayor que 1,5 m. siempre que tenga dispositivos
mecanicos especiales que aseguren una efectiva ventilacidn,

5.- La abertura de comunicacion del local con el conducto serd provista de una
rejilla que tendré un drea minima libre no menor que la seccion transversal del
conducto, ubicandose en el tercio superior de la altura local.

or_conducto: un espacio para cocinar, en
caso de ser necesario, debe contar sobre el artefacto “cocina” con una campana o

pantalla deflectora que oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores) hacia
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la entrada de un conducto que servird a un solo local y cumplira con lo
especificado en los puntos 1, 2, 3y 4 del inciso anterior, salvo el punto siguiente 5.
La abertura que ponga en comunicacion al local con el conducto sera libre, de
area no inferior a la del conducto y estara ubicada en i tercio superior de la altura
del local y encima de! nivel def borde de la campana o pantalla deflectora.

Caso _de conducto con remate en la azotea o techo: el conducto en azoteas
inaccesibles o techos rematard a una altura no menor que 0,50 m. v distars de
cualguier paramento no menos de 1,80 m. y 2,40 m. como minimo de! vano de
cualquier local habitable o cocina.

En azoteas accesibles, la altura del remate del conducto serd 1,80 m. como
minimo, medida desde el nivel del solado y estara a {2 misma distancia de
paramentos y vanos que en el caso de azoteas inaccesibles.

Sobre la parte superior, el conducto llevara un sombrerete provisto de un
mecanismo de tiraje automdtico para facilitar la evacuacion de gases y olores,
como asi también para evitar la entrada del agua de lluvia. £l remate de varios

extremos de conductos proximos deberd hacerse en conjunto y tratado
arquitecténicamente.

Caso de conducto con remate lateral a_espacio urbano: el conducto puede ser
horizontal, en tal caso de longitud no mayor que 1,50 m. La seccién transversal,
abertura de comunicacién, boca de salida y tipo de tuberias seran iguales a las
especificadas en el inciso a. El remate, en este caso puede quedar al ras del
paramento,

Queda terminantemente prohibido colocar cualquier clase de instalacion en los
conductos exigidos en “Ventilacién natural por conductos”.

La Direccion puede aceptar otros dispositivos que reemplacen con igual eficiencia
lo prescripto en los incisos precedente.

Ventilacion de sotanos y depdsitos por conductos: los locales ubicados en sétanos
y los depdsitos, siempre que por destino no requieran otra forma de ventilacion,
deben ventilar permanentemente por dos o mas conductos, convenientemente
dispuestos, a razdn de uno por cada 25 m® de superiicie. La seccién de cada
conducto tendrd un drea minima de 150 em® y lado no inferior @ 10 cm. Estos
conductos pueden rematar en un patio o bien en la azotea,

El proyecto demostrara que la circulacion de aire asegure los beneficios de Ia
ventitacion.

Cuando e local del sétano, por su uso o destino requiere ventilacion variable o
una ventilacién especial, puede colocarse en la abertura que lo comunigue con el
conducto, aparatos de regulacion, solidos y facilimente manejables.

Ventilacion complementaria de locales para comercio v trabaio. por conducto: &l
conducto de la ventilacion complementaria en locales para comercio y trabajo,
tendré las siguientes caracteristicas:

1. Los conducto serén verticales, o con una inclinacion maxima de 15°
respecto de esa direccion, uniformes en toda su altura, realizados con
tuberias con superficies interiores lisas;

2. Si las secciones no son circulares, la relacion de sus lados debe ser
como minimo 2:3;

3. La seccion del conducto principal “colector” sera de 400 cm® Esta
seccion es suficiente para ventilar nueve (9) pisos, a razén de un local
por pisc. Si hubiera dos locales por piso, esa seccién admitira la
ventilacion hasta cinco (5) plantas.

Los conductos secundarios tendran una seccién de 180 cm?.
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3.4.3.4. luminacion

a)

b)

c)

d)
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4. Cada local que se ventila, contara con un tube secundario que debe
tener una extension de por lo menos un piso.

El tubo correspondiente aj Gftimo piso, debe ser llevado hasta la salida,
sobre el techo o azotea; ,

5. La comunicacion del local ai tubo secundario debe hallarse junte al techo,
ser directa v por medio de una seccién igual a ia de dicho tubo, no
admitiéndose tramos horizontales o inclinados de més de 50 ¢m. La
abertura del tubo secundario que io comunica con el local, tendré un
dispositivo de cierre facilmente regulable, que debe dejar
permanentemente abierta una seccidn de 25 em?,

6. Se asegure Ia entrada de aire al local a ventilar por medio de una
abertura de no menos que 150 cm? ubicada en el tercio inferior de |a
altura de! local

7. El conducto principal rematara a cuatro vientos, 50 cm. sobre azotea o}
terraza y a 2,40 m. de todo vano del local habitable. £n dicho remate
debe colocarse un dispositivo aerodinamico que permita que con una
simple brisa se produzca la aspiracion Yy tendrén forma perfilada para
evitar el retroceso en caso de viento.

ventilacion artificial de locales

liuminacion artificial de salidas geners
Un local de circulacion general o publica, corredores 0 pasillos, etc., estars
provisto de iluminacién artificial a electricidad con no menos de dos (2) circuitos
independientes desde e tablero de entrada Y que garanticen un nivel de
iluminacién de acuerdo al uso del local, Las bocas de iuz se dispondran, de
modo que aliernativamente reciban energia de uno y ofro circuito.

lluminacion artificial de escalera v medios de circulacion

Una escalerz principal con iluminacion cenital natural, tendra iluminacién
eléctrica diurnag pemanente en los tramos situados debajo de los tres (3) pisos
superiores,

El alumbrado de Ias escaleras principales v los medios de circulacién deben
funcionar en uno (1) de sus circuitos con pulsadores automaticos o en su defecto
por cualquier medio que permita asegurar el funcionamiento simuttaneo de toda
la boca de luz de! circuito, accionando cualquiera de los interruptores que sirvan
al mismo.

lluminacién en edificios de sanidad
Los edificios de sanidad (hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades,
preventorios, eic.) deberan contar obligatoriamente con fluminacion eléctrica
proveniente de dos (2) fuentes distintas, de manera de asegurar la iluminacion
en los locales mas importantes Y medios de salidas, Y ademas, en éste uitimo
Caso, su sefializacion.

La instalacién de grupos electrégenos sera obligatofia en todos los casos.

Luces de emer encia

Se estarsg a lo prescripto por la normativa vigente, cuyo contralor compete a ia
Direccién,
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I.  En edificios no residenciales, la Direccion podra autorizar que ciertos locales
no cumplan con las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion naturales. En
tal caso, se instalard un sistema de ventilacion mecanica que asegure ia

renovacion del aire, pudiendo reducirse, a un 50% la superficie del vano de
- ventilacién natural axigida.

El proyecto debera merecer a aprobacion de la Direccion; ésta se acordara bajo
la responsabilidad del usuario de mantener siempre en perfecto funcionamiento
la instalacién y a condicién de cesar toda actividad personal en los locales
afectados, por mai funcionamiento de la instalacion, pudiendo verificarse ellos
por inspecciones periédicas.

f) Ventilacidn de la caja de ascensor
Todo espacio, conducto o caja destinada a instalar ascensores, que guede
encerrado entre muros y puertas Hlenas. tendra entrada y salida de aire para su
ventilacion en forma satisfactoria a juicio de la Direccion.

Umomqmmamammncaw_:no:mo prescripto en “Cuarto de maquinaria de
ascensores”. .

g} Ventilacion mecanica de servicios de saiubridad en lugares de espectaculos v
diversiones puablicas

Los servicios de salubridad en lugares de espectéculos y diversiones publicas
tendrén ademds de (a natural, ventilacion mecsnica para asegurar una
renovacion de aire de dizz (10) volumenes por hora mediante dos (2} equipos,
de tal manera que, en caso de fallar uno de ellos, entre de inmediato a funcionar
el ofro, debiéndose colocer en el vestibulo una Juz piloto que indique el
funcionamiento de la instalacidn mecanica. &

Esta instalacion sera inneceszria cuando los servicios de salubridad tengan aire
acondicionado. :

3.4.3.5. Condiciones de habitabilidad - Transmitancia {érmica

A los efectos de la determinacion de las sondiciones de habitabilidad para los edificios,
debera considerarse la zonificacién de Regiones Bioclimaticas definidos por la Norma
IRAM Ne 11603.

Se deberd cumplir con las “Recomendacicnes Generales” de las secciones 5 a 8,
IRAM Ne 11603 v “Recomendaciones Complementarias” IRAM Ne 11604, IRAM Ne
11605 e [RAM Ne 11625,

La transmitancia térmica “K” de cerramientos opacos verticales y superiores exteriores
{(muros y techos) debera ser igual o menor que el maximo pemmitido segin fa Norma
IRAM Ne 11605 (valores K minimo).

Para proceder al célculo de los valores K se utilizaran el método vy los valores de la
forma IRAM Ne 11801. Se aceptaran los resultados de ensayos segin las Normas
RAM Ne 11558 Y Ne 11564 para valores de coeficientes de conductibilidad térmica de
materiales y ensayos segin la Norma IRMA Ne . 11564 para valores de K
(Transmitancia térmica de elementos de construccion) respectivamente.

3.4.4 Delos patios

3.4.4.1. Forma de medir los patios

Las medidas de los patios se tomaran con exclusién de los muros divisorios, que no
podréan ser menores de 0,30 m. v la proyeccién horizontal de todo voladizo. Solo se

permitiran pequerias superficies salientes aisladas cuya suma total no exceda de 0,60
m® (Fig. 3.4.8). -
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FIGURA 3.4 3

Las alturas para ceterminar las medidas de los pati - deberan ser tomadas desde e}
nivel correspondiente al piso del local habitable ir ‘srior, ‘hasta Ia parte superior del
muro mas alto que corresponda al patio, excluyend. el muro divisorio. Cuando el muro
mas alto corresponda 2 sobreelevaciones Cuyo #:,cho total no exceda del 30% de la
longitud detl muro que se trata, solo se computars el 50% de ia altura correspondiente
a la sobreelevacion (Fig. 3.4.9).
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FIGURA 3.4.9

Cuando en un patio se proyecte una escalera, ésta, o la supericie de la misma, no
padra incorporarse como superficie del patio en cuestion,
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3.4.4.2. Prohibiciones relativas a patios

No podré ser dividida una finca cuando algiun patio resulte con dimensiones
menores a las fijladas por este Regiamento. Tampoco se podrén cubrir patios en
edificios existentes, construidos o a construir de acuerdo con este Reglamento
mediante cubierta alguna, salvo cuando €l patio resute innecesario segun las
prescripciones vigentes. So6lo se permiten toldos plegables de tela o metélicos.

a) Colocacion de toldos en patios de vivienda

I, Sélo se permitiran los toldos plegables rebatibles totaimente, realizados en
tela 0 cualquier material flexible y los toldos de estructura fija realizados con
materiales rigidos que posean aletas moviles. Por lo tanto, r.-ohibanse los toldos
de estructura fija que no cumplan con esta condicién y cubran toda la superficie
del patio, disminuyendo la iluminacion y ventilacion de fos locales que se vuelcan
a el

i Los toldos deberan distar del piso del patio en su parie m3s baja o cenefa
perimetra!, 2,20 m. como minimo.

1. Cuando se cologuen toldos de estructuras fijas con aletas articuladas y la altura
del muro perimetral mas bajo (en relacion con el lado de mencr altura del toido)
sea igual a 2 m., la distancia del eje divisorio del muro debe ser a = d (Fig.

3.4.10).
d
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FIGURA 3.4.10

En caso de que tedos los rmuros perimetrales donde se va a colocar el toldo
superen los 2 m. la distancia ve incrementara, siendo a > %d (Fig. 3.4.11).
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FIGURA 3.4.11

V. En las viviendas sometidas al Régimen de Propiedad Morizontal, previa
autorizacidn del consorcio del edificio para la colocacién del toldo, el
propietario deberd mantenerio en perfectas condiciones de limpieza v
conservacion para no provocar molestias a los vecinos colindantes. Ademas
deberan cumplir con lo mencionado en los articulos anteriores.

3.4.4.3. Patios rectanaulares

Los patios tendran una superficie no inferior a los 9 m?, fijandose el lado minimo de
2,60 metros. Este dimensionamiento es vélido hasta planta baja y dos pisos altos. A
partir de alii y hasta 18 m. de altura, la superficie minima del patio se fija en 12 m? ,
con el lado menor no inferior a 3 m. .

En cualquier nivel, el lado minimo del patio se fija no menor a 1/8 de la altura que
resulte del arranque hasta el respective nivel, manteniendo los 3 m. minimos del
parrafo anterior (se define como arranque de patio al nivel a partir del cual existen
locales clasificados en categorias tales que requieran una iluminacion y ventilacion
directa a patio minimo y se sirvan de él) (Fig. 3.4.12).
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FIGURA 3.4.12

Hasta planta baja y dos (2) pisos altos:
Superficic 2 9 m?
Lado "a" 22 2,60 m. (salvo saso a predio lindero)

A partir de planta baja vy dos (2} pisos altos hasta 18 m. de altura:
. Superficie = 12 m?
tado"a" 2z n.

Desde los 18 m. de aitura:
Lado “a” 2 1/6 I (altura mayor del muro que dé sobre patio)

3.4.4.4. Patios no rectanqulares

En los patios no rectangulares se podra inscribir un circulo cuyo didmetro sea iguat al
lade minimo o en caso de patios alargados, una elipse cuyos ejes correspondan a los
lados minimos requeridos.,

Las porciones de patios comprendidas antre muros que forman angulos menores de
30° no seran utilizados como superficies de patios hasta partir de un tercer lado virtual
de 2 m. normal a la bisectriz (Fig. 3.4.13).
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PATIOS NO RECTANGULARES

< 50°
LOS VANOS QUE DEN SOBRE LA PARTE RAYADA NO
SE COMPUTARAN PARA ILUMINACION Y VENTILACION
DE LOCALES DE 1° Y 2* CLASE

FIGURA 3.4.13

3.4.4.5. Vistas a predios linderos v entre unidades de uso independientes en un mismao predio

a) Vistas a predios linderos

No se permitiran vistas a predios linderos ni entre unidades de uso
independiente en un mismo predio desde aberturas situadas a menor

distancia que 3 m. del eje divisorio, aunque estos sean de un mismo duefio
(Fig. 3.4.14).
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Esta exigencia no rige para aberturas colocadas ortogonalmente u oblicuas,
formando un angulo no menor de 75° respecto del citado eje, en CUyo casao,
la distancia minima es de 0,60 m.

La distancia de 3 m. se tomara desde el filo de la pared si no hay voladizo, o
desde el filo del mismo si éste fuera accesible. En el ofro caso, la distancia
de 0,60 m. se tomara desde el filo interior del paramento que separa las (2)
propiedades (Fig. 3.4.15).
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FIGURA 3.4.15b

b} Intercepcion de vistas
En caso de proyectarse ventanas, puertas, galerfas, balcones, azoleas o
cualquier obra que permita el acceso de personas a menos distancia de 3 m.
del eje divisorio con la excepcion establecida en el punto anterior, se debera
impedir la vista al predio lindante o unidades de uso independiente, a cuyo
efecto se utilizard un elemento fijo; opaco o traslicido, de una altura no
inferior a 2 m. medidos desde el solado (Fig. 3.4.16).
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Nivel Balcon
o Terraza

FIGURA 3.4.16

3.5. DE LOS MEDIOS DE SALIDA

3.5.1. Generalidades de los medios de salida

Todo edificio o unidad independiente, tendra medios de salidzs; que podrdn consistir
en pasajes, pasillos o pasos, escaleras, escaleras mecanicas, rampas astencores o
puertas.

Las salidas estaran en lo posible alejadas una de otra y las 7ue sirvan a todo un
piso, se situarén de modo que contriby fan a una rapida evacuacisn det edificio.

La linea natural de libre trayectoria deb.: realizarse a través de pasos cornunes y no
entorpecidos por locales de uso o destirs diferenciado.

En una unidad de vivienda, los locales ue la componen no se corsideraran de uso

© destino diferenciado.

Ninguna puerta, vestibulo, corredor u o'/o medio exigido de salida, sera obstruida o
reducida en su ancho minimo.

La amplitud de los n.edios de salida debe calcularse ¢ modo que permitan evacuar
simultaneamente los «.'stintos locales u otros medios 41e desemboquen en éi.

Cuando un medio de :alida coincida con el de entrada y/o salida de vehiculos, se
deberan acumular los anchos exigidos para cada caso, debiendo ser diferenciado
por una baranda o nive'ss distintos de solados. .

En los corredores y pasrjes que conduzcan a la via plblica como medios exigidos
de salida, siempre gue 10 se trate de ‘Galerias Comerciales”, estan prohibidas las
aberturas a algin negoci: . comercio, oficina o espacic similar, mas adentro de los 2
m. de la linea de fachad no obstante superando ¢sia distancia podran instalarse

vitrinas siempre que no dizminuyan el ancho exigide.

En todos los medios de salisas y de escapes se colocaran sefiales de direccion de
descarga, para servir de guiz 2 dicha salida.
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h) Cuando un edificio o parte de ¢l incluya destinos diferentes o comprenda diversag
ocupaciones y siempre que no exista incompatibilidad, a juicio de la Direccién,

podra admitirse un medio Unico de egreso. En caso contrario se exigirén medios de
egreso independientes.

No se considerara incompatible el uso de viviendas con el de oficinas o escriforios,

) Llas habitaciones para mayordomo, porteros, serenocs o cuidadores tendran
comunicacién directa con un medio de salida.

3.5.2. Ancho, posicién v ndmero de los medios exigidos de salida

3.5.2.1. El ancho total minimo, la posicion y el nimero de salidas Yy corredores, se determinara

en funcién del “Factor de Ocupacion” del edificio y de una constante que incluye el
tiempe méxime de evacuacion y el coeficiente de salida.

El ancho total minimo se expresara en “Unidades de Ancho de Salidas” (U.AS) que
tendra para las dos primeras 0.55 m. Y para las sigulentes 0,45 m., en edificios

nuevos, pero para los va existentes y donde resuite imposible las ampliaciones se
permitiran anchos conforme al cuadro siguiente:

UNIDADES DE ANCHO DE SALIDA - ANCHOS MINIMOS PERMITIDOS
UAS. Edificios nuevos Edificios existentes
2 unidades 1,10 m. 0,96 m.
3 unidades 1,55 m, 1,45 m.
4 unidades 200m. 1,85 m.
5 unidades 245 m, 2,30 m.
8 unidades 2,80 m. 2,80 m.

El ancho minimo exigide de un medio de safida es de 2 U.A8,, en todos los casos el
ancho se medira entre zécalos, en caso de existir pasamanos se medira entre la parte

mas saliente de éste y el muro, en funcion de ia menor medida
El nimero “n” de Unidades

de Ancho de Salidas, se calculars con la siguiente férmula:

N

1™ e

100

De donde “N” es el namero total de

personas a ser evacuadas, calculadas en
base al “Factor de Ocupacion™

N = I de superficie total
X
Las fracciones iguales o superiores a 0,5 se redondearan z la unidad siguiente
_ g
por exceso. _

3.5.2.2. A los efectos del calcuio del factor de ocupacion, se establecen

los siguientes valores
para “X”, que significa cantidad de m? por persona.
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RX-._
Uso m* / persona

a) Lugares donde se concentran personas de pie para observar 025
espectaculos. Estadios cubiertos v al aire libre, graderias y tribunas ’
b) Lugares de espectaculos publicos donde se concentran mas de
5000 personas para presenciar sentadas. Sea al aire libre como 0,50
cubierto
c) Sitics de asambleas, auditorios, salas de concierios, sala de 1
bailar
d) Edificios educacionales, templos _ 2
e) Lugares de trabajos, locales, patios terrazas destnadas 3 3
comercio, mercados, ferias, exposiciones y restaurantes
f) Salones de billares, cancha de boios y bochas, gimnasios, pista 5
de patinaje, refugios nocturnos de caridad
g) Edificios de escritorios y oficinas, bancos, biblictecas, clinicas, 8
asilos, internados
h) Viviendas privadas y co'ectivas 12
i) Sala de juego 2
i) Edificios industriales; el ndmero de ocupantes serd declarado por 16
el propietario, -en su defecio sera
K} Grandes tiendas, supermercados, pisos superiores 3
[} Grandes tiendas, supermercados, planta baja y primer subsuelo 3
m) Hoteles, planta baja y restaurante 3
n) Hoteles, pisos superiores 20
i} Depésitos 30

En subsuelo, excepto para el primero a partir del piso bajo, se supone un nimero
de ocupantes doble del qus resulta del cuadro anterior,

Cantidad de medios de salidas

La cantidad de medios de saiida y/o escaleras independientes, se determinard de
acuerdo a las siguientes reglas:

a)  Cuando por calculo correspanda menos de cuatro unidades de ancho de salida,
bastara con un Gnico medio de sa.da,

b)  Cuando por célculo corresporda cuatrc o mas unidades de ancho de salida, el
nimero de medios de salida se determinara por expresién:

Ne De medios de salida y/o escalera =

"

43
—+1
4

Las fracciones iguales o mayores de 0,5 se redondearan a la unidad
siguiente, :

¢} Todo locai o conjunto de locales que constituyan una unidad de uso en piso bajo,
con comunicacion directa a la via publica. que fenga una ocupacion mayor a 300
personas y algin punto del local diste a més de 40 m. de Iz salida, medida a
través de la linea de libre trayectoriz, tendra por lo menos dos (2) medios de
salidas.
Para el segundo medio de salida, pusde usarse la salida general o pablica que

sirve a los pisos altos, siempre que esta salida se haga por el vestibulo principal
del edificio.
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d) Los locales interiores en pisos bajos, que tengan una ocupacion mavor de 200
personas, contarén por lo menos con dos puertas lo més alejadas posible una de
otra.que conduzcan a un lugar Seguro. .

La distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o a la abertura
sobre un medio de salida que conduzca & fa via publica, serg de 40 m. medidos a
través de 1a linea de libre trayectoria.

e) Las distancias maximas a recorrer para alcanzar un medio de salida desde
cualquier punto del local, podra aumentarse en hasta un 50% de las distancias
antes mencionadas cuando se cuente con rociadores automaticos.

f) En pisos altos, sétanos Yy semisétanos, se ajustaran a lo siguiente:
= Todo edificio con superficie mayor a 2500 m?, excluyendo |z planta baja,

cada unidad de uso independiente tendra a disposicién de los usuarios por
lo menos dos (2) medios de salidas.

Todos los edificios que se usen para comercio o industria, cuya superficie de
piso exceda los 600 m?, excluyéndose la planta baja, tendra dos {2) medios
de salida ajustados a las disposiciones de este Reglamento, conformando
en ambos casos “caja de escalera”.

Podra ser una de ella auxiliar - exterior - conectada con un medio de salida
general o pablico.

= Todo punto de un piso, no situado en planta baja distard no més de 40 m. de
la “caja de escalera” medidos a través de a linea de libre trayectoria y sin
atravesar un eventual frente de fuego.

En s6tanos, las distancias antes mencionadas se reduciran a la mitad,

* Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios exigidos de salida:

mﬂoaoﬁomommomwmmucmammam emergencias abriran en el sentido de
circulacion. :

3.5.2.4. Pasilios para una sola  unidad de vivienda

Todo pasillo debera contar con una puerta de cierre en su desembocadura. Su ancho

3@303&%983._qumam nmﬁmgoaog.soancm_,:mmm_, calculado, de acuerdo
al caudal de personas a evacuar. ,

3.5.3. Puertas de salida

e e e

3.5.3.1. Ancho de las puertas de salida

El ancho minimo de puertas de toda superficie de piso o local que den a2 un paso de
comunicacién general o publico, u otro medio de salida exigida, serd de 0,90 m. para
las primeras cincuenta (50) personas de exceso o fraccién, salvo fo establecido para
salidas y puertas (Medios de €greso en lugares de espectaculos publicos).

3.5.3.2. Caracteristicas de las puertas de salida

Las puertas se abriran de modo que no reduzcan ef ancho minimo exigido de pasajes,
corredores, escaleras, descansos y otros medios generales de salida. No se permitird

sobre dichos elementos.
La altura minima libre de paso serd de 2 m.
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Las puertas ubicadas scbre la Linea Municipal y las de nivel de planta baja, no padrén
rebatirse hacia el exterior.
Cuando den a un palier de escalera o descanso, seran de doble confacto vy ciemre

autornatico. Su resistencia al fuego sera del mismo rango que 'a del sector mas
comprometido, con un minimo de F.30.

No se aceptaran como puertas de salida, las de tipo corredizo.

3.5.3.3. Puertas v/o paneles fiios de vidrio en medios de selidas exigidos

Podra usarse el vidrio como elemento principal, tanto en puertas como en paneles,
pero supeditado a gue se utilice cristal templado o vidrio inastillable de espesor
adecuado a sus dimensiones y ademas cumptira lo siguiente:

a) Puertas: estaran debidamente identificadas como tales, por medio de herrajes,
partes despulidas, leyendas que se ubicaran entre log 0,90 m. y 1,50 m. de altura o por
cualquier otro efemento, siempre que se asegure el fin perseguido.

b}  Paneles Fiios: en correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior,
con el objeto de indicar claramente que no se trata de lugares de paso, deberdn
colocarse canteros, maceteros con plantas, muretes, varandas o cualquier otro
elemento que cumple con dicho fin, sin que reduzca el ancho de salida o afecten
{(entorpezcan) la libre ~irculacién de las personas.

3.5.4. Medios de salida en lugares de espectaculos piblicos

3.5.4.1. Ancho de salida v puertas en lugares de espectaculos piblicos

En un lugar de espectéculo publico, ninguna salida comunicaré ¢irectamente con una
caja de escalera que sea un medio de salida exigido para un edificio con ocupacion
diversa, sin interponer un vestibulo Cuya area sea por lo menos cuatro (4) veces el
cuadrado del ancho de sslida que lleva a esa caja de escalera,

El ancho libre de una pusta de salida no sers inferior'a 1,55 m. (31LA8)

El ancho total de ia pucita de safida exigida no sera menor a 701 m. por cada
espectador hasta 500. Pzra un ndmero comprendido entre 500 v 2500, ef ancto de
salida se calculara con la sijuiente formula: . 3

3500 - _
Donde “N” indica el nimero total de espectadoies v “A” indica la medida de!

ancho de salida, expresado en centimetros.

Para un numero superior a 2500 espectadores,. & anctis libre de puertas de salida

exigida, expresada en centimetros, se calculara por:

A=06N

3.8.5, Caja de escalera

a) Seran construidas en material incombustible y conienidas entre muros de
resistencia al fuego acoi“'e con el mayor riesgo existente.

b} lLos acabados o revestiiientos interiores seran incomvistibles v resistentes al
fuego.
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¢) Su acceso tendra lugar a través de puertas dobles de accesos, con una resistencia

al fuege de igual al rango que el muro de la caja. La puerta abrira hacia adentro sin
invadir el ancho de paso.

a.  con cierre automatico.
d) Debera estar claramente sefializada e iluminada permanentemente.

e) Cuando tenga una de sus caras sobre la fachada de la edificacion, la luminacién
podra ser natural, utilizando materiales transparentes y resistentes al fuego.

f) Las cajas de escaleras que sirvan a mas de seis niveles, deberan ser presurizadas
convenientemente, con capacidad suficiente para garantizar la estanqueidad del
humo., .

Las tomas de aire se ubicaran de forma tal que durante el incendio, el aire
proyectado no contamine con humo los medios de salida.

Los edificios donde sea posible lograr una ventilacion Cruzada adecuada, podran no
exigirse presurizacion.

g) En los edificios, las cajas de escaleras tendran acceso a través de una antecamara
con puertas resistentes al fuego y de cierre automatico, en todos los niveles. Se
exceptiian de esta obligacion los edificios destinados a bancos u oficinas, cuando

su altura no exceda los 20 m. Las puertas abriran hacia adentro sin invadir e! ancho
de paso. ,

h) Deberan estar libre de obstaculos, no permitiéndose 2 través de eila el acceso de
ningtn tipo de servicio.

3.5.6. Escaleras princi ales

Las escaleras deben ser de f4cil acceso, estaran ubicadas en sitios comunes de paso
que alcancen a cada unidad locativa y a cada.piso. En cada piso, la escalera debers ser

accesible desde cada vestibulo general o pablico y su nlimero esté en relacion con su
capacidad de evacuacion.

Las medidas de Ias escaleras de salida de un piso, permitiran acomodar
simuitaneamente a los ocupantes de la superficie de piso servida por las mismas. En el
sentido de la salida, el ancho de una escalera no sera disminuido.

La planta de la escalera se calculara sobre la base de una persona por cada 0,25 m?,
neto de escalones, rellanocs y descansos incluidos dentro de g caja, computéndose los
rellanos situados al nivel de los pisos, solo en un ancho igual al de la escalera.

Cuando el nimero de ocupantes de un piso sea mayor que ochenta (80) y hasta ciento
sesenta (160), el excedente sobre ochenta se puede acomodar en tos rellanos situados
al nivel del piso a razén de una persona cada 0,25 m?.

Las escaleras principales tendran las siguientes caracteristicas:

a) Tramos: tendrén no mas de 21 alzadas corridas o descansos. Los tramos de una
escalera que no sean rectas tendran el radio de fa proyeccién horizontal de ia zanca

o limén inferior igual o mayor que 0,25 m. Cuando este radio sea mayor que 1 m.,
e considerard la escalera como ef tramo recto.

Se admitiran escaleras compensadas o helicoidales como Gnico medio de salida,
solo cuando sy capacidad de evacuacion no supere las 40 personas.
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

b) Linea de huellas vy compensacion de escalones: las pedadas y los descansos de
- - una-escalera se mediran sobre ia linea de huella, la cual correra paralela a la zanca

o fimdn interior, a una distancia de esta igual a la mitad del ancho de la escalera, sin
rebasar de 0,60 m.

Las medidas de todos los escalones de un mismo tramo seran sobre la linea de
huella, iguales entre si y responderan a ia siguiente formula:

2a+p=0,6040,63

Donde:
a: alzada, no excedera de 0,18 m.

p: pedada, no sera menor de 0,26 m., sin considerar la proyeccion horizontal
de la saliente del escalén superior,

Los descansos tendran el mismo ancho que el de la escalera, cuando por aiguna

circunstancia la autoridad de aplicacién aceptara escalera circular o compensada, el

ancho minimo de los escalones sera de 0,18 m. y el méximo de 0,38 m.

Los pasamanos laterales o centrales, cuya proyeccion no exceda de 0,20 m. no se

tendran en cuenta para la medicién del ancho de salida.

Ancho libre: el ancho libre de una escalera se medira entre zocalos; si el

pasamanos sobresaliera de la proyeccion del zécalo, se lo tendrd en cuenta para

medir el ancho libre.
Los anchos minimos son:

1. Escaleras principales en edificios en general: dado que las escaleras

_ principales funcionaran como vias de escape en caso de emergencia, sera
necesario que el ancho minimo de las mismas no sean inferior a 2 (dos)
unidades de ancho de salida; pudiendo aumentarse estas dimensiones de
acuerdo al calculo que resulte de aplicar la formula establecida para la
determinacién de los anchos de salida, en funcién del Factor de Ocupacion.
Ninguna escalera podra, en forma continua, seguir hacia niveles inferiores af
del nivel principal de salida.

2. Locales de comercio: 0,70 m. cuando la escalera sirva de comunicacion entre
un local de comercio en piso bajo y un anexo en primer piso, entresuelo o
sotano, siempre que el anexo tenga una superficie de hasta 50 m% 0,90 m.,
cuando el area sea mayor que 50 y menor que 100 m?.

3. Viviendas colectivas: 0,80 m. cuando se frata de una escalera interna‘que sirva
a no mas de 2 pisos de una misma unidad locativa y cuando exista una
escalera general que sirva a todos los pisos; 1 m. cuando se trate de una
escalera que sirva de acceso a una sola vivienda.

4. Viviendas privadas: en los casos de viviendas privadas, las medidas minimas
de escaleras estaran en funcion del proyecto, sugiriéndose 1 m. de ancho
cuando la escalera sirva de acceso a la vivienda, v 0,80 m. cuando
comunique pisos de la misma.

d) Altura de paso: fa altura de paso sera por lo menos de 2,40 m. y se medira desde el

e)

solado de un reflano o escalén al cielorraso u otra saliente inferior de este.
Pasamanos: las escaleras tendran barandas o pasamanos rigidos, bien
asegurados, sobre un lado por lo menos. La altura de la baranda o pasamano,
medida desde el peldafio o solado de los descansos, serd no menor de 0,85 m.,
para que la mano pueda asir los pasamanos. ,
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

Cuando el ancho de la escalera exceda los 1,40 m., habré pasamanos a ambos
lados de la' misma; ademads, cuando stpere los 2,80 m. se colocaran pasamanos
intermedios y estaran solidamente soportados. . .

3.5.7. Escaleras auxiliares exteriores
Cuando se utilice como medio auxiliar de salida para casos de emergencias, escaleras
exteriores, éstas deberan reunir las siguientes caracteristicas:

a) Seran construidas de material incombustible.

b} Se desarrollaran en la parte exterior del edificio y deberan dar directamente a los
espacios publicos abiertos o espacios seguros.

¢) Los cerramientos perimetrales, deberan ofrecer el maximo de seguridad al piblico
a fin de evitar caidas.

d} Los accesos y trayectorias no deberén coincidir con la ventana de los pisos.

3.5.8. Escaleras secundarias, verticales de gato y marineras

Aungue no constituyan medios de salida exigidos y en consecuencia no seran
considerados en los circuitos de egreso de los edificios, se establecen aqui las
condiciones que deberan cumplir;

3.5.8.1. Escaleras secundarias

a) Casos de aplicacion: podran tener comunicacién interna por una escalera
secundaria los siguientes locales:; :

1. Espacios para cocinar, salas de cirugias, salas de rayos X, salas de
grabacion de discos o control de grabacion, laboratorios fotogréficos, laboratorios
fisico— quimicos y todo otro local que la Direccion asi lo considere.

2. locales no habitables, como depdsitos gue no sean comerciales ni
industriales, cuartos de maquinas, guardarropas, guardacoches para un solo
coche, sétanos o semisdtanos.

3. Locales con una superficie no mayor de 20 m?.

4. Locales destinados a medidores, maquinarias de ascensores, calderas y
otros servicios generales.

5. Azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a una vivienda,
lavaderos o servicios generales del edificio.

b) Tramos y escalones: los tramos no tendrén mas de 21 pedadas corridas. La
alzada no excedera de 0,20 m. y la pedada no sera menos de 0,23 m. medida
sobre la linea de huella. Los descansos tendran un desarrollo no menor que el
doble de la pedada. o R

¢} Ancho libre: el ancho libre de una escalera secundaria serd no menor de 0,70 m.
Cuando tenga forma helicoidal, no regiran las limitaciones del inciso b.

d) Altura de paso: la altura de paso sera por lo menos de 2 m., medida desde &l
solado de un rellano o escalon al cielorraso u otra saliente inferior de éste.

3.58.2 Escaleras verticales de gato v marinera

a) Casos de aplicacion: podréan tener acceso exclusivo por escalera vertical, de gato
o marinera, los siguientes lugares:
1. Azoteas intransitables:
2. Tachos;
3. Tanques.
b) Caracteristicas:
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1. Una escalera vertical se compondra de barrotes metalicos macizos o
~huecos de largo Util no menor que 0,45 m.; su distancia al paramento sera
- ..ho-menor que 0,15 m, y separados entre side 0,30 20,38 m.
La luz libre con una pared vertical situada frente a la escala, no sera menor
que 0,75 m. y en caso de haber paredes laterales, la separacion al eje de
la escala no sera inferior a2 0,40 m.

2. Una escala de gato inclinada entre 90° y 75° ademas de lo establecido en
el item 1, tendra una luz libre respecto a un paramento paraleio a la escala,
comprendida entre 0,80 m. y 1,10 m.

- 3. Una escala marinera tendra una inclinacion comprendida entre 51° y 75°

. las alzadas mediran entre 0,25 m. y 0,32 m., y las pedadas entre 0,08 m. y
0.19 m.; la luz libre respecto a un paramento o cielorraso paralelo a la
escalera, tendra enfre 1,10 m. y 1,60 m.; el pasamanos tendra una altura
entre 0,87 m. y 0,94 m. medidos sobre el peldafio.

4, Las medidas de longitud mencionadas en los items 2 y 3 corresponden a
las indicaciones extremas. Para las intermedias, se adoptaran los valores
que resuiten por interpolacion.

5. Deberan poseer apoyo continuo de espalda a partir de los 2,25 m. de
altura del solado.

3.5.9. Escaleras mecanicas

En los casos en que se requiere mas de una escalera como medio exigido de salida,
una escalera mecanica se podra considerar en el ancho total de escaleras obligatorias,
siempre que: .

a) Cumpla con las condiciones de situacién para las escaleras exigidas fijas;

b) Tenga ancho no inferior a 1,10 m. medido sobre el peldafio;

¢} Los materiales con que estén construidas sean incombustibles, excepto: las ruedas
que pueden ser de material de lenta combustion: el pasamano, que puede ser
material flexible, incluso el caucho; el enchapado de la caja, que puede ser de
madera de 3 mm. de espesor, adherido directamente 2 la caja que sera
incombustible y reforzado con metal u otro producto no combustible;

d) El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento esté colocado dentro
de un cierre, dispuesto de tal manera, que no permita el escape de fuego o humo
dentro de la escalera;

e) Su funcionamiento debera ser interrumpido al detectarse el incendio.

3.5.10. Rampas

Una rampa pueda ser usada como medio exigido de salida y hasta puede utilizarse
como reemplazo de la escalera principal, siempre que:

a) Su ubicacién, construccién y ancho respondan a los requerimientos establecidos
para las escaleras exigidas.

b) Tengan partes horizontales a manera de descansos en los sitios en gue la rampa
cambia de direccion y en los accesos.

¢} La pendiente no exceda del 12%.

d) Su solado no sea resbaladizo.

Nota: en edificios que corresponda, conforme a lo que establece este reglamento, las
rampas como acceso a discapacitados se ajustaran al punto 3.2.2.4.
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3.5.12.1. mmzmﬂmmamamm

inimo- de toda puerta giratoria sera de 165 m. y el total de estas,
podrén ocupar solamente el cincuenta por ciento (50%) del ancho de paso exigido de
salida,

inimo exigido, solo se considerara el radio de |a
puerta giratoria,
Las puertas giratorias solo podran tener cristales de no menos de 6 mm. de espesor.

3.5.12.2. Uso prohibido de puertas giratorias

Una puerta giratoria esta prohibida como medic exigida de salida de locales de
asambleas, auditorios, asilos, templos, hospitales, teatros, cines, salas de bailes o
locales dentro de un edificio donde puedan congregarse mas de doscientas (200)
Personas para propésito de trabajo o distraccién.

3.5.12.3. Puerta giratoria existente

. "

Xigido, o bien, suplementada por una o mas puertas de éste Ultimo tipo, cuyo ancho
NO sera inferior a 1,10 m. de ancho (2 U.A.S)), situada adyacente a la giratoria.

vereda, debers existir entre las lineas de edificacion y la rampa, un descanso a nivel de
vereda de no menos de 4 m, de largo, .

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos sera de 3 m.

En un predio donde se maniobre con vehiculos de carga o pasajeros, el ancho minimo
de la salida serd de 4 m,

En predios de esquina, las salidas para vehiculos responderan alaFig, 3.5.5,

3.5.14. >mnm=m0«mw

_w.m._ﬁ;. Caracteristicas v dimensiones

Todo edificio en altura, de planta baja y mas de tres (3) pisos, debers Hevar
obligatoriamente ‘ascensor’, conforme a las siguientes especificaciones:
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) Cuando el -ascensor abra directamente sobre una circulacion, el ancho que
corresponda a la misma, frente al ascensor, se incrementara a razén de 0,05 m.
por pasajero.

b) El ancho minimo del palier serd de 1,50 m. En caso dé que forme parte de un
medio de salida, deberd tener por lo menos las dimensiones exigidas para tal
efecto.

¢) Los lados minimos de la cabina del ascensor principal, correspondiente a
oficinas o casas de departamentos, serén de 0,90 m. por 1,10 m.

La Direccion podréd exigir que se aumenten las medidas o numeros de
ascensores.

3.5.14.2. Cuario de magquinarias de ascensores

Las alturas minimas y de paso, seran de 2 m. mientras gue las restantes
dimensiones se ajustaran a lo exigido por los fabricantes, previa conformidad de la
Direccidn.

El local podra ser ventilado a través de vanos laterales opuestos o vano lateral y
central {claraboya) o vano lateral y conducto.

El area de ventilacion seré igual o mayor que 0,025 de la superficie total del cuarto
de maquinas con un minimo de 0,30 m~.

3.5.14.3. Determinacion del nimero de ascensores

Referencias: Np = nGmero de paradas
C = capacidad de cabinas
M.P.M. = metros por minuto

VELOCIDAD
45 M.P.M. 60 M.P.M.

c 4 6 8 4 B 8
Np T T T T T T
4 55 65 70

5 85 75 85

6 75 85 85 74 77 85
7 85 97 105 80 85 85
8 95 106 115 85 92 103
9 104 115 125 93 100 110
10 112 124 135 100 108 118
11 120 133 143 105 113 125
12 128 140 151 111 120 132
13 136 148 160 117 126 138
14 144 156 170 123 134 145
15 1582 185 177 128 140 152
16 160 173 180 135 145 160
i7 165 176 190 140 151 165
18 168 190 200 145 156 172
19 150 162 175
20 160 165 180

3.5.14.4. Puertas

Cuando sobre un palier den puertas de ascensores, las mismas seran de tipo
plegadizo o telescopico.
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3.5.14.5

3.5.14.6.

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

Cuando se cologuen puertas de hojas rebatibles hacia el palier, el giro de las mismas
no debera invadir la superficie de libre circulacién de aquel.

En ninglin casc se permitira que la luz libre entre ambas puertas (cuando asi se
efectla ia instalacion), es decir entre la propia de la cabina y la de acceso, supere los
0,05 m.

Conservacion

Obligatoriamente, se debera llevar a cabo una revision anual de las instalaciones,
mecanismos de seguridad y accesorios complementarios de los ascensores,

Instalaciones electromecanicas de ascensores

Las caracteristicas técnicas de las instalaciones electromecanicas especificas de
ascensores, se ajustaran a las prescripciones del Cédigo de Edificacion de la Ciudad
de Buenos Aires.

Se adopta el siguiente método de verificacion basado en comparar la CAPACIDAD DE
TRANSPORTE NECESARIA, con la CAPACIDAD DE TRANSPORTE REAL.

a) Parametros a utilizar

Poblacién = Capacidad de Transporte Necesaria (C.T.Nec.)
1. Para viviendas

Poblacion total del edificio = 1,75 x Ne Dormitorios x piso x (Ne de
paradas — 1)

Siendo C.T.Nec. = 0,1 x Poblacion total del edificio

2. Para edificios con destino distinto a vivienda, sera:

Sx Aamu.{. C
cantidadm” porpersonas

Dénde: $ = superficie cubierta por piso (m?)
Np = nlimero de paradas —~ 1

C.T.Nec. = (,1x

L.os valores asignados en metros cuadrados por persona, se adoptaran
de la tabla del Capitulo 3.5.2.2 (Coeficiente de Ocupacién).

k) Ascensores y persocnas

Se deben elegir los siguientes valores:

N= cantidad de ascensores
Velocidad en metros / minutos de los mismos (M.P.M.)
C = capacidad de la cabina en nimero de personas

Con ellos, se obtendra “T” de la tabla adjunta (se puede interpolar) para
arribar a la CAPACIDAD DE TRANSPORTE REAL (C.T.Real) como sigue:

240xCx N
r

C.T.Reagl=
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

Luego, si
C.T.Nec. £ C.T.Real
Se adoptara el nimero “N” de ascensores elegidos

Si resultase:

- C.T.Nec.> C.T.Real

Se debera modificar la velocidad de cabina (45 — 60 metros / minuto) a su
capacidad (4, 6 U 8 personas), ambos elementos o aumentar el namereo (N)-
de ascensores.

MAX. 21 PEDADAS

AN
: | )
Rl i s T SN SyN YN SN S S A

o

FIGURA 3.5.1
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

LOS ESCALONES -
DEBERAN SER
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FIGURA 3.5.2
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MIN. 12'cm

MAX. 21 PEDADAS
AN '
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SIR > 1 m., SE CONSIDERARA
COMO TRAMOS RECTOS

FIGURA 3.5.3
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ALZADA, NO SERA MAYOR QUE 0.18
PEDADA, NO SERA MENOR QUE 0.26

FIGURA 3.5.4
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXQ I

LM

L. M.

L. M,

O NO SE PUEDE UBICAR
SALIDA PARA VEHICULOS
FIGURA 3.5.5
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3.6.

3.8.1.

3.6.2,

3.6.3.

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

DE LOS ESTACIONAMIENTOS EN EDIFICIOS

Generalidades v obligaciones

Todo nuevo edificio que se construya o ampliacién de uno existente, cumplird con los
requisitos de estacionamientos establecidos en el presente Reglamento.

Sera obligatorio destinar a esos usos, una superficie fibre o cubierta equivalente al
10% de la superficie total cubierta entendiéndose que dicha superficie se contara libre
de circulaciones (estacionamiento exclusivamente).

Quedan comprendidos en este apartado, los edificios destinados parcial o totalmente a
viviendas colectivas, oficinas, hoteles, residenciales, bancos, sanatorios y edificios
publicos, segln sus caracteristicas y funciones.

Usos

No se permitira la utilizacion de los espacios reservados a estacionamiento y cocheras
para otros usos,

Modulos de estacionamientos

La superficie Util por vehiculo sera de 2,70 m. por 5 m. y la distribucion de los mismos
se hara dejando calles de amplitud necesaria para su comodo paso y manejo,
variando su ancho de acuerdo con fa forma de colocacién de los vehiculos v de modo
que permanentemente quede expedito el camino entre el lugar de estacionamiento y la
via ptiblica, a la que debera accederse con el vehiculo en marcha hacia delante.

Los anchos minimos serén de 5 m. para la colocacion de los vehiculos a 90° hasta 3
m. minimo para la colocacion a 45° o ubicacion paralela.

En todos los casos, se calculara un espacio minimo de 50 cm. entre vehiculos (ver Fig.
3.6.1).
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i ¢
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COLOCACION A 90° COLOCACION A 45° COLOCACION PARALELA

FIGURA 3.6.1
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

En los planos que se presenten para su aprobacién en todos los casos, debera
mostrarse la forma o sistema a utilizar para el cumplimiento de lo dispuesto
procedentemente. A tal efecto, se agregaré un detalle en Escala 1:50 debidamente
acotado, donde se indique los mddulos destinados a cada vehiculo, las circulaciones,
las columnas, ventilaciones o cualquier otro elemento constructivo existenie o
proyectado, gue pueda dificultar el libre desplazamiento de los vehiculos.

3.6.4. O_mwmnwm«mmmnm constructiva

3.6.4.1. Altura minima

La altura minima desde el piso hasta la viga mas baja, debera ser de 2,10 m. y en
ningun caso el cielorraso del mismo podra encontrarse a menos de 2,50 m. del suelo.
Unicamente se permitiran alturas menores y como minimo de 2,20 m. en los casos en
gue sean estructuras sin vigas con un cielorraso uniformemente plano, sin zona en
que puedan concentrarse gases (ver Fig. 3.6.2).

RINR

—

2 240 m.
> 2.00 m.

FIGURA 3.6.2

3.6.4.2. lluminacién

El lugar de estacionamiento y los sitios destinados a la circulacién de vehiculos, no
requieren iluminacién natural.
La iluminacién artificial sera eléctrica con una tensién méaxima contra tierra de 220 V.
Los interruptores, conexiones, tomas corrientes, fusibles, se deben colocar a no
menos de 1,5C m. del solado.

3.6.4.3. Veniilacién
Los @m«mmom deberan estar convenientemente ventilados. La ventilacién debera estar
proyectada de manera que no puedan acumularse vapores y gases nocivos y sin
afectar con sus emanaciones a los locales adyacentes.

Tampoco podra hacerse a patio, al cual ventilan locales afectados a otros usos.

La ventilacion natural puede, como alternativa, ser reemplazada por una mecanica a
condicion de producir cuatro (4) renovaciones horarias.
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3.6.5.

3.6.86.

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

En caso de ventilacion forzada, la salida de aire viciado se hara a mayor altura que los
edificios colindantes, y en todo caso, de forma que no cause molestias a los vecinos.

Sefiales v alarma

Se estara a lo especificado en la Seccién 5 — Capitulo correspondiente a “Playas de
estacionamiento y garages”.

Servidumbre

A los efectos del cumplimiento de las prescripciones del apartado 3.6 “De los
estacionamientos en edificios”, podra establecerse servidumbre real con otro predio, el
que debera reunir las siguientes condiciones:

*  Su superficie no seré inferior a la requerida en el apartado 3.6.1

= El predio sirviente podra estar ubicado en otra manzana, a una distancia no mayor
que 200 m. medidos sobre la via publica, en linea recta o quebrada, entre las
intersecciones de la Linea Municipal con los ejes divisorios de ambos predios.

* La servidumbre debe establecerse antes de la concesion del permiso de obra en el
predio dominante, mediante escritura publica e inscripcién en el Registro de Ia
Propiedad para cada uno de los predios afectados, aunque estos sean del mismo
duefio y mientras subsista el edificio dominante.

= Un mismo predio podra servir a varios edificios que se encuentren en las
condiciones establecidas en el presente articulo, siempre que en él se acumulen
las superficies correspondientes a cada uno de los casos.

Excepciones

Quedan exceptuadas del cumplimiento de lo dispuesto en este articulo:

1. Las ampliaciones de uso residenciales que no configuren unidad funcional.

2. Las ampliaciones de uso no residenciales, que no superen el 20% de la superficie
existente,

DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS

Generalidades y obietivos

La prevencion contra incendio comprende el conjunto de condiciones de construccion,
instalacion y equipamientos que se debe observar tanto para los ambientes como para
los edificios, aun para trabajo fuera de estos y en la medida que la tarea lo requiera.
Los objetivos que con la misma se persiguen son:

= Evitar la iniciacién de incendio:

= Evitar la propagacién de los incendios y los efectos de los gases téxicos:

= Asegurar una deteccion temprana dei fuego;

= Asegurar la evacuacion de las personas:

= Facilitar el acceso y las tareas de rescate y extincién de los bomberos;

= Proveer las instalaciones de extincion acorde:

= Dar cabida a criterios de disefios que vayan més alla de este Reglamento y
ajustado al uso normal y a las necesidades propias de cada riesgo.

Cuando se utilice un edificio para uso diverso, se aplicara a cada parte y uso, las
protecciones que correspondan y cuando el edificio o parte de él cambie de uso, se
cumplira con los requisitos para el nuevo uso,
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3.7.1.2.

3.7.13

3.7.1.4.

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO [

En la ejecucion de estructuras portantes y muros en general, se emplearan materiales
incombustibles, cuya resistencia al fuego se determinara de acuerdo a las tablas que
se presentan mas adelante. ,

Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia al fuego, debera ser
soportado por otro de resistencia igual o mayor.

La resistencia al fuego de un elemento estructural, incluye la resistencia del
revestimiento que lo protege y la del sistema constructivo det que forma parte.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio, debera ser objeto
de una pericia técnica, a fin de comprobar la permanencia de sus condiciones de
resistencia y estabilidad, antes de proceder a fa rehabilitacion de la misma.

Los materiales con que se construyan los establecimientos, seran resistentes al fuego
y deberan soportar sin derrumbarse, la combustion de los elementos que contengan,
de manera de permitir la evacuacién de las personas.

Para determinar los materiales a utilizar, debera considerarse el destino que se dara
los edificios y los riesgos que se establecen en los apartados siguientes, teniendo en
cuanta también la carga de fuego.

En los establecimientos no deberdn usarse equipos de calefaccion y otras fuentes de
calor en ambientes inflamables, explosivos o pulverulentos combustibles, los que
tendran ademas, sus instalaciones blindadas a efectos de evitar las posibilidades de
llamas o chispas.

Los tramos de chimeneas o conductos de gases calientes, deberan ser los mas cortos
posibles y estaran separados por una diferencia no menor de un (1) metro a todo
material combustible.

Las cafierias de vapor, agua caliente v similar, deberan instalarse lo mas alejadas
posibles de cualquier material combustible, y en lugares visibles tendran carteles gue
adviertan el peligro de un eventual contacto. ,

Los equipos que consumen combustibles liquidos y gaseosos, tendran dispositivos
automaticos que aseguren la interrupcion del suministro de fluido cuando se produzca
alguna anomalia.

Las instalaciones eléctricas estarén protegidas contra incendios, las cuales poseeran
envolturas especiales seleccionadas especificamente de acuerdo con cada riego.

Los sectores de incendio, excepto en garage o en casos debidamente justificados a
juicio de la autoridad, podran abarcar como maximo una planta del edificio y
cumplimentaran lo siguiente:

a) Control de propagacién vertical: disefiado de todas las conexiones verticales tales
como conductos, escaleras, cajas de ascensores y otras, en forma tal que impidan
el paso del fuego, gases o0 humos de un piso a otro mediante el uso de
cerramientos o dispositivos adecuados. Esta disposicion serd aplicable también en
el disefio de fachadas, en el sentido de que se evite conexiones verticales entre
los pisos.

b) Control de propagacién_horizontal: dividiendo el sector de incendio, de acuerdo al
riesgo vy a la magnitud del drea, en secciones en la que cada parte debera estar
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aislada de las restantes mediante muros cortafuegos, cuyas aberturas de paso se
cerraran con puertas dobles de seguridad contra incendio y cierre automatico.

c) Los seclores de incendio: se separaran entre si por pisos, techos y paredes
resistentes al fuego y en los muros exteriores de edificios provistos de ventanas,
debera garantizarse la eficacia del control de propagacion vertical.

d) Todos los sectores de incendios: deberan comunicarse en forma directa con un
medio de escape, quedando prohibida la evacuacién de un sector de incendio a
través de otro sector de incendio.

Resistencia al fuego de los elementos constitutivos de los edificios

Para determinar las condiciones a aplicar, debera considerarse el riesgo que implican
las distintas actividades predominantes de los edificios, sectores 0 ambientes de los
mismos.

A tales fines, se establecen los siguientes riesgos dados en la Tabla a. 1.

Tabla a.1 Clasificacion de los materiales segiin su combustion
Clasificacion de ios materiales segun su
Actividades Predominantes combustion
R1{R2 /R3/ R4  R5| RS R7T
Residencial - Adm. NP. INP. | R3 | R4 - - -
Comercial ~ Deposito — Industria R1 I R2|R3 R4 | R5H5IRB | RY
Espectaculos — Cultura NP. INP. | R3 R4 - - -

N.P. = No permitido

R. = Riesgo
La resistencia al fuego de los elementos estructurales y constructivos, se determinaran
en funcion del riesgo antes definido y de la carga de fuego, de acuerdo a las siguientes
tablas: b.1yb.2

Tablab.1

Resistencia al fuego (elementos estructurales y constructivos) en locales
ventilados naturalmente

RIESGO
CARGA DE FUEGO 3 5 3 y z
Hasta 15 Kg/m® - F.B0 . F.30 F.30 —
Desde 16 hasta 30 Kg/m* - F.90 F.60 F.30 F.30
Desde 31 hasta 60 Kg/m® . F.120 F.80 F.60 F.30
Koy 61 hasta 100 - F180 | F120 | F90 | F60
Mas de 100 Kg/im® - F.180 F.180 F.120 F.90
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXQ 1

3.7.2.5. Tablab.2

Resistencia al fuego (elementos estructurales y constructives) en locales
ventilados mecanicamente

_ RIESGO
CARGA DE FUEGO ; 5 3 7 5
Hasta 15 Kg/m® - - F.50 F.60 F.30
Desde 16 hasta 30 Kg/m® - - F.90 F.60 F.60
Desde 31 hasta 60 Kg/m® - - F.120 F.90 F60
mmwhm 61 hasta 100 - - F180 | FA20 | F.90
Mas de 100 Kg/m? - - - F.180 F.120

3.7.2.6. Como alternativa de criterio para clasificar los materiales o productos como “muy
combustibles” o “poco’ combustibles”, puede tenerse en cuenta la velocidad de
combustion de los mismos, que se define como la pérdida de peso por unidad de
tiempo.

La clasificacion estara dada por la siguiente relacidn:

= Velocidadde combustiondel combustibk real
Velocidadde combustiondel combustibk Standard

si m>1 muy combustible
si m<1 combustible

Dichos valores estan dados por el siguiente cuadro.

3.7.2.7. Tablac.1 Valores del coeficiente “m”
ESTADO| - ESTADO 1 ESTADO Il
MATERIALES Sup. Elevada Sup. Media Sup. Reducida
Densidad reducida Densidad media Densidad elevada
Madera 1.4 1.0 0.5
Papel 1.7 1.2 0.6
Algodon 1.2 0.8 0.5
Lana 0.8 0.6 0.4
Plasticos 1.3 1.0 0.7
Goma 1.3 1.0 0.7

Los estados de subdivision contemplan grados decrecientes de velocidad de
combustién y son los siguientes: '

a) ESTADO I Superficie elevada y densidad reducida, propio de
materiales en estado suelto, reducido a pequenos trozos,
etc.

b) ESTADO II.* Superficies medias y densidad media, correspondiente a
materiales apilados en intersticios que permiten el afiujo de
aire. La madera en este estado, constituye el combustible
estandar.

¢} ESTADO lil: Superficie reducida y elevada densidad, caracteristico de
materiales compactos, prensado, etc,

117



L

ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO I

3.7.2.8. Se exceptuan del criterio de considerar la velocidad de combustion relativa para
determinar ia inclusién de un material combustible en Riesgo 3 6 4 (muy combustible o
poco combustible respectivamente) al algodén y otros, que en cualquier estado de
subdivision se consideran como muy combustibles.

3.7.2.9. Determinacion de la Carga de Fueao

3.7.2.8.1. En el calculo de la Carga de Fuego, se incluiran todos los elementos combustibles
presentes en el sector considerado, aln en los incorporados al edificio mismo (pisos,
cielorrasos, revestimientos, puertas).

Los combustibles liquidos o gaseosos contenidos en tuberias, recipientes o

depositos, se pondran uniformemente repartidos sobre la superficie del sector de
incendio.

Si la reparticion del material combustible dentro del local estd realizada
permanentemente de una manera desigual, se tomara como base la carga de fuego
mas elevada de una superficie parcial de 200 m?.

3.7.2.9.2. Para la obtencion de la Carga de Fuego, se utilizaran las siguiente férmulas:

N Qi
P Mu B .mH M

Qi M ix Ki : o ...Il:lx%
Dénde:

Qi = cantidad de calor total (Cal;

Pi = peso de cada elemento combustible (Kg.);

8 = superficie del sector de incendio (m?);

Ki = poder calorifico de cada elemento (Cal/Kg.);
Km = poder calorifico de la madera (4400 Cal/Kg.);
gf = Carga de Fuego (Kg/m?).

3.7.2.10. Las clases de resistencias al fuego se designan con Ia letra F seguida de un nimero
que indica el tiempo en minutos durante el cual, en el ensayo de incendio, el material
0 elemento constructivo conserva sus cualidades funcionales.

3.7.2.10.1. Tabla F.1 Resistencia al fuego normalizado
RESISTENCIA AL FUEGO
Clase Buracidn ensayo en minulos Denominacion
F.30 30 ) Retardador
F.60 60
F.e0 Q0 Resistente al fuego
F.120 120
F.180 180 Altamente resistentes al fuego

ﬁﬁmmwmﬂmz.ﬂm ﬁmm..on.uZﬁ _,m.ﬁ
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3.7.2.10.2. Tabla F.2

ORDENANZA N°.1734/18. ANEXO 1

Espesor en centimetros de e

su resistencia al fuego

lementos constructivos en funcion de

F.30 F.60 F.90 | F120 § F.180
DESCRIPCION DE MUROS om om om om em

« De ladrillos ceramicos macizos mas del

75%. No portante 8 10 12 18 24
o ldem anterior. Portante 10 20 20 20 30
s De ladrillo cerdmico hueco. No portante 12 15 24 24 24
+ Jdem anterior. Portante 20 20 30 30 30
» De hormigén armado (armadura superior 6 8 10 11 14

de 0,2% en cada direccion). No portante
e De ladrillos huecos de hormigén. No A 15 A 20 3

portante

3.7.2.10.3. Tabla F.3a

Revestimientos minimos para estructuras portantes

Los espesores a que se hace referencia es la distancia de la cara
externa al acero que trabaja como estructura de sostén.

REVESTIMIENTOS MINIMOS PARA COLUMNAS

Espesores minimos en cm. Para
alcanzar ta-resistencia al fuego en

Tipo de revestimiento minutos Dosificacion
F.30 F.60 F.80 | F.180

Mortero de cemento sobre malla i )
metdlica 2 3,25 4,50 - 1:3a14
Mortero de cal y yeso sobre malla ) )
metalica 2 3,25 4,50 - 10a2:3
Morterc de yeso v arena 1,5 3 4,25 - 1:11a1:3
Mortero de yeso y vermiculita sobre ,
malla metalica 1,7 2.5 3,25 5,27 1:4
Mortero de cemento y vermiculita )
sobre malla metalica 1,25 2,25 3 475 1:4
Mortero de amianto sobre malla
metalica 0,50 1,75 2,75 8,25 -
Placas de vermiculita 1,75 2,50 3,25 575 1:4
Placa de hormigén ligero - - 3 6 -
Placa de fibra de amianto - 1,75 3 B -
Ladrilios macizos - - 10 10,50 -
Ladrillios huecos 8,5 8,50 11 13 -

119




ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

TablaF.3.b Revestimientos minimos para vigas
REVESTIMIENTOS MINIMOS PARA VIGAS
] L Espesores minimo para lograr . .
Tipo de revestimiento E30 E 60 F90 | F 180 Dosificacion
Mortero de cemento sobre malla 2 3 4
metélica i
Mortero de cal y yeso sobre malla 9 3 4
metalica )
Mortero de yeso y arena sobre malla
metalica 1.5 2 8 5
Mortero de yeso y vermiculita sobre
malla metalica 15 2 8 5
Mortero de amianto sobre malla
metalica 050 | 1.5 | 25 | 6
Placas de hormigdn y vermiculita 1,60 2,50 3 5
Placa de amianto 1,50 1,60 - -
Placa de veso 0,75 3 5 -
Placa de hormigén ligero - 2 2.5 -

Los ensayos de los revestimientos se haran a llama calibrada a 800° sobre la cara
expuesta. Las muestras para ensayos seran como minimo dos maquetas de 30 x
30 cm y se acompafiarén por una memoria descriptiva indicando componentes,
dosificacion y uso.

3.7.2.10.4. Anchos minimos de puertas resistentes al fuego

Para {a indicacion de los espesores de las hojas de puertas resistentes al fuego, se
ajustaran a lo determinado en la Norma IRAM Ne 3570, y las que complementes.

3.7.3. Matafuegos

3.7.3.1. Sera obligatoric la instalacion de matafuegos en los locales y/o edificios, en cantidad y
tipo, conforme surja de la aplicacion de los preceptos del punto 3.7.6 “Condiciones de
extincion”.

3.7.3.2. Clase de fuegos
Las clases de fuego se designaran con fas letras A~ B - C y D, y son las siguientes:

3.7.3.2.1. Clase “A”: fuegos que se desarrollaran sobre combustibles sdlidos como ser
madera, papel, plasticos y otros.

3.7.3.2.2. Clase “B”: fuegos sobre liquidos inflamables como ser grasas, pinturas, ceras,
gases y otros.

3.7.3.2.3. Clase “C”: fuegos sobre materiales, instalaciones o equipos sometidos a la accién
de la corriente eléctrica.

3.7.3.2.4. Clase “D”: fuegos sobre metales combustibles como ser magnesio, titanio, potasio,
sodio y ofros.
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXO 1

3.7.3.3. Distribucién de matafuegos

Con respectoe a la distribucion de los matafuegos, se aplicara lo establecido en el
vc:ﬁo 3.7.6.1.2 “Condiciones Generales de extincion”.

3.7.3.4. Potencial extintor

Es la capacidad relativa del extintor, que estara representado por un nimero,
que indicarg la dimensién del fuego normalizado que el mvm«mﬁo es capaz de
extinguir con éxito, en condiciones de laboratorio.
3.7.3.4.1. Para fuego Clase “A", el potencial extintor se calculara tomando como base la
siguiente tabla:

CARGA DE FUEGO 3 wumwmﬁum 5
Hasta 15 Kg/m* 1A 1A 1A
De 16 a 30 Kg/m® 2A 1A 1A
De 31 260 Kg/m® 3A 2A 1A
De 61 a 100 Kg/m* 6 A 4 A 3A
Mas de 100 Kg/m® A determinarse en cada caso

3.7.3.42. Parafuegos de Clase “B", el potencial extintor se caiculara tomandose como base
el siguiente cuadro:

CARGA DE FUEGO : RIESGOS -
Hasta 15 Kg/m* 6B 4B
De 16 a 30 Kg/m” 8B 6B
De 31 a 60 Kg/m” 10 B 8B
De 61 a 100 Kg/m® 20 B 10 B
Mas de 100 Xm\Bh A determinarse en cada caso

3.7.3.4.3. Alos fines de la determinacion de los valores que corresponde a las Unidades 1 Ay
1 B, se debe tomar las condiciones de ensayo utilizado en la Norma Ne 711 U.L.
(Under Writers Laboratorios Inc.) “Clasificacién y Prueba de Extinguidores
Portatiles”, o a la que a tal efecto dicte el LR AM

3.7.3.4.4. Siempre que se encuentren equipos eléctricos energizados, se instalaran
extinguidores de Clase “C”, dado que el fuego sera en sf mismo Clase "A” 0 “B”,
seran de un potencial acorde a la magnitud de los fuegos A o B que pueden originar
en los equipos eléctricos y sus adyacencias.

3.7.3.4.5. Queda prohibido por su elevada toxicidad, el uso de agentes extintores como:
Tetracloruro de Carbono, Bromuro de Metilo o similares. No obstante formulaciones
o técnicas de aplicacion de otros compuestos halogenados que sean aceptados por
la Autoridad Competente. ‘

3.7.3.4.6. Toda persona y/o comercio que efectlen carga, recarga, reparacién o preparacion
de sustancias extintoras, deberan ajustarse a las normas que para tal fin por
separado se dicten.
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3.7.3.5. Seleccion de matafuegos

A B
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Condiciones de situacion

Las condiciones de situacidn constituyen requerimientos especificos de
emplazamientos y acceso a los edificios conforme a las caracteristicas de riesgo de
los mismos.

Condiciones Generales de Situacién

3.7.4.1.1. En todos los edificios o conjunto de edificios, se deberan disponer de accesos para

el emplazamiento y/o circulacion de los vehiculos para control de emergencias.

3.7.4.1.2. En los edificios que posean solamente una circulacién vertical, podran proyectarse

plataformas pavimentadas a nivel de vereda, que permitan el emplazamiento de
moviles con equipos para salvamento en altura.

3.7.4.2. Condiclones especificas de situacion

Las condiciones especificas de situacion seran caracterizadas con la letra “S” seguida
de un numero de orden.
Estas condiciones son las siguientes:

3.7.4.2.1. Condicion S 1;

E! edificio se situara aislado de los predios colindantes y de la via de fransito y
en general de todo local de vivienda o de trabajo. La separacion tendra la
medida gue se fije para cada caso en los “Requerimientos particulares” en
este Reglamento, o en su defecto la Divisién de Bomberos por el grado de
peligrosidad que representa.

3.7.4.22. CondicionS 2;

Cualquiera sea la ubicacion del edificio en el predio, éste debera cercarse
(salvo las aberturas exteriores de comunicacién), con un muro de 3 m. de
altura minima y de 0,30 m. de espesor de albafileria de ladrillo macizo o de
0,08 m. de hormigdn.

3.7.5. Condiciones de construccion

3.7.51.

Condiciones Generales de Construccion

3.7.5.1.1. Enla ejecucion de estructuras de sostén, se utilizaran preferentemente materiales

incombustibles, y alternativamente de combustién lenta (con o sin tratamiento
ignifugo), siempre y cuando asegure las condiciones de estabilidad estructural.

Conforme al riesgo existente, el hierro estructural podra revestirse a la carga de
fuego del sector comprometido.

El hierro de armaduras de cubiertas puede no revestirse siempre que se provea la
tibre dilatacién de la misma en os apoyos.

En “Estructuras Portantes”, la resistencia al fuego requerida para los elementos
estructurales se determinard de acuerdo a la tabla F. 3A y F. 3B de este
Reglamento y lo que particular y complementariamente, a su juicio determine la
Direccién en cada caso cuando asi lo estime necesario.
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Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia al fuego, deberd ser
soportado por otro elemento de resistencia al fuego igual o mayor que la ofrecida
por el primero. ’

La resistencia al fuego de un elemento estructural, incluye la resistencia del

revestimiento o sistema constructivo que lo protege o involucra y del cuat la misma
forma parte.

En la determinacién cuantitativa y cualitativa de la resistencia al fuego en

situaciones no consideradas por este Reglamento, deberd indicarse la norma,
manual o Reglamento empleado y/o laboratorio que realizé el ensayo. La Direccion
podra solicitar cuando lo estime necesario, muestras para ensayos y aprobacion
final.

Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio, debera ser
objeto de una pericia técnica por un profesional debidamente capacitado, a los
efectos de comprobar la persistencia de las condiciones de resisténcia y estabilidad
de la misma, antes de proceder a su habilitacion.

Las conclusiones de dicha pericia deberan ser aceptadas por la Direccién,

Cuando se proceda a cambiar el uso de un edificio disefiado para un determinado
riesgo, el mismo podra modificar su uso por otro de igual o menor riesgo; caso
contrario debera protegerse el edificio de acuerdo al nuevo riesgo con ia aprobacion
de la Direccidn. La adecuacion del edificio al nuevo riesgo, sera previa al ejercicio
de la nueva actividad y a la habilitacién definitiva.

Todo elemento constructivo que constituye el limite fisico de un sector de incendio,
debera tener una resistencia al fuego, conforme lo indicado en el respectivo cuadro
de "Resistencia al Fuego” (b.1 y b.2) que corresponda 2 la naturaleza de ia
ventilacion del local, natural o mecanica, salvo indicaciones contrarias.

Las puertas que separen sectores de incendio de un edificio, deberan ofrecer
resistencia al fuego de igual rango que el exigido para los muros del sector donde
se encuentra, con un minimo de F.30, con cierre automatico y doble contacto.

El mismo criterio de resistencia af fuego se aplicara para las ventanas, mediante
caracteristicas constructivas y/o protecciones adecuadas.

En todos los riesgos, excepto en explosives o inflamables, las puertas de los
ambientes destinados a salas de maquinas deberan ofrecer resistencia al fuego
minima F.60 y se abriran hacia el exterior, con cierre automatico y doble contacto.

En los sétanos y/o subsuelo con superficie de piso igual o mayor que 65 m®
deberan tener en sus techos aberturas de ataque de un tamafio capaz de inscribir
un circulo de 25 cm. de diametro, faciimente identificable en el piso inmediatamente
superior, cerrado con baldosas, vidrios de piso o chapas metalicas sobre marcos o
bastidor, que en caso de incendio puedan retirarse con facilidad, y pasar por ellas
lineas de mangueras con boquillas especiales. Estas aberturas se instalaran a
razén de una cada 65m? o fraccién,

Cuando existan dos 0 mas sétanos y/o subsuelos superpuestos, cada uno debera
cumplir con el requerimiento prescripto.

En subsuelos y/o sétanos — en todos los riesgos — cuando el edificio que [o
contenga tenga pisos altos, el acceso a las escaleras y/o ascensores no sera
directamente, sino a través de una antecamara con puertas resistentes al fuego,
doble contacto y cierre automatico.
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ORDENANZA N° 1734/18. ANEXQO I

3.7.5.1.9. Las cajas de escaleras de un edificio de mas de un piso de alto, quedaran

3.7.5.1.10.

3.7.5.1.11.

3.7.5.1.12.

3.7.5.1.13.

3.7.51.14.

3.7.51.15.

separadas de los medios internos de circulacién por puertas como las citadas en el
punto anterior, que abriran hacia adentro de la caja sin disminuir el ancho de paso.

Los accesos a los subsuelos y/o sétanos se realizaran de modo que formen caja de
escaleras independientes, sin continuidad con la caja de escalera de los pisos aitos.
Las descargas de los medios exigidos de salidas de los niveles inferiores,
desembocaran en planta baja, en un medio de salida.

Cuando las vias de escapes de pisos superiores e infericres converjan en el piso
bajo, la capacidad de las vias no sera inferior a la suma de las mismas.

Cuando el edificio sea destinado a vivienda, hoteles, oficinas y/o bancos y tenga
més de 20 m. de altura, contaran con una caja de escalera y/o ascensores a la que
se accedera a través de una antecdmara, con puertas resistentes al fuego, de doble
contacto y cierre automatico en todos los niveles. En los restantes usos, cumplirén
con esta prescripcién cualquiera sea la altura.

Esta antecamara poseera una superficie no inferior a la capacidad de ia escalera
del piso al que sirve,

Las cajas de escaleras y/o ascensores, se presurizaran de tal forma que en cada
nivel la apresion no sea inferior a 1,5 atmésferas y permita abrir la puerta con la
aplicacién de una fuerza de 22,5 Newton.

Cuando sean exigidas para servir a una o0 mas plantas, dos o mas escaleras,
cualesquiera sean las caracteristicas que ellas tengan, se ubicaran de tal forma que
por su opuesta posicién permitan en cualquier punto de la planta que sirvan, que
ante un frente de fuego, sin atravesarlo se pueda lograr por una de ellas la
evacuacion a través de la linea natural de libre trayectoria.

A una distancia inferior 2 5 m. de la Linea Municipal en el nivel de acceso del
edificio, existiran dispositivos que permitan cortar el suministro de gas, electricidad
u otro fluide inflamable o combustible que abastezca el inmueble.

Se asegurardan mediante lineas y/o equipos especiales, el funcionamiento de!
sistema hidroneumatico contra incendio, equipo de presurizacion, de las bombas
elevadoras de agua, ascensores contra incendio, iluminacién y sefializacion de los
medios de salidas y de cualquier ofro sistema que se encuenire directamente
relacionados con la evacuacion o servicio de extincidn, cuando el edificio quede sin
suministro de energia eléctrica por cualquier motivo,

mz los edificios enunciados en 3.7.5.1.11 — que excedan los 20 m. de altura o 1500
m? de superficie cubierta acumulada, incluyendo la planta baija, los pisos de las vias
de escapes seran iluminadas en todos los puntos incluyendo angulos e
intersecciones de corredores y pasillos, escaleras rellanos y puertas de salidas, con
no menos de 10 lux, medidos a nivel de piso. Dicha iluminacion debera mantener la
intensidad especificada durante una hora y media y entrar en operacion en forma
automatica en caso de falla de la iluminacion normal.

Las vias de escapes se sefializardan mediante signos, que tendran um forma,
dimension, color y disefio que lo hagan claramente visible; toda sefial debera tener
la palabra “SALIDA" u ofra requerida, en caracter indeleble y visible, de no menos
de 15 cm. de alfo y un frazo no inferior a2 2 ¢m. de ancho e iluminado
convenientemente. La sefial de salida deberd ubicarse en todo sitio donde la
direccién del recorrido no sea reconocida de inmediato.

Cuando excedan de 1500 m® de superficie de piso acumulada incluyendo planta

baja, 6 20 m. de altura, contara con por lo menos un ascensor contra incendio, y un
sistema de deteccion automatica y alarma de incendio.
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3.7.5.2.  Condiciones Especificas de Construccion

Las Condiciones Especificas de Construccion se caracterizaran con la letra “C”,
seguida de un nimero de orden:

3.752.1. Condicién C 1. las cajas de ascensores y montacargas estaran limitadas por
puertas resistentes al fuego, del mismo rango de los muros que los contengan, y
seran de doble contacto con cierre automatico.

3.7.52.2. Condicién C 2: las ventanas y las puertas de acceso 3 los distintos locales a los
que se acceda desde un medio interno de circulacion de ancho no menor a 6
U.A.S., podran no cumplir con los requisitos particulares de resistencia al fuego.

3.7.5.2.3. Condicion C 3: los sectores de incendio deberan tener una superficie de piso no
mayor de 1000 m® Si la superficie es mayor de 1000 m? deberan efectuarse
subdivisiones con muros cortafuegos de modo tal que los nuevos ambientes no
excedan el area antes dicha.
En lugar de la interposicion de muros cortafuego, podra protegerse toda el area con
rociadores automaticos, hasta una superficie maxima de 2.00 m? de superficie de
piso.

3.7.5.2.4. Condicidn C 4: los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no
mayor de 1500 m®. En caso contrario se colocard muros cortafuego.
En lugar de la interposicion de muros cortafuego, podran instalarse rociadores
automaticos para superficies cubiertas que no superen los 3000 m?.

3.7.5.2.5. Condicion C 5 la cabina de proyeccion serd construida con materiales
incombustibles y no tendra mas abertura que la que corresponde a las de
ventilacién, la visual del operador, las de salida del haz luminosos de proyeccion y
la de la puerta de entrada que abrira de adentro hacia fuera, a un medio de salida.
La entrada de la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del publico,
fuera de su vista y de los pasajes generales. Las dimensiones de las cabinas no
seran inferiores a 2,50 m. por lado y tendran suficiente ventilacién mediante vana o
conductos al aire libre.

3.7.5.2.6. Condicién C 6 los locales donde utilicen peliculas inflamables seran construidos
en una sola planta sin edificacion superior y convenientemente aislados de los
depdsitos, locales de revisidon y dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen
equipos blindados, podra construirse un piso alto.
Tendran dos puertas que abriran hacia el exterior, alejadas entre si para facilitar
una rapida evacuacién, las puertas seran de igual resistencia al fuego que el
ambiente y daran a un pasillo antecamara o patio que comunique directamente con
el medio de escape. Solo podran funcionar con una puerta de estas caracteristicas,
en las siguientes secciones:
Depositos: cuyas estanterias estén alejadas no menos de un (1) metro del ejiedela
puerta, gue entre ellas exista una distancia no menor de 1,50 m. y que el punto mas
alejado del local diste no mas de 3 m. del mencionado eje.
Talleres de revelacién: cuando solo se utilicen equipos blindados.

3.75.27. Condicién C 7: en los depdsitos de materiales en estado liguido, con capacidad
superior a los 3000 litros se deberan adoptar medidas que aseguren la estanqguidad
del lugar que los contiene.
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Condicién C 8: solamente puede existir un piso alto destinado para oficinas o
trabajo como dependencia del piso inferior constituyendo una misma unidad de uso,

siempre que posea mmmnm independiente.

Condicién C 9 se colocara un grupo m_momdwmso_am arrangue automatico, con
capacidad adecuada para cubrir las necesidades de quiréfanos y artefactos de vital
importancia y funcionamiento.

Condicién C 10: los muros que separen las diferentes secciones, poseeran una
resistencia F.120 minima. Las demas condiciones de construccion se fijaran en la
Seccion §: “De las Prescripciones Especificas para Cada Uso” - “Teatros v cine-
teatros”. _ _ : L

Condicién C 11: los medios de escapes del edificio, sus cambios de direcciones
(corredores, escaleras y rampas) seran iluminados en todos los puntos con una
intensidad no menor a 10 lux, medido a nivel de piso, esta intensidad se mantendra
no menos de un hora y media, y entrara en servicio en forma automatica en caso de
falta de la iluminacién normal,

En auditorios, teatros, salas de conciertos, cines, esta iluminacién se podra reducir
a3 lux. .

Las vias de escapes se sefalizardan mediante signos de dimensién, color y disefio
que los hagan claramente visibles, toda sefial debera tener la palabra “SALIDA” u
otra requerida y estara convenientemente ilustrada.

Condiciones de extincién

Condiciones Generales de Extincién

Cuando se instale en un edificio sistemas fijos de agua a presion para uso exclusive
de incendio, o cualquier otro sistema de extincién fijo, debera ajustarse a lo
establecido en este Reglamento. _

Independientemente de o establecido en las “Condiciones especificas de
extincion”, todo edificio debera poseer en cada piso matafuegos en lugares
accesibles y practicos que se indicaran en el proyecto, distribuido a razon de uno
cada 200m2 o fraccion de la superficie de piso.

Los matafuegos seran manuales y portatiles apropiados para cada riesgo, su
capacidad y cantidad acorde con la carga de fuego existente.

Se fijaran mediante grapas situadas a una altura entre 1,20 a 1,50 m., sobre el
solado.

Salvo para los riesgos 5, 6, y 7, desde el segundo subsuelo inclusive, hacia abaijo,
se debera colocar un sistema de rociadores automaticos de modo que cubran toda
la superficie del respectivo piso. C

Toda pileta de natacién, o estanque de agua, excepto el de incendio, no menor de
50 metros clbicos, debera equiparse con una cafieria de 83,5 mm. de diametro,
que permitird tomar su caudal desde el frente del inmueble, mediante una llave
doble de incendio de igual diametro.

Todo edificio en construccion que tenga mas de 20 m. de altura medidos desde el
nivel oficial del predio 0 mas de 1500 m® de superficie cubierta, poseeran una
cafieria provisoria de 63,5 mm. de diametro, de hierro galvanizado, gue remate en
una boca de impulsién situada en [a Linea Municipal.

Ademas tendra como minimo una llave de incendio de 45 mm. en cada planta.
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Condiciones Especificas de Extincion:

Las condiciones especificas de extincién seran caracterizadas con la letra “E”
seguida de un nimero de orden.
Estas condiciones son las siguientes:

Condicion E 1. habra un servicio de agua a presion para uso exciusivo de incendio,
de acuerdo al riesgo predominante. Para riesgos considerados leves (carga de
fuego no mayor a 35 Kg/m?), la instalacion se proyectara para servir a gabinetes o
establecimientos fijos de Clase |.

Para riesgos moderados y/o altos (cargas de fuego superior a 35 Kg/m?) se
instalaran gabinetes de incendios Clase Il

Cuando a su juicio, la Division de Bomberos estime conveniente, se instalara o
disefiara la instalacion para servir a gabinetes Clase 1il, o cuando la carga de fuego
lo justifique y podra exigir la instalacién de otro sistema de extincién como
complemento o sustitucion de los antes mencionados (ver: Definiciones “Gabinetes
de Incendio”).

El nimero de bocas de incendios de cada piso seré el que resulte de disponer las
mismas de manera tal que las distancias entre bocas contiguas no excedan de 30
m., de forma que ningln punto del edificio quede sin cubrir a una distancia radial de
25 m.

La red de agua existente en la ciudad no se considerara a los fines del servicio de
agua a presion para uso exclusivo de incendio.

Para la provisidn de agua a los servicios de incendios se consideraran las
siguientes fuentes:
* Tanque elevado y su estangue de bombeo;
= Sistemas hidroneumaticos y tanque;
* Equipos de bombeos y sus cisternas, o
= Cualquier otra fuente que a juicio de la autoridad de Bomberos sea capaz de
proveer.caudal, presion suficiente y sea confiabie.

Las mismas, entre otras condiciones, deberan reunir las siguientes:

RIESGO A Presiones en Kg/cm® | Caudal minimo | Tiempo de
CUBRIR | CABINETES g e Maxima | e/Boquila | Suministro
Leves Clase | 1 8 6.5 lit'seg 30 min,
Moderados Clase I 3% 8 32 lit'sey 50 min.

Altos Clase i 3% 8 32 li'seg €0 min.

En todos los casos, el extremo de esta caferia alcanzara a la Linea Municipal,
terminando en una vélvula exclusa para boca de impulsion, de 63,5 mm. con un
anillo giratorio con rosca hembra, inclinada a 45° hacia arriba, si se la coloca en la
acera, que permitira conectar las mangueras del servicio de bomberos. En la parte
culminante del montante, se colocara una valvula de retencidén que impedira que el
agua impulsada por los bomberos acceda al tanque.

Para casos no previstos en este Reglamente o para situaciones alternativas que se
presenten, la Division de Bomberos podra exigir 0 aconsejar la mas conveniente.

En todos los casos, se debera presentar los planos de instalacién y el calculo
hidraulico del sistema.
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Condicion E 2: se colocara sobre el escenario cubriende toda la superficie, un
sistema de lluvia cuyo accionamiento sera automatico y manual. Para este Gitimo
caso, se utilizara una palanca de apertura rapida. La reserva de agua se
incrementaré para atender el caudal del sistema de lluvia por el tiempo requerido,
conforme al riesgo cubierto.

Condicion E 3: cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio
comunicados entre si con superficie de piso mayor que 600 m?, debera cumplir la
condicion E 1, la superficie citada se reducira a 300 m? en subsuelos.

Cendicion E 4: cada sector de incendio con superficie de piso mayor que 1000 m?,
deberd cumplir Ia condicion E 1; en subsuelos, la superficie se reducira a 500 m?,

Condicién E 5: en los estadios abiertos o cerrados con mas de 10000 localidades,
se colocara un servicio de agua a presidn, satisfaciendo la condicion E 1, conforme
a las indicaciones que a juicio de la Division de Bomberos estime que corresponda,
dada las caracteristicas especiales del edificio.

Condicidn E 6: cumplira con la condicién E 1 Y se completara con un sistema de
deteccién y extincion automatica.

Condicion E 7: cumplira con la condicion E 1 si el local tiene mas de 500 m? de
superficie de piso en planta baja o mas de 150 m® si esta en piso alto o sétano.

Condicidn E 8: si el uso tiene mas de 1500 m? de superficie cubierta, cumplira con
la condicién E 1; en subsuelos, la superficie se reduce a 800 m2

Condicidn E 9: los depositos e industrias de riesgos 2, 3y 4 que se desarrollen al
aire libre, cumpilirdn la condicién E 1 cuando posean mas de 600 - 1000 y 1500 m?
de superficie del predio sobre Jas cuales funcionan, respectivamente.

Condicién E 10: un garage o parte de él, que se desarrolia bajo nivel contard a
partir del segundo subsuelo inclusive, con un sistema de rociadores automaticos.

Condicién E 11: cuando el edificio conste de pisos bajos 0 mas de dos {(2) pisos
altos y ademads tenga una superficie de piso que sumadas excedan de 900 m?,
contara con avisadores automaticos y/o detectores de incendios.

Condicidn E 12: cuando el edificio conste de pisos bajos o mas de dos (2) pisos
altos y ademas tenga una superficie de piso que acumulada exceda de 900 m?,
contara con rociadores automaticos.

Condicion E 13: en los locales que requieran esta condicion con superficie mayor
de 100 m?, la estiba distara un metro del eje divisorio; cuando la superficie exceda
de 250 m? habra caminos de ronda a lo largo de todos los muros: entre estibas,
ninguna ocupara mas de 200 m? del solado y su altura maxima permitira una
separacion respecto del artefacto luminico ubicado en la perpendicuiar de la estiba,
no inferior a 0,25 m.

Cuando un mismo uso, constituyendo un sector de incendio, ocupa subsuelos y
pisos superiores, a los efectos de la aplicacion de las condiciones E3: E4: E7 6 E 8
segun corresponda, se adicionara a la superficie cubierta ocupada por ese en otra
planta o viceversa.
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Requisitos Particulares para Depésitos de Inflamables

Generalidades

En los locales comerciales donde se expenden materiales inflamabies, estos

deberan ser almacenados en depdsitos que cumplan con lo especificado en esta
reglamentacion.

En cada depésito no se permitira almacenar cantidades superiores a los 10000
litros de inflamables de primera categoria o sus equivalentes.

Queda prohibida la construccion de depdsitos inflamables en subsuelos de edificios
y tampoco se admitira que sobre dicho depdsito se realicen otras construcciones.

Los depositos de gas licuado de peirdleo en garrafas y/o cilindros, son tratados en
forma particular en esta reglamentacion.

Los depositos de inflamables con capacidad hasta 500 litros de primera categoria o
sus equivalentes, cumplirén lo siguiente:

Poseeran pisos impermeables y estanterias anti chispa e incombustibles, formando
cubetas capaz de contener un volumen superior al 110% del inflamable depositado,
cuando éste no sea miscible en agua, y si fuera miscible en agua, dicha capacidad
debera ser mayor al 120%.

Si la iluminacién del local fuera artificial, la instalacion sera antiexplosiva.
La ventilacion sera natural mediante ventanas con tejido arrestallamas o conductos.
Estaran equipados con matafuegos de clase y cantidad apropiada.

Los depésitos de inflamables con capacidad para mas de 500 litros y hasta 1000
litros de primera categoria y equivalente, ademés de Ilo especificado
precedentemente, deberan estar separados de otros ambientes, de la via publica y
linderos por una distancia no menor de tres (3) metros, valor éste que se duplicara
si se trata de separacion entre depositos de inflamables.

Los depositos de inflamables con capacidad para mas de 1000 litros y hasta 10000
litros de primera categoria o sus equivalenies, ademas de o expresado en
3.7.7.1.2, cumplimentaran lo siguiente:

Poseeran dos accesos opuestos entre si, de forma tal que desde cualquier punto
del depdsito se pueda alcanzar uno de ellos, sin atravesar un presunto frente de
fuego. Las puertas abriran hacia el exterior y tendran cerraduras que permitan
abrirlas desde el interior, sin Haves.

Ademas de lo determinado en el apartado 3.7.7.2.2.1, el piso deberd tener
pendiente hacia los lados opuestos al medio de escape, para que en el eventual
caso de derrame del liquido, se o recoja con canaletas y rejillas en cada lado v
mediante un sifén ciego de 0,102 m. de diamelro, vy se lo conduzca a un estanque
subterraneo, cuya capacidad de almacenamiento sea por lo menos un 50% mayor
que la del depédsito. Como alternativa, podra instalarse un interceptor de productos
de capacidad adecuada.
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La distancia minima a otro ambiente, via publica o lindero, estara en relacion con la
capacidad de almacenamiento, debiendo separarse como minimo tres (3) metros
para una capacidad adicional de 1000 |. o fraccion adicional de aumento de
capacidad. La distancia de separacion resultante se duplicara entre depdsitos de
inflamables y en todos los casos, esta separacidn estara libre de materiales
combustibles.

La instalacion de extincion debera ser adecuada al riesgo.

La equivalencia entre distintos tipos de liquidos inflamables es la siguiente: un litro
de inflamable de primera categoria no miscible en agua, es igual a dos litros de
igual categoria miscible en agua y a su vez, cada una de estas cantidades, equivale
a tres litros de inflamables de segunda categoria.

En todos los lugares en que se depositen, acumulen, manipulen o industrialicen
explosivos © materiales combustibles o. inflamables, queda terminantemente
prohibido fumar, encender o llevar fésforos, encendedores de cigarrillos y ofros
artefactos que produzcan llamas. El personal que trabaja o circule por estos
lugares, tendra la obligacion de utilizar calzados de suela y taco de goma sin clavar.
La distancia minima entre la parte superior de las estibas y el techo, serd de un
metro como minimo.

Requisitos particulares para depésitos de gas licuado de petrdleo, en garrafas
ylo cilindros

Requisitos

Estaran ubicados en planta baja y no deberan tener comunicacién directa, ni
indirecta con escaleras, corredores, locales en subsuelo, etc.

La estructura, paredes y techo seran de material incombustible. El piso sera de
cualquier material, menos de chapa de hierro.

La instalacion eléctrica para iluminacidn interior sera del tipo seguro contra
explosion. Los interruptores eléclricos, tomas y demas accesorios, deben estar a
una altura minima de 1,50 m. del nivel del piso.

Cuando los locales sean de construccion metalica, deberan ponerse a tierra.

Los locales auxiliares que se construyan dentro del depésito, seréan de material
incombustible y el ingreso sera en posicion contraria al almacenamiento.

Los espesores de muros seran de 0,30 m. como minimo, de mamposteria de
ladrillos macizos u hormigén armado de 0,07 m. de espesor neto.

Las garrafas y cilindros deben depositarse Unicamente en posicion vertical.

Deben poseer dos accesos opuestos entre si, abriendo las puertas hacia el exterior,
las aberturas serén cubiertas con puertas metalicas.

Contaran como minimo de tres matafuegos de polvo seco o anhidrido carbodnico,
ubicados convenientemente a razén de 500 g. por cada metro cuadrado de
superficie del deposito.

Las garrafas y cilindros dispondran de valvula, tapén, precinto y pintura, aprobados
por Gas del Estado.

Prohibiciones

Efectuar fuego dentro de los depésitos.

Existencia de anafes, estufas, calentadores, faroles y ofro artefacto a llama abierta.
Efectuar reparaciones de automotores, dentro de las zonas de fuego abierto.
Fumar.
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3.7.8.2.5. El almacenamiento de otros materiales y realizar otras actividades ajenas a la del
deposito. _

3.7.8.3. Categorias
3.7.8.3.1. Hasta 1500 Kg. de gas licuado:

3.7.8.3.1.1. Aimacenamiento méaximo: 1500 Kg. no pudiéndose exceder en ningtn caso de 150
garrafas vacias (en uso) y de 50 cilindros vacios (en uso).

3.7.8.3.1.2.Estos depositos, de acuerdo a las caracteristicas de la zona del Cédigo de
Planeamiento Urbano, podran ubicarse en E 8

3.7.8.3.1.3. Las aberturas estaran como minimo a tres metros de medianeras con alambrados,
otros ambientes, fuego abierto, usinas, calderas propias, viviendas y talleres.

3.7.8.3.1.4.En caso que los depositos estén ubicados entre medianeras, el espesor minimo de
estos sera de 0,45 m.

3.7.8.3.1.5.Esta prohibido efectuar transvases de garrafas a envases menores o mayores o
cilindros a garrafas, como tampoco efectuar reparaciones de garrafas y cilindros.

3.7.8.3.2. Mas de 1500 Kg. hasta 3000 Kg. de gas licuado de petréleo:

3.7.8.3.2.1. Aimacenamiento maximo: 3000 Kg. no vc&maaom_m exceder de 300 garrafas vacias
(en uso) y 100 cilindros vacios (en uso), en ningln caso.

3.7.8.3.2.2. Estos depdsitos, de acuerdo las caracteristicas de la zona del Codigo de
Planeamiento Urbano, podran ubicarse en E 8.

3.7.8.3.2.3. La distancia minima a oficinas propias o locales propios con instalacién eléctrica a
prueba de explosion, sera de tres metros.

3.7.8.3.2.4. La distancia minima a la linea de edificacion, via publica, medianera, mamposteria
de tres metros de alfura, serd de cinco (5) metros.

3.7.8.3.2.5.Estos depédsitos podran disponer de hasta fres (3) lados cerrados. Cada lado
cerrado poseerd en la parte superior e inferior, una ventilacion equivalente al 50%
del largo del lado y de una altura de 0,50 m. aproximadamente.

3.7.8.3.2.6. Podran ser cerrados con alambre tejido, pared de mamposteria u otro elemento que
asegure la independencia con respecto a sus vecinos, con altura minima de 1,80 m.

3.7.8.3.2.7. Deben disponer de un sereno residente, que cumpla tal funcion.

3.7.8.3.2.8.Se efectuara el almacenamiento en lotes de hasta tres (3) camadas de altura,
dejando pasilios de circulacion de 0,60 m. de ancho. Cada lote no agrupard mas de
100 garrafas ¢ 50 cilindros.

3.7.8.3.2.9. Los depdsitos y los lugares destinados a estacionamientos de vehiculos cargados
con garrafas, no podran ser cruzados por cables aéreos.

3.7.8.3.3. Més de 3000 Kg. de gas licuado de petréleo:




ORDENANZA N°1734/18. ANEXOTI

3.7.8.3.3.1. Almacenamiento de mas de 3000 Kg. para este tipo de depositos, la ciudad de

3.7.9.

3.7.9.1.

3.7.9.2.

3.7.9.3.

3.7.9.4.

Fontana no presenta una zona con caracteristicas adecuadas, de acuerdo al
Cdédigo de Planeamiento Urbano, ya que los mismos deben instalarse en zonas
industriales exclusivas.

Tramitacion

Documentos necesarios para las instalaciones conira incendios

A los documentos exigidos para tramitar permisos de construccién (apartado
2.1.2.2), se agregara, cuando corresponda, un juego de planos de arquitectura de
plantas y cortes; original en papel vegetal v fres copias heliograficas, donde el
interesado indicara en colores convencionales, el servicio contra incendio gque
corresponda, conforme a lo establecido en este Reglamento, avalado por el
profesional competente. Especialista matriculado en Higiene y Seguridad.

Modificaciones o alteraciones de las instalaciones contra incendios

En case de modificar o alterar en las obras en ejecucion, el proyecto registrado en
oportunidad de la obtencién del Permiso de las mismas, se presentaran nuevos
planos con la modalidad prevista en el item anterior, sin perjuicio de la aplicacion de
tas penas y/o de la intimacién a su regularizacion, si no se ajustara a las
prescripciones establecidas en el presente Reglamento.

De la relacion entre el Municipio v [a Division de Bomberos de la Policia del Chaco

La Direccion enviara a la Division de Bomberos una copia de los planos de
Instalaciéon contra incendios para su conocimiento y registro.
La Direccidn podra, cuando lo estime necesario, solicitar a la Division de Bomberos,
Su opinion y asesoramiento sobre un determinado proyecto.

Conformidad de instalaciones contra incendio

Cuando correspondiera instalacion fija de agua para la extincién de incendios, ©
cuando la Direccion lo estime necesario, el Director Técnico de Obra, al solicitar la
inspeccion Final, de conformidad a lo prescripto en el apartado 2.1.4.1, adjuntara la
conformidad final de la instalacidn otorgada por la Divisién de Bomberos.
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DEL CUADRO DE PROTECCION CONTRA INCENDIO

Usos sefialados en el cuadro de

proteccidn contra incendios Comprende:

Viviendas Residencias Colectivas Casa de familia — Casa de departamento

Cooperativa de crédito — Entidades
Bancos financieras - Créditos de consumo

Hotel Hotel de cualquiera de sus nominaciones ~
Casa de Pensién

Edificios def estado - Seguridad — Oficinas

Actividades Administrativas privadas — Casas de escritorio

Policlinicos ~ Sanatorios preventivos — Asilos
Sanidad y Salubridad - Refugios — Maternidad y Clinicas ~ casa de
bafio

Instituto de enseflanza — Escuela - Colegio —

Educacién Conservatorio — Guarderia

Casa de baile — Feria — Microcine - Club —

Espectaculos y Diversiones (otros rubros) Asociacion de deportes

Bibliotecas — Archivos - Museos ~ Auditorios
Actividades Culturales - Exposiciones — Estudio radiofénico ~ Salas
de Reunion
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CUADRO DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS —~ CONDICIONES ESPECIFICAS

CONDICIONES

uvsos RIESG | giryacion CONSTRUCCION
O _ EXTINCION
C C1}0C1
VIVIENDAS — RESIDENCIAS COLECTIVAS 3 81 82 1 C2lC3|C4CHICBICT1CRICE o1 E1iE2IE3|E4 |ES|EG6IEY E8 | ES
. - 2
BANCO — HOTEL 3 @ ® ® °
ACTIVIDAD ADMINISTATIVA 3 ® ° : 6
2 ® ° ° Satisfara lo indicado en Dep. Inf
COMERCIOS 1| 0CALES COMERCGIALES 3 S L .
4 ® [ [ [
GALERIAS COMERCIALES 3 ) ° ° ®
SANIDAD Y SALUBRIDAD 4 ° ® ° @
2 ° ° @ d Satisfara lo indicado en Dep. Inf.
INDUSTRIA 3 ° ° e @
4 ] L] o [
2 [ ]
DEPOSITOS 3 a ° a ® e
4 2 ® a ° @
EDUCACION 4 ° s
Cine Teatro 3 @ P e | a]lel| e
ESPECTACULO Y DIVERSION  jLorevision 3 e * ° °
Estadios 4 e ° "
Otros rubros 4 ° ° ®
ACTIVIDADES RELIGIOSAS 4 °
ACTIVIDADES CULTURALES 4 a ° a
Est. de Servicio - Garage 3 e ° Xe ®
AUTOMOTORES Endustrig - Tafte'r rpecénico 3 ° ® ° ®
Comercio —Depositos 4 ° o ° °
Guarda mecanizada 3 ° e ®
AIRE LIBRE (EXCLUIDO 2 b
PLAYA DE Deposito e Industria 3 e ®
ESTACIONAMIENTO) 4 o @

DEPOSITO BE GARRAFAS

Satisfara lo indicado en requisitos particulares en Depdsito Gas Licuado

X® = No cumple la condicidn C 8 cuando no tiene expendic de combustible
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Seccion 4

- DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

DE LAS VALLAS PROVISORIAS, LETREROS Y ESTACIONAMIENTO AL
FRENTE DE LAS OBRAS

Vallas provisorias al frente de las obras

Obligacion de colocar valla proviseria al frente de las obras

Antes de iniciar cualquier trabajo, que por su indole sea peligroso, incomodo o
signifigue un obstéculo para el trénsito en la via plblica, debera colocarse con
caracter obligatorio una valla provisoria en la vereda a todo lo largo del frente.

Construccion de la valla provisoria al frente de ia obra

La valla se construira con madera, chapa o cualquier material apto para tal fin en
buen estado de conservacion, de manera tal que no cause molestias ni peligro a
los transelntes y/o al transito vehicular e impida el escurrimiento de materiales
al exterior,

En la valla podra colocarse puertas, las que en ninglin caso abriran hacia afuera.

BDimensidn y ubicacion de la valla provisoria al frente de las obras

a) La valla provisoria tendra una altura de 2 metros como minimo: cuando
exista proteccién horizontal, que sobresalga de la valla, la altura de ésta sera
mayor o igual a 2,50 metros.

b) La separacién de la valla respecto de la Linea Municipal no sera mayor de %
del ancho total de la vereda. ,

c} La parte de la vereda ubicada fuera de la valla, debera poseer solado
transitable permanente, no debiendo ofrecer ningln tipo de obstaculo y/o
incomodidad y/o peligro al transito peatonal.

Uso del espacio cercado por la valla provisoria

El espacio cercado por la valia provisoria no puede usarse para otros fines que
los propios de la obra, incluyéndose entre ellos la promocion de venta en
propiedad horizontal de las unidades del edificio. Las puertas y/o ventanas no
abriran hacia afuera.

Cuando por motivos especiales, aceptados por la Direccion, fuera imprescindibie
utilizar el espacio cercado por la valla provisoria para el obrador de las mezclas,
sus materiales no deben escurrir hacia afuera.

Si fuera necesario instalar maquinarias, el emplazamiento de éstas no rebasara
el espacio limitado por ta valla y su funcionamiento no ocasionara molestias al
transito peatonal y/o vehicular ni debera ofrecer obstaculos y/o peligro a los
mismos, ni a vecinos y/o bienes lindantes.

En el espacio cercado por la valla, queda prohibido emplazar toma o conexién

provisoria a la red publica de distribucién de energia eléctrica, la que debe
ubicarse en el interior del predio.
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Plazos v condiciones de la gcupacion del espacio cercado

Se fija un plazo de ciento ochenta (180) dias en forma gratuita para la ocupacion
del espacio cercado. Vencido ese plazo y cuando por el fipo de obra fuera
imprescindible mayores plazos, podra renovarse por términos de noventa (80)

" dias, previo pago de la tasa correspondiente, la que estara fijada en la

Ordenanza General Tributaria.

Retiro de la valla provisoria del frente de las obras

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via plblica, a juicio de la
Direccion, o si la obra estuviera paralizada por el término de tres (3) meses, las
vallas provisorias seran trasladadas a la Linea Municipal.

Cuando el ancho total de la vereda sea liberado, se Q.mn&m_”,m el solado definitivo
reglamentario.

En caso de no cumplirse la orden de traslado, este sera efectuado por la
Administracién y a costa del propietario, sin perjuicio de la aplicacion de las
penalidades vigentes.

Letrercs al frente de las obras

Obligacion de colocar letreros al frente de una cbra

Sus leyendas: al frente de una obra con permiso, es obligatorio colocar en un
letrero bien visible y sin abreviaturas: Nombres y Apellidos; Diploma o Titulo;
Matricula del Consejo Profesional de Agrimensores, Arguitectos e Ingenieros de
la Provincia del Chaco; Domicilio de los Profesionales y Empresas, éstas con sus
respectivos representantes técnicos que intervengan con la firma en el
Expediente de Permiso, especificando claramente funcion exacta que cada uno
tiene en la obra. El nombre de la Empresa Comercial contratista de la obrg,
como asi el de los subcontratistas deberan ser inscriptos en caracteres cuya
visibilidad no sea superior a la de los profesionales; ademas constara el numero
de Expediente Municipal de Obra.

* Seré obligatorio en las construcciones en general, la inclusidn en el cartel de

obra de:

a) El nimero de CUIT (Clave Unica de Identificacion Tributaria);

b) El nimero de IERIC (Instifuto de Estadistica y Registro la Industria de fa
Construccion);

¢) Aseguradora de Riesgos del Trabajo (el nombre de la ART contratada).

Quedaran excluidas de esta normativa aquellas construcciones destinadas a

vivienda familiar individual y Unica, cuando los mismos sean ejecutados por

administracién del propietario, sin que ello implique [imitaciones a las

obligaciones establecidas en la Seccién 2 apartado 2.2.6 (Del rol del constructor)

del Reglamento General de Construcciones.

Letrero al frente de una obra, con leyenda que se presten a confusion

En todo letrero, queda prohibida la insercién de abreviaturas, inscripciones,
iniciales, o siglas ambiguas, nombres de personas sin especificacion de funcién
alguna o que arroguen diplomas o titulos profesionales no inscriptos en la
matricula ni leyendas que, a juicio de la Direccidn, se presten a confusién.
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Piazos v condiciones de la ocupacion del espacio cercado

Se fifa un plazo de ciento ochenta (180) dias en forma gratuita para la ocupacion
del espacio cercado. Vencido ese plazo y cuando por el tipo de obra fuera
imprescindible mayores plazos, podra renovarse por términos de noventa (90)

dias, previo pago de la tasa correspondiente, la que estara fijada en la
Ordenanza General Tributaria.

Retiro de la valla provisoria del frente de las obras

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via publica, a juicio de fa
Direccién, o si la obra estuviera paralizada por el término de tres (3) meses, las
vallas provisorias seran trasladadas a la Linea Municipal.

Cuando el ancho total de la vereda sea liberado, se m_mncﬁmﬂm el solado definitivo
reglamentario.

En caso de no cumplirse la orden de traslado, éste sera efectuado por la
Administracion y a costa del propietario, sin perjuicio de la aplicacién de las
penalidades vigentes.

Letreros al frente de las obras

Obligacion de colocar letreros al frente de una obra

Sus leyendas: al frente de una obra con permiso, es obligatorio colocar en un
letrero bien visible y sin abreviaturas: Nombres y Apellidos; Diploma o Titulo;
Matricula del Consejo Profesional de Agrimensores, Arquitectos e Ingenieros de

la Provincia del Chaco; Domicilio de los Profesionales y Empresas, éstas con sus

respectivos representantes técnicos que intervengan con la firma en el
Expediente de Permiso, especificando claramente funcién exacta que cada uno
tiene en la obra. El nombre de la Empresa Comercial confratista de la obra,
como asi el de los subcontratistas deberdn ser inscriptos en caracteres cuya
visibilidad no sea superior a2 la de los profesionales; ademas constara el nimero
de Expediente Municipal de Obra.

* Sera obligatorio en las construcciones en general, la inclusidn en el cartel de

obra de:

a) Elnimero de CUIT (Clave Unica de Identificacién Tributaria);

b) El nimero de IERIC (Instituto de Estadistica y Registro la Industria de Ia
Construccion);

¢) Aseguradora de Riesgos del Trabajo (el nombre de la ART contratada).

Quedaran excluidas de esta normativa aquellas construcciones destinadas a

vivienda familiar individual y Gnica, cuando los mismos sean ejecutados por

administracion del propiefario, sin que ello impliqgue limitaciones a las

obligaciones establecidas en la Seccién 2 apartado 2.2.6 (Del rol del constructor)

de! Reglamento General de Construcciones.

Letrero al frente de una obra_con leyenda gue se presten a confusion

En todo letrero, queda prohibida la insercidn de abreviaturas, inscripciones,
iniciales, o siglas ambiguas, nombres de personas sin especificaciéon de funcidn
alguna o que arroguen diplomas o titulos profesionales no inscriptos en la
matricula ni leyendas que, a juicio de la Direccién, se presten a confusién.
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Estacionamiento de vehiculos al frente de las obras

Autorizacion

Se fija un plazo de ciento ochenta (180) dias en forma gratuita para la ocupacién
de la calzada, contados a partir de la iniciacién de los trabajos, vencido dicho
plazo y cuando por el tipo de obra fuera imprescindible un término mayor, podré
renovarse por tiempos de noventa (90) dias, previo pago de la tasa
correspondiente, la que estara fijada en la Ordenanza General Tributaria.

No obstante lo cual, los caballetes deberan ser retirados, cuando el estado de Ia
obra lo haga innecesario a juicio de ia Direccian.

Con la entrega de los documentos de la obra aprobados, automaticamente
quedara autorizada la colocacion de los caballetes en la calzada, frente a la
obra.

Uso del espacio autorizado

A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos frente a las obras en
construccion, se podra, limitando los espacios, colocar caballetes. La utilizacién
de estos espacios estara condicionada a que el estacionamiento normal se
efectle:

a) Junto a ia acera de la obra: en cuyo caso sera destinado exclusivamente
para la detencion de los vehiculos que deben operar en carga v descarga
afectadas a la misma.

b) En la acera opuesta a la obra: en este caso, el espacio quedaré libre con el
objeto de facilitar la corriente vehicular y que las operaciones de carga vy
descarga puedan efectuarse junto a la acera de la obra.

Ubicacién v dimensiones del espacio autorizado

Cuando el espacio deba ser ubicado junto a la acera de la obra, los caballetes
distaran entre si no mas de 8 m. y en caso de tratarse de la acera opuesta, el
espacio que quedard libre serd de 12 m.

En el caso de existir mas de una obra y superponerse los espacios necesarios,
los caballetes se colocaran desplazados y a continuacién del anteriormente
otorgado.

Si las obras abarcan mas de un frente, la colocacion de los caballetes se hara
sobre el que produzca menos inconvenientes a la circulacién vehicular.

Cuando se necesiten colocar caballetes y el espacio se encuentre afectado por
postes indicadores para los medios de transporte de pasajeros, se gestionara el
retiro de esos elementos ante la Direccion correspondiente.

Prohibicion de descarga y ocupar la via publica con materiales v maguinas
de una obra

Queda prohibido la descarga y ocupacion de la via pUblica (calzada y espacio
fuera del lugar cercado por las vallas provisorias) con materiales, maquinas,
escombros u otras cosas de una obra.
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Tanto la introduccion como el retiro de los mismos, deberd hacerse
respectivamente, desde el camién al interior de la obra, y viceversa, sin ser
depositados ni aun por breves lapsos en los lugares vedados de la via publica
mencionados en este articulo, haciéndose acreedores los responsables de las
infracciones que por dichos motivos se cometan, constructores, propietarios
solidariamente, a la aplicacién de las penalidades vigentes.

Se exceptlan de esta prohibicion, aquellos casos en que se empleen para la
carga y descarga de materiales, cajas metdlicas de los denominados
contenedores, cuya permanencia en la calzada no serd mayor de 24 horas, a
partir de su ubicacion sobre las mismas.

Los contenedores se pintaran con pintura fluorescente o reflectante y ostentaran
una plaqueta de no menos de 0,40 m. de ancho por 0,30 m. de alto con e
nombre y direccién de la firma responsable de los mismos.

Cuando se compruebe que se ha ocupado la acera fuera de la valla provisoria, o
la calzada con tierra, escombros, materiales o maquinarias, se intimara a su
inmediato retiro.

En caso de incumplimiento y sin perjuicio de la aplicacién de las penalidades
vigentes, se dispondrg el retiro de los escombros, matetiales o maquinarias, los
gue seran depositados en el Corraldon Municipal, establecido al efecto. Si en el
transcurso de treinta (30) dias corridos, estos elementos no son retirados por el
propietario, previo pago de la multa correspondiente, pasaran a integrar el
patrimonio municipal.
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4.2.1

4211
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4.2.2
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DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS

Proteccion de las personas en el obrador

Defensas en vacios y aberturas en obra

En una obra, contaran con defensas o protecciones, los vacios correspondientes
a los patios, pozos de aire o ventilacién, cajas de ascensores y conductos, como
asimismo las aberturas practicadas en entrepisos o muros que ofrezcan riegos
de caidas de personas o materiales.

Una escalera aislada contard con defensas laterales que garantice su uso
seguro.

Precauciones para circulacion en obras

En toda obra, los medios de circulacidn, los andamios y sus accesorios seran
practicables y seguros; cuando la luz del dia no resuite suficiente, se las
proveera de una adecuada iluminacion artificial, como asi también a los sétanos.

Defensas contra instalaciones provisorias gue funcionan en obra

En toda obra se colocaran defensas para personas en prevision de accidentes u
otros peligros provenientes de las instalaciones provisorias,

Las instalaciones eléctricas seran protegidas contra contactos eventuales.

Los conductores reuniran las condiciones minimas de seguridad y nunca
obstaculizaran los pasos de circulacion.

En caso de emplearse artefactos portatiles, se cuidaréd que éstos y sus
conductores (del tipo bajo goma resistente a la humedad y a la friccion) no
presente partes vivas sin la aislacion correspondiente. Los portalamparas de
mano tendran empufiaduras no higroscépicas y aisladas y la defensa de la
bombilia de luz estara a cubierto de pérdidas.

Las instalaciones térmicas se resguardaran de contactos, pérdidas de vapor,
gases o liquidos calientes o frios.

Precauciones para trabajos sobre techo de una obra

Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de
resbalamiento, sea por su inclinacién, por la naturaleza de su cubierta o por el
estado atmosférico, se tomaran las debidas precauciones para resguardar la
caida de personas o materiales.

Proteccion a la via publica y a fincas linderas a la obra

a) A la via pablica: (ver Fig. 4.2.1)

Deben colocarse protecciones a la via pUblica cuando la altura alcanzada por

la fachada exceda de la medida resultante de la suma de la distancia entre la

fachada y la valla provisoria y la altura de esta Ultima.

1. Proteccion permanente: su ejecucion serd horizontal o inclinada con una
saliente minima de 2 m. medida desde la fachada.
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Se colocara entre los 2,50 m. y los 9 m. de altura sobre la acera y se
extendera en todo el frente del predio.
Esta proteccion permanente serd ejecutada siguiendo los lineamientos
constructivos para la valla, la que sera elevada hasta alcanzar la citada
proteccion de forma tal que el conjunto valla — defensa permanente,
constituya asi un solo elemento.
Cuando la proteccidn es horizontal, se colocara en su borde un
parapeto vertical ¢ inclinado de una altura minima de 1 m.

2. Proteccion movil: por encima de la proteccion permanente, se colocaran
una o' mas protecciones méoviles.
La separacion (a) entre las sucesivas protecciones moviles y la primera
de ellas respecto de la proteccion permanente, dependera de la saliente
‘S" de la proteccidon que se encuentra inmediatamente debajo,
debiéndose cumplir la condicidn:

as1405* siendo as12m

Las protecciones moviles tendran iguales caracteristicas constructivas
que la proteccién permanente.

No podra tener puntales de apoyo en la acera por fuera de la valla.

Las protecciones permaneceran colocadas mientras duren los frabajos
que se ejecuten en la zona gue se protege y podran irse retirando tan
pronto se terminen los trabajos en la fachada, por encima de cada una
de eflas.

Si por alguna causa, la obra se paralizara por mas de dos (2) meses, las
protecciones mencionadas en {1) y (2) seran retfiradas.

En caso de ser necesaria la pantalla movil, se ira elevando de acuerdo
con el progreso de la obra, de manera que por encima de dicha pantalla
nunca haya mas de doce (12) metros ejecutados o en ejecucion.

b) A predios linderos:

Los predios linderos seran protegidos con protecciones permanentes y
moéviles, siendo de aplicacion lo establecido para ellas, en el inciso a).

l.a saliente maxima no excedera el 20% del ancho de la finca lindera.

Se podran retirar al quedar concluido el revogue exterior, del muro divisorio
o privativo contiguo a predio lindero, por encima de ella,
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Proteccidn mévil

a:€ 140 mx §%
ag12

Proteccién mévil

L §2200m

©24.00 m v._.o_,.mn_&a:. permanente-

Valla provisaria
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FIGURA 4.2.1

Caida de materiales en finca lindera a una obra

Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por caida de
materiales provenientes de ésta, se efectuars la reparacion o limpieza inmediata.

Las patios y claraboyas de fincas linderas contaran con los resguardo

adecuados.
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Arrojo de escombros

Queda asimismo prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde
alturas mayores de tres (3) metros y que produzcan polvos o molestias a la
vecindad, no obstante pueden usarse tolvas y/o conductos a tal efecto.

Servicio de salubridad

En toda obra habrd un recinto o local cerrado y techado para ser utilizado como
retrete. Tendra piso practicable y de facil limpieza y contara con ventilacion
eficiente.

Se mantendra en buenas condiciones de higiene y aseo, evitandose
emanaciones que molesten a fincas vecinas y/o a las personas que deban
circular por la zona de obras o proximas a ellas.

Ademas, habra un lugar de facil acceso que oficiara de lavabo, sea con piletas
individuales o corridas, en cantidades y dimensiones suficientes para atender el
aseo del personal de la obra y contara con desagiies adecuados y condiciones
de higiene permanente.

Vestuario en las obras

En una obra debe preverse un local para usarlo como vestuario y guardarropas
colectivos para el personal que trabaja en la misma y provista de iluminacién, ya
sea natural o artificial.
DE LOS ANDAMIOS

Generalidades sobre andamios

Calidad y resistencia de andamios

El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser
suficientemente resistente para soportar los esfuerzos.

Las partes de madera tendra fibras largas y los nudos no tomaran mas de la
cuarta parte de la seccidn transversal de la pieza, evitdndose su ubicacion en
sitios vitales.

Las partes de andamios metdlicos no deben estar abiertas, agrietadas,
deformadas ni afectadas por la corrosion.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10 como minimo.

Tipos de andamios

Para obras de albafiilerias, se utilizaran andamios fijos o andamios pesados
suspendidos.

Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones se pueden utilizar
también andamios suspendidos autorizados por esta Reglamentacion.
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Andamios sobre via plblica

Los andamios sobre la via publica se colocaran dentro de los limites del recinto
autorizado para la valla provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de
nomenclatura, sefializacién, focos de alumbrade y bocas de incendio que se
protegeran para su perfecta conservacion y uso.

Si se afectaran soportes de alumbrado u otro servicio publico, debe darse aviso

con una anticipacion no menor de 15 dias para que las entidades intervengan
como mejor corresponde,

l.a fecha de aviso se asegurara de modo fehaciente.

Las chapas de nomenclatura y sefialamiento, se fijaran al andamio en forma
visible desde la via publica y serdn recolocadas en la situacion anterior sobre
los muros, una vez retirados los mismos andamios.

El andamio sera quitado a las 24 horas después de concluidas las obras, o a las
15 dias después de paralizadas, salvo si esa paralizacién fuera impuesta por mal
tiempo o por otra circunstancia de fuerza mayor (Sentencia Judicial).

Si por cualquier causa se paraliza una cobra por mas de dos {2) meses, se
quitard el andamic, valla provisoria o cualquier otro obstaculo para el transito
publico. Ademas, la Direccion puede exigir, dentro de un plazo que ella fije, los
trabajos complementarios que considere conveniente para que los elementos
que en ella se empleen (andamios, puntales, escaleras) retinan condiciones de
seguridad vy de estética cuando sean visibles a la via pablica.

Acceso a andamios

Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante
escaleras o rampas rigidas fijadas al andamio, o que pertenezcan a la estructura

-permanente del edificio, tendran barandas o pasamanos de seguridad.

Los andamios v los accesos estaran iluminados por la luz del dia y artificialmente
en ¢casos necesarios, a juicio de la Direccion.

Torres para gruas, quinches y moniacarqas

Las forres para grias, guinches y montacargas usados para elevar materiales en
obras, deben construirse con materiales resistentes de suficiente capacidad y
solidez. Seran armados rigidamente, sin desviacion ni deformaciones de ningin
género y apoyaran sobre bases firmes.

Los elementos mas importantes de la {orre se uniran con empernaduras,
quedando prohibido unir con clavoes o ataduras de alambre.

Se colocara una escalera resistente y bien asegurada en todo el largo o altura de
la torre.

En cada nivel destinado a la carga y descarga de materiales, se consiruira un

plataforma sdlida, de tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y
barandas.
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Las torres estaran correctamente arriostradas. Los amarres no deben afirmarse
en partes inseguras.

Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la via
publica, la parte mas baja estara lo suficientemente elevada, a juicio de la
Direccion, para que se permita el transito de peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales
produzca molestias a linderos.

- Andamios en obras paralizadas

Cuando una obra estuviera paralizada mas de tres (3) meses y antes de

reanudarse los trabajos, debe solicitarse la autorizacién correspondiente para el
uso del andamio.

Andamios vy plataformas de trabaijoc

Andamios fijos

a) Generalidades: todo andamio sera suficiente y convenientemente reforzado
por travesafios y cruces de San Andrés, ademas estars unido al edificio en
sentido horizontal a intervalos convenientes.

Toda armazén o dispositivo que sirva de sostén o plataforma de trabajo,
sera sdlido y tendra buen asiento.

Ladrillos sueltos, chimeneas pequefias, conductos de ventilacidn, no deben
usarse para apoyar andamios o utilizarse como tales.

b) Andamios filos sobre montantes: los pies, zancos o puentes y soportes,
deben ser verticales o, si solo se usa una hilera de montantes, estaran
ligeramente inclinados hacia el edificio.

Cuando los andamios se unen en un angulo de una construccion, se fijara en
este paraje un montante colocado del lado exterior def andamio. Los costeros
o carreras y los travesarios, se colocaran practicamente horizontales.
Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio, una tercera parte por lo
menos de los pies que soportan las plataformas de trabajo situadas a mas de
3,60 m. sobre el solado, deben quedar firmes hasta que e! andamio sea
definitivamente quitado. Los costeros y los travesafios estaran solidamente
ligados a los montantes.

¢) Andamios fijos en voladizo: un andamio que carezca de base apoyada en el
suelo, sera equilibrado y asegurado al interior de la obra,
Las vigas de soporte seran de longitud y seccidén apropiadas y estarén
amarrados o empotrados en partes resistentes de la obra.

d} Andamios fijos de escalera y caballete: los andamios que tengan escalera o

caballete como montante, solo se utilizaran para trabajos como:
« Reparacién de revoques, pintura, arreglo de instalaciones y similares.

Las partes de montantes se empotraran en el suelo no menos de 0,50 m. o
bien apoyaran en el solado de modo que los montantes descansen sobre
vigas o tablas que eviten el deslizamiento; este Gltimo caso, el andamio sera
indeformable,
Estos tipos de andamios no deben tener mas altura sobre el solado que 4,50
m. y no soportaran mas de dos plataformas de trabajo.
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4322 Andamios suspendidos

a) Andamios pesados suspendidos: un andamio pesado en suspension
respondera a lo siguiente:

1. Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al muro
y convenientemente espaciadas de modo que carrespondan a las
abrazaderas de la plataforma de trabajo.

2. No debe contrapesarse el andamio con material embolsado, montones
de ladrillos, depésitos de liquidos u otros medios analogos de contrapeso
como medio de fijacion de las vigas de soporte: estas seran amarradas
firmemente a la estructura.

3. El dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de
soporte, serd colocado directamente encima de los tambores de
enrollamiento de los cables, a fin de que éstos estén verticales.

4. El dispositivo inferior que sostiene la plataforma de trabajo estara
colocado, de modo que evite los deslizamientos v sostenga todo el
mecanismo.

5. El movimiento vertical se producird mediante tambores de arrollamiento
de cables accionados a manubrios.

Los tambores tendran retenes de seguridad.
La longitud de los cables serd tal que en el extremo de la carrera de la
plataforma, queden por lo menos dos vueltas sobre el tambor.

6. La plataforma de trabajo debe suspenderse de modo que quede situada
a 0,10 m. del muro y sujetada para evitar los movimientos pendulares. Si
el largo excede de 4,50 m., estara soportada por 3 series de cables de
acero por lo menos.

El largo maximo de la plataforma de trabajo sera de 8 m, y se mantendra
horizontal.

b) Andamios livianos suspendidos: un andamio liviano en suspension
respondera a lo siguiente:

1. Las vigas de soporte estarén colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las
abrazaderas de la plataforma de trabajo.

2. Las vigas de soporte estaran solidamente apoyadas y cuando deban
instalarse sobre solados terminados, el lastre o contrapeso estara
vinculado rigidamente a la viga misma y nunca deben emplearse
depositos de liquidos o material a granel.

3. El dispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte,
sera colocado directamente encima del que sostiene la plataforma de
trabajo a fin de que las cuerdas queden verticales.

El armazon en que apoya la plataforma, estara sélidamente asegurado a
ella, munido de agujeros para el paso y anclaje de las cuerdas.

4. El largo de la plataforma de trabajo no sera mayor que 8 m. y se
mantendra horizontal. Si el largo excede los 4,50 m., estara suspendida
por no menos de 3 series de cuerdas.

Cuando los obreros deban trabajar sentados, se adoptaran dispositivos
que separen la plataforma 0,30 m. del muro, para impedir que choquen
las rodillas contra él, en caso de oscilacion.

¢) Otros_andamios: si se debiera utilizar como andamio suspendido, una
canasta o cajon de carga, o un dispositivo similar, tendran por lo menos 0,75
m. de profundidad y se rodeara el fondo vy los lados, con barras de hierro.
La viga soporte estara sélidamente apoyada y contrapesada.
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Este tipo de andamio sera autorizado por la Direccién, en casos de
excepcion.

Andamios corrientes de madera

Los montantes se enterraran 0,50 m. como minimo y apoyarén sobre zapata de
0,10m. x0,30m. x 0,75 m.

El empalme se hara a tope con una empatilladura o platabanda de listones de 1
m. de largo, clavada y atada con fleje o alambre; el empalme puede ser por
sobreposicion, apoyando el mas alto sobre tacos abulonados y con ataduras de
flejes, alambre o abrazadoras especiales.

Las carreras y travesafios se uniran a los montantes por medio de flejes,
alambre, tacos abulonados o clavados entre si, constituyendo una unién solida.

Los travesarios se fijaran a la construccion por cufias o cepos.

Los elementos o piezas de andamio tendran las siguientes medidas:

s  MONTANTES: 0,075 m. de minima escuadria, ubicados a no mas de 3 m.
de distancia entre si.

o CARRERAS: 0,075 m. de escuadria minima uniendo los montantes cada
2,50 m. de altura por lo menos.

e TRAVESANOS: 0,10 m. x 0,10 m. 6 0,075 m. x 0,15 m. de seccién minima,
que unan las carreras con montantes y muro o con otra fila de montantes.

o TABLONES: 0,05 m., puntas reforzadas con flejes.

e [IAGONALES (cruces de San Andrés); 0,025 m. x 0,075 m. de seccidn.

Andamios tubuiares

Los elementos de los andamios tubulares serén rectos, en buen estado de
conservacion y se uniran entre si mediante grapas adecuadas al sistema. Los
montantes apoyaran en el solado, sobre placas distribuidoras de la carga,
cuidando que el suelo sea capaz de soportarla.

Escaleras de andamios

Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo
rebasara 1 m. de altura del sitio que alcanza. Sus apoyos seran firmes y no
deslizables.

No deben utilizarse escaleras con escalones. defectuosos, la distancia entre
estos, no sera mayor que 0,35 m. y no menor gue 0,25 m. Los escalones estaran
solidamente ajustados a largueros de suficiente rigidez.

Cuando se deben construir escaleras ex — profeso para ascender a los distintos
lugares de trabajo, deben ser cruzadas y en cada piso ¢ cambio de direccién, se
construird un descanso. Estas escaleras tendran pasamanos o defensas en todo
su desarrollo,

Plataformas de trabajo

Una plataforma de trabajo, reunira las siguientes condiciones:

/
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o Tendrad los siguientes anchos minimos: 0,30 m. si no se utiliza para
depésito de materiales y no esté a mas de 4 m. de alto; 0,60 m. si se lo
utiliza para depésito de materiales o esté a mas de 4 m. de alto; 0,90 m.
si se usa para sostener otra plataforma mas elevada.

Cuando se trabaje con piedra, la plataforma tendra un ancho de 120 m.y
si soportara otra més elevada, 1,50 m.

* Una plataforma que forme parte de un andamio fijo, debe encontrarse por
lo menos 1 m. por debajo de la extremidad superior de los montantes. La
extremidad libre de las tablas o maderas que forman una plataforma de
trabajo, no debe sobrepasar al apoyo, més alla de una medida que
exceda 4 veces el espesor de la tabla. La continuidad de una plataforma
se obtendrd por tablas sobrepuestas entre si no menos de 0,50 m. Las
tablas 0 maderas que forman la plataforma, deben tener 3 apoyos como
minimo; a menos que la distancia entre dos consecutivos o el espesor de
la tabla excluya todo peligro de balanceo y ofrezca suficiente rigidez.

e Las tablas de una plataforma estaran unidas de modo que no puedan
separarse entre si accidentaimente.

* lLas plataformas situadas a més de 4 m. del suelo contaran, del lado
opuesto de la pared, con un parapeto o baranda situado a 1 m. sobre Ia
plataforma y zécalo de 0,20 m. de alto, colocado tan cerca de la
plataforma que impida colarse materiales y dtiles de trabajo. Tanto la
baranda como el zécalo, se fijaran del lado interior de los montantes.

° Las plataformas de andamios suspendidos, contaran con barandas y
zocalos, del lado de la pared; el parapeto puede alcanzar hasta 0,65 m.
de alto sobre la plataforma y el zécalo sobre ef mismo lado, puede no
colocarse cuando se deba trabajar sentado.

o £l espacio entre muro y plataforma sera el menos posible.

DE LAS DEMOLICIONES

Generalidades sobre las demoliciones

Chapas, marcas, soportes, aplicados en obras a demoler

a) Si la demolicién afecta a chapas de nomenclatura, numeracién u otras
sefales de caracter publico, el responsable debe:
1. Conservarlas en buen estado y colocarlas en lugar bien visible mientras
dure la demolicion.
2. Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificacién inmediata,
3. Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edifica de inmediato.

b) Si la demolicion afecta a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado,
teléfono u otros servicios publicos, el responsable debe dar aviso, con
anticipacion no menor de 15 dias, para que las entidades interesadas
intervengan como mejor corresponda.

Medidas de proteccioén en Demoliciones

Dispositive de sequridad

No se pondré fuera de uso ninguna conexién de electricidad, gas, cloaca, agua
corriente u otro servicio sin emplear los dispositivos de seguridad, gue se
requieran en cada caso.
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Ei responsable de una demolicidn dard el aviso que corresponda a las empresas
concesionarias o entidades que presten servicios plblicos en la forma prescripta
en 4.4.1.1 "Chapas, marcos, soportes, aplicados en obras a demoler”.

Limpieza de la via plblica

Si la produccién de polvo o escombros provenientes de una demolicién causa
molestias al transito en la calle, el responsable de los trabajos debe proceder a
la limpieza de la misma tantas veces como sea necesario.

Peligro para el transito

En casc que una demolicion ofrezca peligro al transito, se usaran todos los
recursos técnicos aconsejables para evitarlo, colocando sefales visibles de
precaucion y ademas a cada costado de la obra, personas que avisen del peligro
a los transelntes.

Medidas adicionales de proteccién

La Direccion puede imponer el cumplimiento de cualquier medida de proteccién
que la circunstancia del caso demande.

Proteccion del predio contiquo

Antes de demoler un muro entre predios y paralelo a éste, se colocard, en
correspondencia con los locales del predio lindero, mamparas que suplan la
ausencia transitoria de muro.

Las mamparas serdn de madera machihembrada y forrados al interior del local
con papel aislado o bien pueden realizarse con otros materiales de equivalente
proteccion, a juicio de la Direccion.

En los patios se colocaré un vallado de 2,50 m. de altura minima.

QObras de defensa en demoliciones

El responsable de una demolicion debe tomar las medidas de proteccion
necesarias que, a juicio de la Direccion, aseguren la continuidad del uso normal
del predio adyacente.

Estructuras deficientes en caso de demolicidn

Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura
adyacente se halla en condiciones deficientes, informara sin demora y por
escrito en el Expediente de Permisc su opinién al respecto, debiendo la
Direccion inspeccionar esa estructura dentro del término de tres (3) dias vy
disponer lo que corresponda con arreglo a las prescripciones de este
Reglamento.

Retiro de materiales v impieza en demoliciones

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacién, el responsable de una
demolicion retirara los trabajos de la finca lindera los materiales que hayan caido
y ejecutara la limpieza que corresponda.
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Procedimiento de la demolicién
LIDECANNIento ae ia gemolicion

Puntales de sequridad en demoliciones

Cuando sea necesario colocar puntales para asegurar los muros del frente,
estos distaran por lo menos de 0,80 m. del borde exterior del cordén de Ia
vereda. . _ :

Lienzos contra el polvo de las demoliciones

Toda parte de edificio que deba ser demolido sera previamente cubierta con
ienzos o cortinas que protejan eficazmente contra el polvo desprendido del
obrador. La Direccion puede eximir de esta proteccién en lugares donde no se
provoguen molestias; esta excepcion no alcanza a los frentes sobre via puUblica.

Vidriera en las demoliciones

Antes de iniciarse una demolicién, deben extraerse todos los vidrios y cristales
gue hubiera en la obra a demolerse.

Derribo de paredes, estructuras v chimeneas

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas, nunca deberdn derribarse
como grandes masas aisladas.

La demolicién se hara por partes y si éstas fueran tan estrechas o débiles que
ofrecieran peligro para los obreros que trabajan sobre ellas, debera colocarse un
andamio adecuado. Ningim elemento del edificio debera dejarse en condiciones
de poder ser derribado por el viento.

Calida y acumulacién de escombros

Los escombros provenientes de una demolicién, sblo podran caer hacia el
interior del predio, prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a los tres
(3) metros, salvo cuando se utilicen conductos de descarga.

En los entrepisos no se podra acumular materiales de derribo.

Riego obligatorio en demoliciones

Durante la demolicion, es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el
levantamiento de polvo.

Molienda de ladrillos en demoliciones

En el mismo lugar de las demoliciones, queda prohibido instalar molienda de
ladrillos y fabricar polvo con materiales provenientes de derribo.

Zanias vy sétanos en demoliciones

Toda zanja, sétanc o terreno cuyo suelo tenga nivel inferior al oficial, como
consecuencia de demolicion, debe ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese
nivel, segtn lo establecido en “Terraplenamientos”. Ef relleno puede hacerse con
escombros fimpios incombustibles, libres de basuras o sustancias organicas,
debiendo cubrirse con una capa de tierra de no menos de 0,30 m. de espesor.

El suelo de zanja, sétanos o terrenos con niveles inferiores al oficial, no puede
permanecer en esta situaciéon mas que 180 dias corridos. En caso contrario, se
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ejecutaran los trabajos previstos en el proyecto de obra o se procederd segun
parrafo precedente. La direccion puede acordar un lapso mayor cuando la
magnitud de la obra lo justifique.

En todos los casos, el responsable procedera al desagote de aguas estancadas

en los bajos, con apercibimiento de ejecutario por administracién y a costa de
aguel.

Conservacion de muros divisorios en demoliciones

Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacidn defectuosa que afecte a
un muro divisorio, como consecuencia de una demolicidn, debe ser reparado
totalmente.

Los paramentos de muros divisorios que queden expuestos a la intemperie,
como consecuencia de las demoliciones, en caso de no iniciarse de inmediato la
nueva edificacion; deberan tratarse totalmente con mezclas hidréfugas.

Continuidad de los trabajos en demolicidn

L.os trabajos de demolicién deberdn ejecutarse en su totalidad de una sola vez,
de acuerdo con lo autorizado en el respectivo Permiso, prohibiéndose por
razones de seguridad e higiene publica demoliciones paralizadas.

Limpieza del terreno

Terminada una demolicién, se limpiara totalmente el terreno. Dentro de los diez
(10) dias habiles subsiguientes a la demolicion y si no hubieran comenzado en
ese lapso de las obras de construccion; deber3 iniciarse la ejecucidn de la cerca
y vereda reglamentaria, y su plazo de terminacién no excedera de 30 dias
habiles.

DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

Predios con suelo bajo nivel oficial

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al de la via pUblica, debera ser
terrapienado en capas, hasta una altura tal que teniendo en cuenta el
esponjamiento de las tierras, no se formen estancamientos de agua y no se
produzca escurrimientos a los predios vecinos. Si el terraplenamiento se
efectuara en contacto con una edificacion existente, se debera ejecutar la
aislacion hidraulica correspondiente.

El material para el terraplén estara libre de materias organicas o nocivas.

Excavaciones

Desmontes

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial, puede ser
desmontado. ,

El suelo de desmonte se terminarad de modo que quede uniforme y no permita el
estancamiento de las aguas.

Excavacion que afecte a un predio lindero o a la via piblica
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Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos
necesarios para evitar que la tierra del predio lindero o de la via publica, caiga en
la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o sostenes definitivos
de los costados de la excavacion.

Excavacién que afecte a estructuras advacenies

Cuando una estructura puede ser afectada por una excavacion, es
imprescindible la intervencién de un profesional matriculado.

Se preservara y protegeré de dafios a toda estructura propia o lindera cuya
seguridad pueda ser afectada por una excavacién,

Las excavaciones se ejecutaran en forma tal que quede asegurada la estabilidad
de los taludes y cortes verticales practicados.

Excavacién gue pueda causar dafios o peligros

Cuando se realice una excavacion, se tomaran las precauciones necesarias para
que la ejecucion de las mismas no ocasione dafios ni entrafien peligro a
personas, a los predios linderos o a Ia via publica.

Proteccion contra accidentes

A los largo de los lados abiertos de una excavacion, deben colocarse barandas o
vallas. Dichos requisitos pueden omitirse, a juicio de Ia Direccién, en los lados no
adyacentes a la via plblica.

En las excavaciones debera contarse con medios convenientes de salida.

Depdsito de tierra

Queda prohibide el deposito de tierra, materiales 0 maquinaria en la via publica,
debera cumplimentarse lo establecido en 4.14 “Prohibicién de descargar y
ocupar la via plblica con materiales Yy maquinas de una obra, arrojo de
escombros”. .

DE LAS FUNDACIONES

Generalidades sobre fundaciones

Distribucién de las cargas en fundaciones

La carga que actGa sobre la fundacion debe ser absorbida de modo que se
transmita al terreno sin rebasar las tensiones méximas permitidas. Ademas se
adoptaran las precauciones que fuesen necesarias para evitar que los asientos
lleguen a causar dafios a la obra y a estructuras linderas y/o cercanas, durante o
después de la construccion.

Preservacion de bases contra corrientes de aqua freatica

Toda base debe aislarse convenientemente de modo que no sea perjudicada por
las corrientes de agua freatica o subterranea.

Fundaciones baio aberturas

No es obligatorio construir la fundacién de un muro coincidente con aberturas de
luz igual o mayor que 3 m.
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4.6.2 Profundidad v perfil de fundaciones

4621 Las profundidades minimas son:

a) Muro interior que no sea de carga: 0,30 m. medidos desde el piso préximo
mas bajo. Tabique de espesor no mayor que 0,10 m., puede apoyarse
directamente sobre contrapiso.

b) Muro interior de carga: muro de fachada interior y bases interiores de
-estructuras, 0,80 m. medidos desde el nivel de piso préximo mas bajo y no
menos de 0,50 m. debajo del plano inferior del contrapiso proximo mas bajo.

¢) Muros y bases de estructura ubicados rasando la linea divisoria entre
predios: 1 m. medido desde el plano superior del piso mas proximo, y no
menos de 0,70 m. medidos debajo del plano inferior del contrapiso adyacente
mas bajo (ver Fig. 4.6.1).

d) Muro de fachada principal v bases de estructura ubicados sobre la Linea
Municipal: 1 m. medido desde el nive! del cordon.

e) Muro de cerca: 0,60 m. medidos desde el suelo préximo mas bajo.

f)  Muro de sétano: 0,30 m. medidos desde el fondo de la excavacion.
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PROFUNDIDAD MINIMA DE CIMIENTOS

NIVEL PISO TERMINADO MAS BAJO

P, HROTRTR . Wik

NIVEL FONDO EXCAVACION MAS BAJO

inc, b =0.80m.
inc. ¢=1.00 m.

inc. b »0.50 m.
inc. ¢ 0.70 m.

FIGURA 4.6.1
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4622 Perfil para fundaciones sobre la Linea Municipal
Las zarpas y zapatas pueden avanzar 0,20 m. por metro de profundidad fuera de
fa Linea Municipal, hasta 3 m. contados desde el nivel del cordén; debajo de esa
medida, podra avanzar lo que el proyecto requiera (ver Fig. 4.6.2).
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Situaciones relativas a los cimientos

Cimientos proximos a sétanos o excavaciones

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion trasmitida al terreno
por fundaciones de edificios cercanos a s6tanos o excavaciones.

Toda fundacion a nivel superior que el del fondo de un sétano o excavacion, no
podra distar del paramento de la excavacion menos que la diferencia de niveles,
salvo que se utilicen estructuras capaces de resistir ef empuje.

Bases de distintos materiales

Bases de hormigdn simple

Puede usarse el hormigén simple cuando el espesor de la base es de 0,20 m.
como minimo después del apisonado.

En caso de ensanche progresivo, las capas seguiran las lineas de un talud
inclinado no menos de 60° respecto de la horizontal. El ancho no sera inferior al
del muro o pilar que soporte.

Bases de albanileria

La base de un pilar o de un muro de espesor mayor que 0,20 m. sera
ensanchada por lo menos en medio ladrillo sobre el espesor de esos pilares o
muros. Las zarpas tendran una altura minima de cuatro hiladas para ladrillos
comunes y tres hiladas para ladrillos prensados o de magquina.

Pilares de cimientos

Un pilar para cimiento tendra una dimension transversal minima de 0,60 m. y su
construccion aseguraré una masa compacta de albafileria u hormigon.

Pilotaije

Generalidades sobre pilotaie

La hinca de pilotes se efectuara de modo de asegurar su verticalidad y la
posicion fijada en los planos.

Se admitird como maximo un desplazamiento horizontal de 10 cm. y una
desviacién vertical de 2%.

En caso de producirse un desplazamiento o una desviacion mayor, &l proyecto
de la fundacion serd recalculado y modificado para soportar las fuerzas
excéntricas y horizontales resultantes, debiendo hincarse pilotes adicionales si
fuera necesario.

Los pilotes rotos seran desechados.

Se deberdn vincular los extremos superiores de los pilotes mediante un macizo
de hormigbn armado denominado cabezal, que sirva de elemento de
transferencia entre la columna y pilotes.

En ningtin caso podra disponerse un pilote Gnico por cabezal y éstos Gltimos
deberan vincularse entre si mediante estructuras de arriostramientos segln dos
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direcciones ortogonales capaces de absorber un esfuerzo de por lo menos 1/10
de la carga axial de la columna o pie de pértico, salvo gue por el célculo se
justifique un valor menor.

DE LAS ESTRUCTURAS DE ELEVACION

Generalidades sobre estructuras en elevacion

Normas para el calculo de estructuras

Son de aplicacion directa las normas IRAM e IRAM~IAS vigentes:

En los casos no cubiertos por las normas IRAM e IRAM-IAS vigentes, son de
aplicacion las especificaciones citadas en el texto o las disposiciones CIRSOC
redactadas a tal efecto, tanto para Estructuras de Hormigén Armmado como de
Acero.

Como medios auxiliares para el calculo y el dimensionamiento de Estructuras de
Hormigdn, pueden utilizarse los Cuadernos 220 y 240 de la Comisidn Alemana
para el estudio del Hormigén Armado, publicados en castellano por el Instituto
Argentino de Racionalizacion de Materiales.

Las solicitaciones caracteristicas se obtendran para las superposiciones de
acciones (estados de carga) que puedan presentarse durante el uso o periodo
de construccién de la estructura de acuerdo con lo siguiente:

1. Las acciones permanentes originadas por el peso propio de la estructura y
por las acciones debidas a la ccupacion y el uso, segin el Reglamento
CIRSOC 101 "Cargas y sobrecargas gravitatorias para el calculo de
estructuras de edificios”.

2. La accién del viento, segin el Reglamento CIRSCC 102 “Accion del viento
sobre las construcciones”.

3. Las acciones térmicas pueden ser determinadas segin las
Recomendaciones CIRSOC 107 “Accién térmica climatica sobre las
construcciones”,

Otras acciones como por ejemplo “méquinas, equipos, vehiculos, etc.”, se deben
ajustar a lo estipulado en los regiamentos especiales o si éstos no existieran, el
Profesional responsable debera justificar los valores que adopte. Se admite una
superposicién de acciones (combinacidén de estados de carga) segin la
Recomendacion CIRSOC 105 solamente cuando pueda ser aplicada en forma
integra.

Se considerara también, la rigidez espacial, la estabilidad y si fuera necesario, la
redistribucién desfavorable de solicitaciones por fluencia lenta.

Sobrecarga de calculo en los entrepisos

Las sobrecargas tenidas en cuenta en el proyecto para el calculo de los
entrepisos de los locales, serdn las establecidas en las Normas IRAM
correspondientes.

fsvaldo Avalos
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Pintura del acero estructural

Toda pieza de acero que se emplee en una estructura, salvo en el Hormigén
Armado, y que no esté revestida de albafiileria u hormigén, debe llevar una
mano de pintura antidxida.

Vidrio estructural v de piso

El vidrio estructural y de piso tendra dimensiones no mayores gue 0,30 m. de
lado y capaz de soportar la sobrecarga prevista para la estructura donde esté
ubicado.

romS%Ommmq.%bm%_maomacmnqomm _zo_c<m:amn”ﬂoamwovonmmamIQS_@&:
Armado. B o

En caso de que los vidrios apoyen en estructura metalica, esta sera ejecutada
con perfiles especiales al efecto.

Las juntas entre pafios, o pafio y solado o techo, seran tomadas con cemento
asfaltico u otro material elastico similar.

Uso de estructuras existentes

Una estructura existente, construida segun las disposiciones vigentes en el
momento de su ereccién, puede ser usada en obra nueva si esta en buenas
condiciones, si queda con tensiones admisibles y si tiene su cimentacion
adecuada. Verificacion avalado por profesional.

Verificacion de las caracteristicas y calidad de los materiales vy elementos
empleados para construir las estructuras de hormigén

Confroles a realizar: se exigird la realizacion de controles en las siguientes
situaciones:

a) Cuando la cantidad de hormigén requerido para la ejecucién de la estructura
sea mayor o igual a 60 m®,

b} Cuando para el célculo se hubiera adoptado una tension caracteristica igual
a mayor a 130 Kg/cm?®.

¢) Cuando por las caracteristicas de la estructura, su disefio o su destino, Ia
Direccion, a su juicio lo considere necesario.

Disposiciones generales

a) Los ensayos y estudios necesarios para realizar el control de aceptacion de
los materiales, elementos y estructuras, y el juzgamiento de los
correspondientes resultados con el fin de decidir la aceptacién o el rechazo
de aquelios, seglin corresponda, se efectuaran bajo total responsabilidad del
Director de Obra,

b} Los resultados de los estudios y ensayos realizados, identificacion de las
muestras y probetas, lugar de su extraccion, condiciones de curado de las
probetas y demas circunstancias que contribuyan al conocimiento de los
hechos y condiciones vinculadas a las tareas realizadas, deberan ser
presentados al pedir la Inspeccion Final de la Obra.
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c) Las tomas de muestras de los materiales y elementos, se realizaran de
acuerdo con los correspondientes métodos contenidos en las Normas IRAM.

Hormigdn de cemento Pértland. Ensavos v estudios previos a la ejecucion de las
estructuras

Procedimiento _de ensayos: los métodos de ensayos correspondientes al
hormigon de cemento Poértland, serén los establecidos en las respectivas
Normas IRAM que se indiquen en cada caso y en lo que al respecto establezca
el Reglamento CIRSOC.

Cbjeto y condiciones de los estudios y ensayos previos:

a) El objeto de éstos estudios y ensayos previos es verificar el cumplimiento de
las especificaciones técnicas referentes a los materiales componentes del
hormigon y determinar en qué proporciones deben mezclarse los mismos
con el fin de asegurar que, con los materiales disponibles y la consistencia
(asentamiento) necesaria, el  hormigén puede ser adecuado vy
confinadamente colocado en las condiciones correspondientes a las de las
estructuras que deben ejecutarse y ademas, que alcanzara las
caracteristicas y propiedades requeridas y especificados para el mismo en
las condiciones de servicio.

b) Los materiales componentes v las proporciones del hormigén seran las
necesarias para que el mismo tenga:

1. La consistencia y trabajabilidad requerida para su adecuado
escurrimiento entre las barras de las armaduras y para el Henado
completo de los encofrados, especialmente sus vértices y artistas,
mediante los métodos de transporte, colocacion y compactacion
empleados para la ejecucion de la estructura. Ademas, durante la
operacion de moldeo, no debera producirse la segregacién del hormigén,
ni una excesiva acumulacién de agua y lechado en la superficie superior
de los elementos estructurales.

2. La resistencia mecanica y demas caracteristicas especificadas para el
hormigén endurecido.

3. Las condiciones necesarias para la proteccion maxima de las armaduras
contra la corrosion y la durabilidad requerida para resistir las condiciones
o la agresividad de! medio ambiente del lugar de emplazamiento de la
estructura.

4. Las demas caracteristicas requeridas para cada tipo particular de
estructura expuesta a las condiciones de servicio.

Determinacion de la composicion del hormigon de densidad normal

La composicion del hormigén y las proporciones de cada uno de sus materiales
componenies, se determinaran preferentemente en forma experimental,
mediante los estudios y ensayos previos necesarios que permitan tener en
cuenta las caracteristicas y propiedades de los materiales componentes, las
particularidades y exigencias de la estructura en las condiciones de servicio y las
condiciones del medio ambiente del lugar de emplazamiento de la estructura.
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Hormigon de cemento portland. Control de la calidad y uniformidad durante el

progeso constructive de las estructuras (Ensayos de aceptacion)

Disposiciones generales

a)

b)

El objeto de la realizacion de estos ensayos a medida que se desarrolla el
proceso constructivo de las estructuras, es verificar si el hormigén empleado
para ejecutarlas relne las caracteristicas y propiedades especificadas que
definen su calidad, v si las mismas son obtenidas durante las operaciones de
obra.

Las tomas de muestras del hormigén fresco se realizaran preferentemente
en el momento v lugar de colocacién del hormigén en los encofrados, en la
forma y condiciones que establece la Norma IRAM Ne 1541 y el Reglamento
CIRSOC.

Cada muestra de hormigon, excepto que se especifique explicitamente lo
contrario, se extraera de un pastén distinto elegido al azar, o de acuerdo con
un plan de muestreo elaborado previamente a Ia iniciacion de las
operaciones de hormigonado.

Las operaciones de extraccién de muestras deben realizarse con todo
cuidado, de modo que las mismas sean realmente representativas del
material cuyas caracteristicas y propiedades se desean determinar.

Al pedir Ia Inspeccién Final de Obra, el Director de Obra debera certificar que
durante la realizacién de los trabajos, comprobd tanto ia aptitud de los
materiales componentes del hormigdn, como la aptitud del material con gue
se ejecutd la estructura.

Coniroles a realizar v oportunidad de su realizacion

a)

b)

d)

Durante el proceso constructivo de las estructuras, se realizarén ensayos
sobre el hormigén fresco (recién mezclado) y sobre el hormigén endurecido.

Después de ejecutadas las estructuras, se realizaran ensayos cuando las
probetas moldeadas no hubiesen arrojado resueltos satisfactorios. Estos
ensayos se realizaran sobre testigos extraidos de las estructuras mediante
sondas rotativas provistas de corona de diamante, complementados cuando
asi lo disponga el Director de la Obra, por ensayos no destructivos u otros
que permitan obtener la informacion adecuada.

Ademas de los ensayos corrientes indicados en el presente Reglamento para
los hormigones frescos y endurecidos, en caso de que el Director de Obra lo
considere necesario, podra disponer la realizacion de otros ensayos que
permitan aportar mayor informacion sobre las caracteristicas y calidad del
hormigéon o de sus materiales componentes, relacionados con las
condiciones de ejecucidn o de servicio de la estructura,

La persistencia en la obtencion de los resultados de ensayos que estén fuera
de los valores especificados o de Iz tolerancia establecida, sera causa
suficiente para disponer la paralizacion inmediata de la colocacion del
hormigdn y ejecucion de las estructuras, hasta tanto se subsane la
deficiencia observada.

Ensayos minimos de aceptacion del hormigdn

a)

Normalmente, los mnmm_<0m minimos a que deben someterse los hormigones
de obra son:
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1. Sobre el hormigon fresco: asentamiento del hormigon fresco (IRAM Ne
1536).

2. Sobre el hormigén endurecido: resistencia de rotura, determinando el
valor caracteristico.

b) En casos particulares, los hormigones corrientes también podran ser
sometidos a otros ensayos con el fin de apreciar alguna de las caracteristicas
que interesen especialmente en determinadas estructuras o condiciones de
ejecucion. En cuanto a los hormigones que deban reunir caracteristicas y
propiedades especiales, ademas de los ensayos minimos indicados en el
inciso a), seran sometidos a los ensayos necesarios para verificar el
cumplimiento de las caracteristicas y propiedades establecidas.

DE LOS MUROS

Generalidades sobre muros de albafileria

Eiecucion de los muros

Un muro se levantara con regularidad bien aplomado y alineado, de acuerdo a
regias de arte.

Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y enfriada, como
asimismo cemento fraguado.

Preservacion de los muros de albafiileria contra la humedad

En todo muro es obligatoria la colocacion de capas hidréfugas que lo aislen de la
humedad y servira para aislar el muro de cimentacién de la parte elevada.

La capa hidréfuga horizontal se situara una o dos hiladas més arriba que el nivel
del solado; dicha capa se unira, en cada paramento, con un revoque hidréfugo
vertical que alcance el contrapiso.

En un muro de contencién, donde un paramento esta en contacto con la tierra, y

el desnivel entre solados o entre terrenos y solado contiguo exceda de 1 m,, se
interpondra una aislacién hidréfuga aplicada a un tabique de panderete y unida a
la capa horizontal. Cuando a un mure se arrime un cantero o jardinera, se
colocara un aistamiento hidréfugoe vertical rebasando 0,20 m. los bordes de esos
canteros o jardineras. Ademas, cuando existan plantas proximas hasta 0,50 m.
del paramento, dicho aislamiento se extendera: a cada lado del eje de la planta 1
m.; hacia abajo 0,20 m. mas profundo que la capa hidréfuga horizontal y hacia
arriba 0,20 m. por sobre el nivel de la tierra, Si el muro careciera de capa
hidréfuga horizontal, las aistaciones verticales previstas se llevarén hasta 0,60
m. debajo del nivel de la tierra.

Traba de muros

La traba de un muro nuevo con ofro existente debe hacerse por lo menos cada
seis (6) hiladas con una penetracion no menor que medio largo de ladrillo.

Anciale de muros

Los pafios de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas y
entrepisos, se anclaran a las columnas mediante grapas, flejes o barras
metalicas, distanciadas entre si no mas de 0,50 m.

mm\@% Osvaldo Avglos
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Encadenado de muros

A un muro cuyo cimiento lo constituyen emparrillados, pilotines, efc., y no apoye
directamente sobre el suelo, se le dotara de un encadenado o viga de cintura en
su nacimiento.

Un muro de sostén que reciba cargas concentradas tendra un encadenado de
cintura a la altura de la aplicacion de esas cargas.

Sostén de los muros durante su construccion

Un mure durante su construccién, no debe erigirse aisladamente sin sostenes a
mas que 6 m. de altura. _

En todos los casos se colocaran puntales de seguridad distanciados
horizontalmente 1,50 m., salvo cuando se reguiera un mayor apuntalamiento.

Recalce de muros

Un recaice se hara después de apuntalar sélidamente el muro. Los pilares o
tframos de recaice que se ejecuten simultaneamente, distaran entre pies
derechos no menos que el espesor del muro a recaizar, estos tramos tendran un
frente no mayor que 1,50 m. y seran ejecutados con mezcla de cemento
Pértland.

Muros de materiales no ceramicos

Muros de hormigén o de blogues

Un muro podré construirse de hormigén o de bloques de diversos materiales,
siempre que sean sistemas aprobados y que ofrezcan una resistencia mecanica
Yy una aislacion térmica y acUstica, por lo menos equivalente a la de los muros
macizos de ladrillos comunes.

De los muros v cercas divisorias entre predios

Espesores v rebajos en muros divisorios

Un muro divisorio, a cualquier altura, ain entre predios de un mismo propietario,
debera tener un espesor minimo de 0,30 m. (0,15 m. a cada lado del eje
divisorio).

La Direccién podra autorizar o disminuirse dicho espesor a 0,20 m. cuando se
traten de proyectos de conjuntos habitacionales, debiendo ofrecer, en ese caso,
una resistencia mecénica y un aislamiento térmico y actstico equivalente a un
muro de 0,30 m, construido en albafileria de ladrillos macizos comunes.

Cuando se proyecte un edificio para ser sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, los muros que separen las distintas unidades funcionales tendran un
espesor minimo de 0,20 m. _

Se permitiran los siguientes cortes o rebajos: a) Cortes hasta el eje divisorio para
colocar esfructuras resistentes. b) Canaletas de no mas de 0,05 m. de
profundidad para alojar cafierias de agua, gas, electricidad y/o desaglies en
general.

Cercas divisorias de albafiileria u hormigén

Cuando una cerca divisoria entre predios se construya en albafileria u hormigdn,
podra ser de cualquier espesor, siempre que: a) tenga no mas de 3 m. de altura
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medido desde la cota del predio; b) tenga a distancia no mayor de 3 m., pilares o
pilastras que con el muro forma secciones de 0,30 m. x 0,30 m. o bien otras
esiructuras de resistencia equivalentes.

Calculo de fos muros

Carga util de los muros divisorios

Un muro divisorio podra ser cargado en cada predio con no mas del 50 o\w de su
carga admisible.

Esnesores minimos de muros

Todos los espesores considerados en el presente apartado son para ladrillos
macizos comunes, dichos espesores podran disminuirse siempre y cuando
utilice un material que posea una resistencia, aislacion térmica y acustica
equivalente al espesor y al material especificado.

Espesores minimos de muros no cargados

Muros perimetrales

Se entiende por muros perimetrales, aqueilos que dan a los patios interiores,
“‘centro de manzanas”, pasilios en condominio o propiedad exclusiva, los muros
de fachada.

Todos estos mures tendran un espesor minimo de 0,20 m. con la adecuads
aislacion hidraulica.

¢

Espesores minimos de muros interiores no cargados

Los espesores minimos para muros interiores no cargados, podran ser los
indicados en la siguiente tabla.

ESPESOR CON
ALTURA REVOQUE
Hasta 2,50 m. 0,086 m.
De 251 m. al350m. 0,08 m.
De351m ad450m. 0,10 m.
Bed4b5tmabslm 0,12 m.
De5581m ags0m. 0,15 m.

En los casos en que la longitud del tabigue exceda en 1,5 veces su altura, se
adoptara el espesor inmediato mayor indicado en la fabla, excepto en los
tabigues armados con varillas de hierro en gue la “altura — espesor’ no sera
modificado.

Espesores minimos de muros de sostén

Muros de medio ladrillo macizo

Un muro de un espesor de 0,15 m. podra servir de sostén siempre que su altura
medida desde el nivel del piso, no sea superior a los 2,60 m,, soporte solo un
entrepiso o un techo, y tenga una viga de cinfura o encadenado a la altura de la
aplicacidn de las cargas:
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a) Cuando la Jongitud del muro de 0,15 m. de espesor exceda los 5 m., se
exigira la construccion de pilares reforzados de 0,30 m. x 0,30 m. cada 5 m.

b) En todos los muros de carga de 0,15 m. de espesor se utilizara una mezcla
reforzada de cemento.

Uso de muros existentes

Un muro existente puede ser usado en obra nueva si estd bien aplomado, si la
mezcla esta en buenas condiciones de conservacién y si cumple con lo
determinado en este Regiamento, en lo referente a su fundacién y aislacion
hidréfuga. -

Muros privativos adosados a muros divisorios contiquos existentes (ver
Fig. 4.8.1)

Se permitird construir un muro privative adosado, solo cuando el muro divisorio o
contiguo existente no esté en buenas condiciones 0 no posea la fundacion
adecuada para la nueva obra.

a) El muro privativo contiguo a predio lindero solamente puede ser utilizado por
el propietario del predio en el cual estd emplazado.

by Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15 m. de espesor, de ladrillos
macizos o con oiros materiales y espesores.

b.1 Tener una resistencia al impacto de cara de 60 Kg. como minimo,
aplicada en caida libre desde una altura de 1 m. en el medio de sus luces
reales .

b.2 Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor que 20 Kg./oem?
referido a la seccidn transversal total del muro.

b.3 Tener una conductibilidad térmica no mayor que K = 1,95.

b.4 Tener una absorcidén sonora o amortiguacion acustica no inferior a 40 db.
b.5 Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de ladrillo
macizo comunes de 0,15 m. de espesor revocado en los paramentos.

b.6 Tener una profeccién hidrofuga adecuada.

b) Cualquier instalacion que produzca calor o frio se distanciard o aislara
convenientemente para evitar la transmisién molesta de calor o frio, a través
del muro privativo contiguo a predio lindero.

c) A un muro privative a predio lindero queda prohibido aplicar instalaciones
que puedan producir vibraciones, ruidos, chogues, golpes o dafios como por
ejemplo: maquinaria, guia de ascensor © montacargas, tuberias que
conecten una bomba de fluido.
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| CROQUIS A

A

o
(o

|

REFERENCIAS
1. Muro divisorio existente
2. Muro privativo adosado a construir
a. Lihea separativa de predios

| CROQUIS B

V-Vt

\v

REFERENCIAS
1. Muro contiguo existente
2. Muro privativo adosado a construir
a. Linea separativa de predios

FIGURA4.8.1

4.8.8 Separacion minima de muros exteriores no divisorios ni contiguos

Cuando un muro exterior, por su ubicacion, no reviste el caracter de divisorio o
contiguo, la separacién minima medida desde su paramento externo hasta la
linea separativa de predios, en ningin caso serd menor de 1 m.
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DE LOS REVOQUES, REVESTIMIENTOS Y CONTRAPISOS

Revogues de muros

Obligacion de revocar

Es obligatorio el revoque- exterior e interior de un muro existente cuando se
solicite permiso para erigir, reparar, modificar, ampliar o transformar un edificio.

Revogue exterior

El revoque exterior de un muro se ejecutara aplicando al paramento una lechada
de hidréfugo, una capa gruesa o jaharro y terminado con un enlucido resistente a
la intemperie.

Puede suprimirse el revogue exterior, siempre que las juntas sean
cuidadosamente tomadas y el material y el revoque interior se realice sobre una
aislacian hidréfuga.

Revogues interiores

Los muros serdn revocados interiormente, y en caso de no ser revocados, se
tomaran las juntas de los ladrillos o se aplicaran procedimientos que se
aseguren buenas condiciones de higiene,

Revestimientos

Revestimientos con ladrillos ornamentales, molduras prefabricadas, lajas. etc.

Cuando se reviste el paramento de un muro o una superficie suspendida con
ladrillos ornamentales, molduras prefabricadas, lajas o placas de piedra natural o
de la llamada piedra reconstituida, se asegurara su fijacion a los muros o©
estructuras, . mediante ancliaje con metales inoxidables. Se podra utilizar
solamente mezclas adherentes cuando se trate de revestimientos lisos,
verticales y hechos con materiales porosos.

Metal desplegado en el revestimiento

El metal desplegado que se use debe ser de malla, fal que soporte la mezcla
que se le aplique. La colocacion del metal desplegado debe ser realizada
conforme a reglas de arte y asegurar su mas perfecta estabilidad,

.

Revestimientos combustibles

Los revestimientos de madera u ofros materiales combustibles solo se podran
utilizar sobre muros incombustibles, salve casos especiales autorizados por la
Direccion.

Revestimientes con vidrio

La colocacion de revestimientos con piezas o placas de vidrio asegurard una
perfecta adherencia a los muros y se evitaran aristas cortantes.

Las dimensiones maximas de las piezas de vidrio que se usen para revestir
seran:
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s 0,75 m” si se colocan a menor altura que 2,50 m. medida sobre el solado.
s 0,50 m® si se colocan arriba de 2,50 m., en todo caso el lado maximo de
la pieza sera 1,50 m,

Queda prohibido emplear como revestimientos:

» Piezas, placas de vidrio o0 mezclas a base de granza de vidrio en la parte
inferior de los muros sobre la via publica hasta una aliura de 2,50 m.,
medida desde el nivel del solado de la acera. :

o Piezas o placas de vidrio en toda superficie fuera de plomo de inclinacion
no menor que 90° respecto de la horizontal.

Estas medidas pueden ser modificadas a solicitud del interesado y previa
aprobacién de la Direccion.

Revestimientos impermeables en locales de salubridad

Un local destinado a cuarto de bafio, retrete o tocador, se ejecutara con solado
impermeable de mosaico, marmol, baldosas plasticas o ceramicas, alisado de
cemenio, vy los paramentos tendran los revestimientos iguaimente impermeables
con una altura de 1,80 m. desde e] solado y seran realizados con materiales
vitreos y/o laminados o acabados plasticos con durezas suficientes y/o alisado
de cemento, y/o de lamina metalica inoxidable, con las siguientes caracteristicas:

a)

b)

d)

En sitios donde se instale la bafiera o ducha, tanto en la pared que soporta la
flor de lluvia como en las contiguas laterales, rebasando 1,20 m. dichos
artefactos, el revestimiento tendra una altura de 2,10 m. desde el solado, en
ia vertical que corresponde a la flor de Huvia, el revestimiento continuara en
una faja de por lo menos 0,30 m. hasta rebasar 0,10 m. encima de la cupla
de la flor.

En lugares donde se coloque un lavabo o pileta, el revestimiento se hara
desde el solado hasta una altura de 0,10 m. por sobre las canillas y rebasara
en 0,20 m. de cada lado de dichos lavabos o piletas.

En sitios donde se cologue un inodoro o bidé, el revestimienio se hara desde
el solado hasta una altura de 0,60 m. sobre dicho artefactos y tendrd una
extension equivalente a dos veces el ancho de éstos.

En lugares donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a
ésta, el revestimiento se hara desde el solado en una faja de por lo menos
0,30 m. de ancho hasta rebasar en 0,10 m. encima de la cupla de la canilla.

Contrapisos v sclades

Cbligacion de ejecutar contrapiso sobre el terreno

En edificios nuevos y en los existentes que se modifiquen o refaccionen, todo
solado a ejecutarse sobre el terreno debe asentarse sobre contrapiso.

Limpieza del terreno debajo de los contrapisos

Antes de ejecutar el contrapiso, se limpiara el suelo quitando toda tierra negra o
bien cargada de materias organicas, basuras o desperdicios, ademas se
cegaran hormigueros y cuevas de roedores.
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Los pozos negros que se hallen, se desinfectaran y rellenaran segun las
exigencias de S AM.E.E.P.

EFspesor del contrapiso

El contrapiso exigido en “Obligacion de ejecutar contrapiso sobre el terreno” se
realizara en hormigdn con un espesor minimo de 0,10 m. después de apisonado.

Excepcién a la ejecucion de contrapisos v solados

La Direccion puede eximir de la obligacion de ejecutar contrapiso o solado en los
locales gue por su destino requieran suelo de tierra.

No obstante, el contrapiso y el solado deben construirse cuando por cambio de
destino del local, no quede justificada la excepcion.

DE LOS TECHOS

Generalidades sobre los techos

Cercado de techos fransitables

Un techo o azotea fransitable y de facil acceso mediante obras fijos, debe estar
cercado con baranda o parapeto de una altura minima de 1 m., computada
desde el solado.

Cuando las barandas o parapetos tengan caladuras, estaran construidos con
resguardos de todo peligro.

A los efectos de las vistas, se tendrd en cuenta lo establecido en “intercepcion
de Vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo
predio”.

En caso de utilizarse las azoteas como tendederos, se cuidara gue no se vea
desde la via publica dentro de los 100 m.

Desagile de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben escurrir faciimente
hacia el desaglie, evitando su caida a la via publica, schre predios linderos,
sobre muros divisorios o privativos contiguos a predios linderos,

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberias de bajada seran capaces de
recibir las aguas y conducirlas rapidamente sin que sufran detencidn ni
estancamiento, hacia la red correspondiente,

Siempre que se asegure la estanqueidad y se eviten los efectos de la humedad,
se podran adosar las canaletas a los muros divisorios o contiguos utilizando
babetas articuladas (ver Fig. 4.10.1).

Las dimensiones de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y demas
condiciones para el desaglie se ajustaran a las disposiciones de SAME.E.P.
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FIGURA 4.10.1

Material de ia cubierta de los techos

Caracteristicas de los materiales de la cubiertz de los fechos

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables serd
ejecutada con material impermeable, imputrescibles, vy mal conductor térmico
como ser: teja, pizarra, fibrocemento u otro material de aislacién térmica,
equivalente. Se pueden utilizar materiales de gran conductibilidad térmica: chapa
metalica ondulada o losas de hormigon armado de espesores menores que 0,20
m., siempre que se tomen las precauciones necesarias para conseguir el
conveniente aislamiento térmico.

La cubierta de locales que no sean habitables y de construcciones provisorias,
se ejecutaran con material impermeable e incombustible.

Techos vidriados

a) Claraboyas y linternas: una claraboya o una linterna, se construira con muros
y bastidores de metal y hormigén armado anclado firmemente. Los vidrios
seran armados y uno de [os lados del panel tendra 0,45 m. como méximo.

b) Bovedas y ctpulas: una bbveda o una clpula se ejecutara con estructura
metalica y vidrios armados o con estructuras de hormigén armado y vidrios
perfilados, incluidos dentro de los soportes.
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Techos transitables: un techo o azotea se ejecutard de acuerdo con lo
establecido en el apartado 4.7.1.4 n_.,\_‘ma_,wo estructural y de piso”.

Remafe de conductos

El remate de un conducto debe facilitar su ?,m_m y puede ser fijo, rotativo o
perfilado, de modo que se produzca la aspiracién con una simple brisa.

DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

instalaciones de salubridad

Tangues de bombeo v reserva de agua

a)

b)

d)

Generalidades: un tanque de bombeo o reserva de agua tendra facil vy
comodo acceso hasta las bocas de registro y de inspeccién, por medio de
dispositivos asegurados en forma permanente v queda prohibido amurar al
tanque, debajo del espejo de agua, escaleras o grapas de cualquier
naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro y de inspeccion, el
tanque contara con plataforma de maniobra que permita disponer de una
superficie de apoyo firme y suficientemente amplia para que operarios o
inspectores puedan efectuar arreglos, limpieza, revisiones, sin riesgo ni
peligro.

Tanques de bombeo: un tanque de bombeo para la provisiéon de agua de un
edificio se instalara separado no menos de 0,65 m. libres de un eje divisorio y
tendra una aislacion exterior hidrofuga y acUstica adecuada, a juicio de la
Direccion cuando esté adosado a cualquier otro muro.

Tangues de reserva de agua: un tanque de reserva de agua debe mantener
una distancia minima de 0,60 m. del eje divisorio entre predios. El plano
inferior del tanque o de sus vigas de sostén, distard no menos que 0,60 m.
del techo.

Tanques de agua destinada para beber: un tanque que contenga agua para
beber o fabricar sustancias o productos para la alimentacion, puede
construirse en hierro, harmigén o cualquier otro material gue conforme las
exigencias de S AM.EE.P.

Los paramentos interiores del tangue garantizaran una impermeabilidad
absoluta, no debe disgregarse con el agua, no alterard su calidad y no le
comunicara sabores ni olores.

El tanque sera completamente cerrado, tendra bocas de acceso e inspeccién
a cierre hermético y estara provisto de tubos de expansién abiertos a la
atmésfera.

Desaglles

Cualquier edificio y su terreno circundante, sera convenientemente _Uﬂmnmﬂmao
para permitir el escurrimiento de las aguas hacia la via publica.

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o ferrazas, seran
conducidas de modo que no caigan sobre la via publica o predios linderos.
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Las aguas recogidas por voladizos sobre la via publica, contaran con desaglies
cuando la extension de libre escurrimiento sea menor que la mitad del perimetro
medido por fuera del paramento.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via plblica y se
prolonguen detras de la Linea Municipal, tendran desagies a rejilla de piso.

Las canalizaciones para desagles que se cologuen debajo del solado de patios
o en ef suelo, estaran distanciadas no menos de 0,80 m. del eje divisorio entre -
predios linderos salvo que se usen conductos aceptados por S.AM.E.E.P.

Todo artefacto (acondicionador de aire, climatizador de ambiente, etc.) instalado
en la fachada principal no podra producir, en su funcionamiento, derrame alguno,
por lo que en la misma solo se permitira la colocacién de aquelios gue posean
algln dispositivo que evite el fenémeno de condensacion y/o lo elimine.

Pozos de captacion de agua

Un pozo de captacién de agua distara no menos de 1 m. del eje divisorio entre
predios linderos y tendra una bdveda o cierre asentado en el suelo firme que
puede ejecutarse en aibafiileria de 0,30 m. de espesor minimo o en hormigdn
armado de no menocs de 0,10 m. de espesor.

Un pozo destinado a la extraccion de agua para beber ¢ para fabricar sustancias
alimenticias, debe alcanzar por lo menos a la primera napa semisurgente y se
ajustara a las disposiciones de S AM.E.E.P. El agua se extraera con bomba.

Solo puede haber pozo de captacion de agua en radios de la ciudad sin servicio
de agua corriente o cuando la Empresa prestataria del servicio lo permita.

Fosas sépticas

Una fosa séptica tendrad una capacidad interior minima de 750 1. y de 250 |. por
persona hasta 10 ocupantes, y de 150 | por persona cuando exceda de 50
ocupantes.

En casos de camaras sépticas hechas en el lugar, la altura del liquido dentro de
la fosa oscilara entre 1 m. y 3 m., dejando entre el nivel superior del liguido y la
cara inferior de la tapa un espacio de 0,20 m.

Los gases tendran salida a la atmosfera por medios de cafios de ventilacion. El
conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa debera quedar sumergido
en el liquido por lo menos en una profundidad no menor de 0,40 m., ni mayor de
0,80 m.; iguales caracteristicas tendra el cafio de salida y ademas se colocara
un conducto de ventilacion comunicade con la salida de aire anteriormente
determinado. _

La tapa cubierta de Ia fosa tendra una boca de acceso de 0,60 m. x 0,60 m. con
ajuste hermeético.

Pozos negros
Un pozo negro distara no menos de 1,50 m. de la Linea divisoria entre predios y

de la Linea Municipal. Ademas distara no menos que 10 m. de cualguier pozo de
captacidén de agua propio o de predio vecino.
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La profundidad de un pozo podra llegar hasta la napa freatica y su fondo no

alcanzard el estrato impermeable que sirve de techo a la primera napa
semisurgente.

El pozo tendra boveda o cierre automatico en suelo firme, ejecutado en

albafiileria de 0,30 m. de espesor minimo o de hormigén armado de no menos
de 0,10 m. de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminara acodado en forma recta
con la boca vuelta abajo y distanciada no menos de 0,40 m. del paramento.

El pozo tendra una ventilacion por conducto de 0,10 m. de didmetro interior
como minimo.

Solo puede haber pozo negro en los radios de la Ciudad no servidos por las
redes cloacales.

Disposiciones de S AME . E P. como compiemento de este Reglamento.

En todos los aspectos no regulados por este Cédigo para las instalaciones de
agua potable y desaglies, tendran validez todas las normas, disposiciones y
reglamentaciones dictadas y a dictarse por SAME.E.P.

Instalaciones de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas v guarda
mecanizada

La instalacién, en un edificio 0 en una esfructura, de ascensores, monfacargas,
escaleras mecanicas y guarda mecanizada de vehiculos, se hara de acuerdo
con lo establecido en el Reglamento de Instalaciones Eléctricas de la Ciudad de
Resistencia.

instalaciones térmicas v de inflamables

Normas para el calculo v eiecucion de instalaciones térmicas v de inflamables

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaieza de los materiales para
cada uso, instalacion de artefactos y de maquinarias, condiciones de seguridad e
higiene y otros requerimientos para la ejecucion de instalaciones térmicas y de
inflamables, seran los que dicten los Reglamentos Técnicos de la Municipalidad
de Buenos Aires.

Aislacidn de chimeneas, conductos calienies .:o ares

Una chimenea o un conducto caliente debe poseer una aislacion térmica que
evite una elevacion de temperatura perjudicial a los materiales combustibles y a
los ambientes préximos.

Frente a un hogar de fuego abierto, el solado sera de material incombustible
hasta una distancia de 0,30 m.

Eiecucion de los sistemas de instalacién

Queda librado al usuario de una instalacion, elegir los sistemas o dispositivos
capaces de no producir molestias a terceros.
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Chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion,

fluidos calientes, téxicos, corrosivos o molestos

- Elecucion de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de

combustién. fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion, fluidos
calientes, tdxicos, corrasivos o molestos, se ejecutara de modo gue no ocasions
perjuicios a terceros y que esos gases o fiuidos sean convenientemente
dispersados en Iz atmdsfera, evitando molestias al vecindario.

La Direccion dispondra las providencias que en cada caso en particular se
estimen necesarias para que sean satisfechos los propositos del parrafo anterior.

Compactadores para residuos ylo basuras

Se establece la obligacién de instalar un sistema de compactacion de basuras
en todos los edificios residenciales, de uso mercantil, de oficinas, de
instituciones y educacionales, que tengan mas de tres (3) pisos.

Instalacion de compactadores

El propietaric deberd presentar un plano de instalacién del compactador,
adaptando el sistema a la obra civil. En todos los casos, deberan cumplirse las
siguientes condiciones:

1. Ellocal del compactador debera tener acceso directo y a nivel desde la calle.
En caso de que ello no sea posible, el acceso debera verificarse por medio
de uno de los ascensores del edificio o bien proveerse un medic mecanico
para el transporte vertical de la basura.

2. La capacidad total de la oogvm_oﬂmowoz se calculara a razén de 0,75 1. por m?
de superficie cubierta total del edificio.

3. Los espacios libres que debera dejar el compactador a su alrededor,
respecto del recinto en que se encuentre alojado, sera:

a. Un minimo de 0,80 m. de los iaterales y parte posterior.
b. Un minimo de 1,20 m. por 1,20 m. para manipuleo en
correspondencia con la salida.

Recinto del compactador

Todos los elementos constructivos pertenecientes al “Recinto del compactador®
deberan ser resistentes al fuego y de superficies lisas, impermeables,
anticorrosivas y de facil limpieza. Ademas, los muros deberan estar revestidos
en toda su altura con azulejos blancos o de colores claros; los pisos seran de
materiales ceramicos o graniticos; los zdcalos deberan ser del mismo material
que los pisos y del tipo sanitario en cuanto a su conformacién, y los cielorrasos
seran pintados de color blanco. Podran utilizarse otros materiales distintos a los
indicados, siempre que sean aceptados por la Direccién, en virtud de su calidad
y resultados similares o equivalentes.
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Ventilacién

Habra entrada inferior y salida superior de aire, que podra ser forzada por

. medios mecanicos. La salida sera independiente de cualquier otra salida del

edificio. La seccion de cada ventilacién no serd inferior a 200 cm® v estara
protegida contra el acceso de insectos y roedores por medio de mallas de
material inoxidable. Como salida superior podra utilizarse el conducto de
descarga.

Sisterma de carga

En edificios de viviendas colectivas en altura, la descarga podra producirse por
medio de un tubo que permitira el envio de la basura por gravedad desde los
pisos. La unidn del compactador con el tubo de descarga. deberd ser estanca,
de modo de impedir por completo el pasaje de insectos y roedores.

Si se decidiera no usar el tubo vertical de descarga o cuando el mismo no
existiera, la basura sera depositada en forma directa en el compactador.

Conducto de descarga

Debera construirse con material resistente al fuego, al impacto, liso, resistente,
anticorrosivo y de facil limpieza. El trazado sera vertical sin resaltar, ni
discontinuidades en su superficie interna; fambién podra utilizarse con conductos
de acero inoxidable o de poliester reforzado con fibra de vidrio. La seccién de los
conductos sera constante o bien creciente hacia abajo. La minima sera
circunscripta a un circulo de 0,40 m. de diametro.

En caso de disponer de toboganes al pie de la recepcion de los residuos
arrojados, la pendiente de éstos no sera inferior a 60° y su construccion sera
maciza, de modo de evitar o amortiguar los ruidos de impactos.

La boca terminal del tubo de descarga estara dotada de una compuerta metalica
de chapa de acero de espesor no inferiora 2 m.

Abertura de carga

Tendra una superficie no inferior al 50% ni superior al 60% de la seccion del
conducto vertical. Estaran equipados con tolvas de cierre automatico vy
hermeético, de modo que la abertura quede cerrada mientras se carga la tolva y
gue cuando la misma esté cerrada no reduzca la seccion del conducto vertical.
Las puertas seran de material resistente al fuego, al impacto y a la corrosién, de
facil limpieza y cierre silencioso y hermético. Estaran ubicados a una altura entre
0,50 m. y 0,80 m. del sclado, medidos hasta el borde inferior de la abertura de
carga.

No podran abrir a locales ¢ pasos comunes del edificio, sino a antecamara,
locales, cocina, antecocing, lavaderos u ofros lugares propios de permanencia
transitoria.

Antecamaras

Las antecamaras para bocas de carga sera de no menos de 0,65 m* y no menor
de 0,75 m. de ladc minimo, con recubrimientos impermeables hasta 2 m. de
altura y pisc impermeable.

Seran ventilados por conductos de diametro minimo no inferior a 15 cm. La cara
interior sera de material impermeable.
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Instalaciones

Se proveera como minimo al local del compactador, de un pico de
abastecimiento de agua, del tipo “manguera” y un desagiie. La pendiente del
piso sera del 2%. El liquido exprimido por ef compactador también se vertera al
desagle cloacal.

La provision de energia eléctrica sera la necesaria para el compactador, méas
una torma corriente monofasica, mas alumbrado, mas el eventual requerimiento
de ventilacién mecanica.

Todas las partes moéviles, instalaciones de presion hidraulica, eléctrica y material,
deberan estar regidas por las Normas IRAM pertinentes.

Ademas, deberan contar con un sistema de operacién automatica, por deteccién
de la basura u otro medio y de un sistemna desinfectante automatico.

Proteccion contra incendios

Se debera colocar una instalacién de rociadores de agua con mando manual
desde el exterior; ademas de un rociador automatico contra incendio accionando
a partir de los 65°C y que es propia del compactador.

Mantenimiento

L.os compactadores deberan mantenerse en buen estado de conservacion,
operacién y limpieza. Como criterio basico, se tomara en consideracion gue la
basura compactada se expida en perfectas condiciones de recubrimiento en su
envase respectivo depositado en la acera.

MNatatorics

1.os natatorios (piscinas, piletas de natacién) podran ser destinados a;
a. Uso particuiar en casas individuales
b. Usoc publico en edificios colectivos, clubes y sedes sociales.

Natatorios para uso particular

Deberan ajustarse a las siguientes normas generales:

a. Los paramentos internos deberan distanciarse por io menos 1,50 m. de los
ejes divisorios entre predios.

b. Estarén construidos con materiales adecuados {mamposteria u hormigén
armado) y revestidos en sus paredes y pisos con materiales impermeables,
que permitan una facil y permanente limpieza.

¢. Tendran una vereda perimetral de material no resbaladizo, de 0,60 m. de
ancho minimo.

d. El agua deberad ser circulanie, renovada en periodos breves, tratada con
elementos quimicos idoneos y/o recirculada con equipos v filtros especiales.
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e. Deberan tener niveles o dispositivos que aseguren la facll evacuacion del
agua. £n todos los casos, la provisidn de agua como su salida, debera contar
con la aprobacion de SAMEEP,

Naiatorios para uso publico

Deberan ajustarse a las siguientes normas generales:

a. En ningun caso estos natatorios podran ser construidos a distancia menor de
3 m. de los ejes divisorios entre predios o de lineas municipales de
edificacién.

b. Deberan cumplirse o seguirse, por similitud, las prescripciones
reglamentadas por la Federacion Argentina de Natacion.

Desagiies de natatorios

Para todos lo casos, se debera construir un sistema perimetral que asegure el
desaglie de las aguas que por superficie pudieran escurrir, a fin de evitar que

" estas pasen a predios linderos.

INSTALACIONES Y OBRAS QUE AFECTEN A PREDIOS LINDEROS ©
SEPARATIVO ENTRE UNIDADES DE USO INDEPENDIENTE

Instalaciones que produzcan vibraciones o ruidos

Queda prohibido instalar, aplicado a muros separativos de unidades locativas
independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio:

a. Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como ser
magquinas, artefactos, guia de ascensores o montacargas, tuberias que
conecten a bombas de impulsién de fluidos, etc.

b. Cancha para juegos de pelotas, bochas u otras actividades que puedan
producir choques o golpes.

Instalaciones que fransmitan calor o frio

Una chimenea, horno, hogar, fogdn, fragua o cualquier ofra instalacién de calor o
frio, se distanciard convenientemente a fin de evitar la transmision molesta de
altas o bajas temperaturas a través de un muro separativo de unidades locativas
independientes o de predios, aunque sean de un mismo duefio.

Cuando por razones de proyecto deba instalarse una chimenea, un fogdn o un
hogar contra una pared divisoria, se exigira la construccion de un contramuro de
ladrilio o piedra de 0,16 m. de espesor. Si lo gque se quiere hacer es un horno o
una fragua contra una pared divisoria, se dejara una distancia entre el muro y 1a
fuente de calor de 0,16 m. {ver Codigo Civil — Articulos 2622 y 2623 - Titulo VI).

La Direccidn, cuando lo crea conveniente, puede obligar a una mayor aislacidn
termica de la fuente de calor o frio, o a aumentar la distancia prevista en el
proyecto.
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instalaciones gue produzcan humedad

No se podra adosar a muros divisorios entre predios o separativos entre
unidades de uso independiente aunque sean de un mismo duefio:

a. Canteros, jardineras o plantaciones, si no se interpone un revestimiento
impermeable y de suficiente resistencia mecanica que impida todo dafo al
muro. Ademas debera satisfacer lo establecide en “Prevencién de los muros
de albafiileria contra la humedad”.

b. Canaletas de desaglies de los techos a fin de evitar que se transmita la
humedad, debiendo cumplimentar lo establecido en “Desagiie de techos,
azoteas y terrazas”.

En ningun case podran caer las aguas de lluvia en terreno vecino (ver
Cédigo Civil - Titulo VI — Articulos 2630, 2634 y 2635).

c. Pozos, cloacas, lefrinas o acueductos que causen humedad; establos,
depositos de sal o materias corrosivas, artefactos que se muevan por vapor u
otras fabricas o empresas peligrosas a la seguridad, solidez y salubridad de
los edificios o nocivas a los vecinos (ver Codigo Civil — Titule VI ~ Articulo
2621).

instalaciones gue produzcan malos olores

Aun separados de las paredes divisorias, no se podra tener en una vivienda,
depdsitos de aguas estancadas que puedan ocasionar exhalaciones infestantes
o infiltraciones nocivas, ni hacer trabajos que transmitan a las casas vecinas
gases fétidos o perniciosos que no resulten de las necesidades o usos
ordinarios, ni fraguas, ni maquinas que lancen humo excesivo a las propiedades
vecinas (ver Codigo Civil — Tituto VI — Articulo 2625).

Distancia de los arholes a Jos muro

L.os arboles, en un determinado predio, deberan retirarse 3 m. por lo menos, de
todo mure divisorio, perteneciente o no al mismo duefio, y los arbustos a una
distancia minima de 1,5 m. (ver Cédigo Civil — Titulo Vi — Articulo 2628).

Si las ramas se extendieran sobre predios linderos, el propietario de la finca
vecina podra pedir que sean cortadas v si las raices invadieran el suelo vecino,
el duefio del suelo podra cortarlas por si mismo, aun cuando en ambos casos el
arbol estuviese a la distancia exigida (ver Cédige Civil — Titulo VI — Articulo
2629).

Apertura de pozos
Cuando por cualquier motivo se abran pozos contra una pared divisoria, sera

obligatoria la ejecucion de una contramuro de 0,30 m. de espesor (ver Cédigo
Civil — Titulo VI — Articulo 2624).
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Seccidén 5

DE LLAS PRESCRIPCIONES ESPECIFICADAS PARA CADA USO
GARAGES Y PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO
Garages

Son aquellos locales, edificios o parte de estos, destinados al estacionamiento
transitorio de vehiculos,

Prescripciones constructivas

Los edificios destinados total o parciaimente a garages, deberan proyectarse de
forma tal que la distribucion y situacion de la estructura no transmita vibraciones
a los edificios contiguos. Todos los elementos que constituyen la estructura
deberan ser resistentes al fuego (F.120); si la estructura es metdlica, debe
protegerse con materiales adecuados del ataque del fuego. Solo pueden dejarse
elementos a descubierto en la cubierta de techos.

a. Muros: los muros seran resistentes al fuego (F.120). No tendran ningun
hueco a los patios de las casas vecinas ni comunicaciones con dichos
inmuebles.

Los muros y techos de separacién con las viviendas, debera ser
impermeables a los vapores de gasolina y gases de escape, debiendo
cumplir con fas condiciones de muros cortafuegos.

b. Altura, ventilacién e iluminacion: las alturas minimas, ventilaciones e
iluminaciones deberan proyectarse de acuerdo conlas normas dispuestas en
el apartado 3.8 “De los estacionamientos en edificios”, incigo 3.6.4

c. Revestimientos: el paramento de un muro que separe un garage de otros
usos, sera revocado y tendréd un revestimiento liso e impermeable al agua,
hidrocarburos, grasas y aceites hasta una altura de 1,20 m. sobre el
respectivo solado.

d. Pisos: el piso del “lugar de estacionamiento” y de los sitios destinados 2 la
circulacion de vehiculos, sera de superficie antideslizante e inalterable a los
hidrocarburos.

Se evitara el escurrimiento de liquidos a pisos inferiores y las pendientes se
haran hacia los desaglies que se proyectaran en nimero suficiente para un
buen funcionamiento.

e. Defensas en muros: se colocaran defensas empotradas en el solado vy
emplazados de tal modo que eviten el choque de los vehiculos contra los
muros divisorios y separativos con otras unidades locativas independientes
del mismo edificio.

Servicios minimos de salubridad

Un garage de superficie mayor de 75 m? contara con servicios minimos de
salubridad para las personas que trabajen en &l

Cuando el total de empleados y obreros excedan de 5 (cinco) y el garage tenga mas de 500
m? por cada 2000 m* de superficie de ‘lugar de estacionamiento” habré como minimo un
inodoro y un lavabo para cada sexo, destinado al pablico.
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Queda eximido de contar con servicio de salubridad el garage que dependa de
una unidad de vivienda.

Situacion de los medios de salida en un garage de piso

Todo punto de un piso de un garage accesible por personas distara no mas de
40 m. de un medio de salida a través de la linea natural de libre trayectoria; esta
distancia se incrementara hasta 65 m. cuando el area esté protegida con
rociadores automaticos.

a.

Rampas: cuando la diferencia de nivel entre la “cota del predio” y el lugar de
estacionamiento es mayor de 1 m. y se accede por un declive superior al 5%,
habra junto a la Linea Municipal un rellano de 4 m. de fongitud minima cuya
pendiente no excedera del 1,5%.

La rampa tendra una pendiente maxima del 20% en el sentido de su eje
longitudinal.

A los “lugares de estacionamiento” se puede acceder mediante rampa fija.

El ancho minimo sera 3 m. convenientemente ampliado en las curvas, para
seguridad de giro de los vehiculos. A cada lado habra una reserva de 0,30 m.
sobreelevado 0,10 m. de la correspondiente calzada (ver Fig. 5.1.1).

La rampa puede ser reemplazada por un ascensor de vehiculos.

3.00

0.30

.30

b.

N
FIGURA 5.1.1

Escalera: la escalera de escape tendra 2 unidades de ancho como minimo.
Esta escalera no debe tener comunicacién con la caja de escalera principal.

Medios de salida complementarios: un garage de pisos con “superficie de
piso” mayor que 500 m* debe tener un medio complementario de salida,
ubicado en zona opuesta a la principal. Esta salida puede consistir en una
‘escalera de escape” de 0,50 m. de ancho y con las caracteristicas de
escalera secundaria.

Cuando la “escalera de escape’ sea emplazada en el fondo y sea abierta y
metalica, no se computa como superficie cubierta. Esta escalera no se exige
cuando una de las veredas de la rampa tiene 0,60 m. de ancho como minimo
y la "caja de escalera” tenga su ubicacion en lugar opuesto a esta rampa (ver
Fig. 5.1.2).

181



51.1.4

5115

5.1.1.6

-Reglamento General'de Construcciones

0.30 0.60

FIGURA 5.1.2

instalaciones anexas a un garage

Siempre que la zonificacién establecida en el Cédigo de Planeamiento Urbano lo
permita, un garage podra tener como anexo instalaciones para lavado y engrase,
carga de acumuladores, surtidores para carburantes, taller de reparaciones,
limitados al servicio de los vehicuios que se guarden en dicho garage.

a. Lavado v engrase: el lugar para el lavado y/o engrase de automotores deben
tener solado impermeable. Los muros separativos de la unidad de uso
tendran revestimiento impermeable, resistente y liso y no deberan afectar
con su humedad a las edificaciones vecinas.

El escurrimiento de las aguas residuales de un garage se hara a través de
separadores de gasolina y aceite.

Tanto el lugar de lavado como el de engrase, deben estar alejados no menos
de 3 m. de la Linea Municipal, de tal manera de evitar molestias a la via
puablica,

b. Carga de acumuladores: la instalacién de carga de acumuladores se
dispondra en locales aislados del garage mediante muro y ventilacion
adecuada.

¢. Surtidores para carburantes: solo podran ubicarse a mas de 3 m. de la Linea
Municipal y fuera del recinto destinado a la guarda de vehiculos. Ademas,
cumpliran con los requisitos exigidos en las reglamentaciones vigentes.

d. Talleres de reparaciones: los talleres de reparaciones seran para mecanica
ligera, sin instalaciones fijas. Se aislaran del garage mediante muros de
albafileria de 0,30 m. de ladrillos macizos, debiendo tener salida a la via
publica. Quedan prohibidas las instalaciones de soldaduras, tapiceria,
pintura, forja y chapisteria.

Prevenciones complementarias contra incendios

Un garage debe satisfacer lo establecido en el Capitulo 3.7 “De las prevenciones
contra incendios”, y ademas, contara con un equipo moévil de polvo quimico de
50 Kg.

Sefales vy alarmas

En el acceso y en lugar perfectamente visible, debera colocarse un cartel que
indiqgue “CUIDADO CON LOS VEHICULOS". Ademas sera obligatoria Ila

. i 4
Rysén O¥gaide Avalos
PRESIDENTE DEL CONCELL
Municipatidad de Fontan:




5117

5.1.2

51.21

Reglamento General de Construcciones

colocacion de dispositivos luminosos y sonoros que indiguen la salida de
vehiculos hacia Ia via plblica.

Garages de quarda mecanizada

Cuando en un garage la guarda se hace en plataforma mediante mecanismos
que ftransportan al vehiculo sin Su motor en marcha nj intervencion del

conductor, se cumplird ademss de las condiciones exigidas para “Garages”, lo
siguiente:

a. La estructura de Jos mecanismos transportadores de vehiculos estara
desvinculada de los muros divisorios o del predio privativo contiguo a predios
linderos.

b. En cada cuerpo del edificio destinado a Ia guarda de vehiculos y para
cualquier superficie, habra una ‘escalera de escape” como medio de salida
complementario del tipo mencionado en e inciso 5.1.1.3 - &) “Situacién de
los medios de salida en un garage de pisos”,

¢. La fachada, si no fuera cerrada, debe tener resguardos sélidos en cada
plataforma de guarda, que evite deslizamientos de vehiculos al exterior.

d. Debera cumplirse con lo establecido en el inciso 5.1.1.5 “Prevenciones
complementarias contra incendios en garages” y ademas se colocard un
matafuego en el mecanismos transportador y junto a Ia ‘escalera de escape”
de cada plataforma.

Plavas de estacionamientos

Se entiende como Playa de Estacionamiento todos aquellos espacios abiertos o
semicubiertos dedicados 2 Ia guarda transitoria de vehiculos automotores contra
el pago de un determinado importe de dinero.

Prescripciones constructivas

‘Las Playas de Estacionamientos, para su instalfacion y funcionamiento, deberan

reunir las siguientes condiciones:

a. Contar con cerco y acera reglamentaria. El cerco tendra un altura minima de
1,50 m.

b. Elpiso de la playa debers ser perfectamente compactado y tratado para que
Su superficie permita el normal acceso y movimiento de los automotores.

c. Contra los muros divisorios, deberan colocarse guardacoches de madera o
goma a [a altura de los paragolpes de los vehiculos, o contar con un cordén
de 15 cm. de altura, distante 1 m. de los mismos, pudiéndose construir acera
0 parquizar los mismos.

d. Las paredes laterales estaran pintadas de color blanco o a Ia cal hasta una
altura de 2,70 m.

e. El cerco del frente de Ia playa debers ser pintado a rayas verticales, de los
colores: negro y amarillo, de 50 cm. cada una.

f.  Deberan contar con un local destinado a la oficina de control y atencién al
publico.

g. Debera contar con un servicio minimo de salubridad consistente en un
inodero y un lavabo.

h. Contar con luminacion adecuada segun {a superficie del terreno.
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Accesos

El acceso tendra como ancho minimo 3 m. Y su eje no podra estar ubicado a
menos de 15 m. del punto de interseccidon de las Lineas Municipales en la
esquina.

Estos accesos deberan contar con el cartel que indique "CUIDADO CON LOS
VEHICULOS” y tener sefializacion luminosa indicadora de egreso de vehiculos.

Tanto el ingreso o el egreso de un vehiculo, debe hacerse en marcha adelante y
el camino de acceso desde la via publica hasta cada médulo de estacionamiento
debe quedar permanentemente expedito, prohibiéndose su ocupacion por
vehiculos detenidos. Los médulos deberan tener como minimo 2,50 m. de ancho
¥ 5 m. de largo, y estaran directamente conectados con el camino de acceso.

Prevenciones complementarias

Deberan cumplirse con lo establecido en el inciso 5.1.1.5 "Prevenciones
complementarias contra incendios en garages’.

ESTACIONES DE SERVICIO Y LAVADEROS

Estaciones de servicio

Instalacién de surtidores

Con el objeto de obviar inconvenientes, proporcionar seguridad y disminuir los
riesgos, tendra que existir una separacion fisica entre el transito de peatones y
el de vehiculos, por lo que cada boca de expendio debera estar situada como
minimo a 3 m. de la Linea Municipal y dentro del predio.

Medics de entrada v salida

En todas las estaciones de servicio se exigira que se proceda a realizar la
apertura del cordén solamente en concordancia con las entradas y las saiidas.
Tanto las estaciones ubicadas en el medio de la cuadra o las emplazadas en
esquinas, deberan tener entradas y salidas perfectamente visibles de un ancho
de 4 m. para aquellos que tengan trénsito liviano y de 6 m. para los de uso
exclusivo de transito pesado o mixto, prohibiéndose se proyecten estas en las
ochavas. No se podra utilizar un mismo acceso como entrada y salida
simultaneamente. Las entradas v salidas deberan estar ubicadas en funcion de
la direccion de las respectivas manos que puedan tener la o las calles.

Ancho minimo entre dos lineas de surtidores

Se fija un ancho minimo de 6 m. entre dos lineas de boca de expendio. En caso
de existir una sola linea, que por su posicion sirva simultaneamente a dos hileras
de vehiculos, el ancho minimo de cada entrada, medida desde el corddn de la
isleta sera de 3 m.

Muretes de proteccion

Sera obligatoria la construccién de muretes de proteccion u otros elementos
arquitecténicos, con andloga finalidad, de un ancho minimo de 30 cm. y a una
altura que no podré sobrepasar los 80 cm., que se levantaran 2 lo largo de Ia
Linea Municipal, salvo en los accesos.
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Rejilla de desaglie

Sera obligatorio Ia construccién, sobre la Linea Municipal de edificacion, de una

rejifla perimetral de desagiie de 15 cm. x 15 ecm. de ancho y profundidad como

minimo, como asi también alrededor de las fosas de engrase y lavado.

Superficie minima exigible para la habilitacion de una estacion de servicio

Con el objeto de impedir e estacionamiento de vehiculos en iz via publica y a fin
de facilitar el libre movimiento circulatorio, toda estacion que cuente con
servicios minimos de lavado y engrase, no podra tener una superficie menor de
500 m?® para aquelios cuyo uso exclusivo sea transito fiviano y de 1000 m? para
los de trénsito pesado o mixto, dejandose aclarado gue en todos los casos, sin
excepcidn, el o los frentes de cualquier estacion de servicio no podra ser inferior
a los 15 m de ancho.

Playas de maniobras v estacionamientos

Toda estacion de servicio, con prescindencia del tipo de transito que admita, que
cuente con servicios propios de lavado y engrase, debera tener obligatoriamente
una playa de maniobra y otra de estacionamiento, ia primera sera destinada
exclusivamente para el libre movimiento de los vehiculos gque salgan de los
locales de engrase y lavado, y la segunda como espacio “preventivo’ destinado
para vehiculos que esperan o hayan sido atendidos en los distintos servicios que
presta atencion.

La superficie de estacionamiento, cualquiera sea el uso permitido, no podra en
ningln caso ser menor al 10% de la superficie total del terreno.

Playa de maniobras

L.a superficie minima de la playa de maniobras, estara en funcion del nimero de
fosas de engrase y lavado proyectadas, estableciéndose la siguiente relacion: en
las estaciones de servicios, en que exista uso exclusivo de transito liviano, por
cada fosa se deberd dejar como minimo 25 m? v en aquella que predomine
parcial o totalmente el transito de vehiculos de carga, 40 m®.

- Prohibicién del estacionamiento en la via ptblica

Queda prohibido el estacionamiento de cualquier clase de vehiculos en la
calzada y/o vereda correspondiente en la estacion de servicio, aun cuando fuere
en caracter transitorio.

Servicio de agua v aire

Las cafierias de agua y aire no podran estar situadas a menos de 3 m. de la
Linea Municipal; asimismo, se prohibe cruzar las aceras con mangueras y/o
canerias para su uso.

Ubicacién de las bocas de carga v de los tanques

Las bocas de cargas utilizadas para el abastecimiento de combustibles a las
estaciones de servicios, deberan estar emplazadas de tal modo que los
camiones tanques, al efectuar sus tareas, no obstruyan las entradas o salidas de
los vehiculos.
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Los tangues de combustibies no podran ser ubicados en banquinas o veredas,
los mismos se instalaran dentro del predio, debiendo ser colocados a una
profundidad tal que asegure una tapada minima de 1 m.

Lavadero v engrase

Las estaciones de servicios con lavado y engrase de vehiculos, deberan prever
sus instalaciones en un todo de acuerdo con fas reglamentaciones vigentes de
S.AMEE.P, debiendo dotarse a Ia misma, las respectivas camaras
interceptoras de nafta y decantadores de barro.

Servicios minimos de salubridad

Toda estacion tendra locales de servicios de salubridad separados por cada
sexo, para el personal que cumple funciones de trabajo y para el publico en
general, en forma independiente. Para e personal, los bafios estaran dotados
como minimo de: un retrete para cada diez (10) personas. Se reservara un
espacio para vestuario del personal de trabajo.

Croguis de circulacion

Con los planos de construccion, se acompanara esquemas circulatorios en sus
diferentes direcciones, con las respectivas entradas y salidas. En las estaciones
de servicios, deberd demarcarse en forma visible o imbotrable, la entrada y
salida de los vehiculos en Escala 1:100.

Medidas de prevencién contra incendios

Regiran las disposiciones dispuestas en el apartado 3.7 “De las prevenciones
contra incendios”, ademas de un matafuego en cada isleta de descarga.

Observaciones de indole funcional

La zona de maniobra, estacionamiento, lugar de lavado y engrase, constituye
funcionalmente una unidad separada del expendio de nafta, servicios de agua y
toma de aire, circunstancias que habra de tenerse en cuenta para la confeccion
correcta del proyecto.

Respecto a las estaciones de servicios existentes

Las estaciones de servicios existentes que realicen modificaciones y/o
ampliaciones, deberan cumplir con lo establecido en los incisos 5.2.1.2 “Medios
de entradas y salidas’; 5.2.1.4 “Muretes de proteccion™, 5.2.1.5 “Rejillas de
desaglie”; 5.2.1.9 “Prohibicidn del estacionamiento en la via piblica” y 5.2.1.15
“Medidas de prevencidn contra incendios”.

Asimismo, deberan marcar, en forma clara y precisa, en muros y pisos, flechas
indicadoras de la direccién en que se opera la circulacion.

Lavadercos

Prescripciones constructivas

a) Los lavaderos para su funcionamiento, deberan contar con vereda
reglamentaria y cerco con una altura minima de 2 m.
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Se exigira se proceda a realizar la apertura del corddn, solamente en
concordancia con el acceso, el cual tendré como minimo un ancho de 3 m.

El piso debera ser firme, perfectamente compactado, para que permita el
movimiento de vehiculos.

b) El cerco del frente debera estar pintado en dos colores: negro y amarillo.
c) Las paredes del lavadero propiamente diche, si da a un predio vecino,
deberan contar con un revestimiento impermeable, a efecto de no afectar con

su humedad las edificaciones vecinas.

d) Deberan contar con una playa de estacionamiento destinada a los vehiculos
que esperan o hayan sido atendidos.

Instalaciones especificas

Las instalaciones deberan preverse en un todo de acuerdo a las normas
vigentes de SAMEEP.

Deberan contar con interceptores de nafta y decantadores de barro.

Ademas, debera contar con una rejilla de desagiie de 15 ¢cm. x 15 ¢cm. de ancho
y profundidad alrededor de las fosas y sobre la Linea Municipal. El desagte en
zonas provista de cloacas, se hard hacia las mismas; en las zonas que no
cuentan con ello, hacia los desaglies pluviales.

Prohibicion del estacionamiento en la via publica

Queda prohibido el estacionamiento de cualquier clase de vehiculos en Ia
calzada y/o vereda reglamentaria, aun cuando fuere con caracter transitorio.

Servicios minimos de salubridad

Todo lavadero tendra locales de servicios de salubridad destinado al personal,
debiendo contar como minimo, con un retrete y se reservara un espacio para
vestuario del personal.

Debera contar con un botiquin de primeros auxilios.

Servicios de mantenimiento v engrase

Los lavaderos, que ademas de su funcién, cuenten con servicios de engrase y/o
mantenimiento de vehiculos, deberan estarse a lo prescripto en el Capitulo 5.1.1
“Garages”, incisos 5.1.1.4 “Instalaciones anexas a un garage”, y al Capitulo 5.2.1
“‘Estaciones de servicios”.

Prevenciones compiementarias

Debera cumplirse con lo establecido en el inciso 5.1.1.5 “Prevenciones
complementarias contra incendios en garages”




Reglamento General de Construcciones

5.3 ESTADIOS DEPORTIVOS

531 Definicidn — Generalidades

= w.m denominaréd “Estadio Deportivo”, a los lugares publicos, dotados de
tribunas destinados a los espectaculos y practicas deportivas, sean estos
cerrados, cubiertos o descubiertos.

» En los estadios deportivos no podra realizarse, sin permiso especial, ofra
clase de espectaculos o actos que aquellos compatibles, a juicio de la
Direccién, con la naturaleza del permiso de uso acordado, o en tramite.

* Una vez otorgado el permiso de uso a un estadio, solamente podran
efectuarse modificaciones, ampliaciones y/o sustituciones en cualquiera de
sus dependencias, previo permiso que conceda la Direccién con la
conformidad de los organismos competentes en la materia de que se irate.
De efectuarse modificaciones, ampliaciones y/o sustituciones sin el debido
permiso previo, la Municipalidad procedera sin mas tramite y de manera
inmediata, a la clausura del sector, dependencias y/o lugares
correspondientes.

* Las instalaciones libradas al publico deberan ser mantenidas
permanentemente en perfecto estado de conservacion, uso, funcionamiento,
seguridad, higiene, salubridad y estética, no siendc obice para ello el
Permiso de Uso que se hubiera concedido.

= A efectos de responder por el mantenimiento a que se refiere el parrafo
anterior y para extender todas aquellas certificaciones gque le reguiera la
Direccién, del estado, condiciones, etc. del estadio, y sin perjuicio de la
responsabilidad que corresponda a las autoridades de la entidad propietaria
del estadio, cada institucion debera designar un profesional del arte de la
construccion, debidamente habilitado, inscripto en el Registro establecido en
el punto 2.2.4 del presente reglamento.

» Todo estadio estd obligado a construir y conservar los cercos y veredas,
respondiendo a lo establecido en la capitulo 3.2 del presente Reglamento.

* No se permitiran vistas ni accesos a predios linderos.
= La zona destinada al espectaculo, estara separada de los demas sectores

por medio de elementos que impidan su libre acceso, pero al mismo tiempo
permitan la visibilidad.

= Toda circulacion bajo tribunas debera ser techada. Entre el campo de juego
y las dependencias internas destinadas a las personas gue intervengan en el
espectaculo, se habilitard una comunicacion directa o independiente.

» Los anuncios de publicidad, sin perjuicio de lo determinado en el presente
Reglamento (3.3.5.1), deberan estar montados sobre estructuras resistentes
capaces de absorber los esfuerzos a que puedan ser sometidos.

Asimismo, debera impedir el acceso del publico a cualquiera de sus partes,
no debiendo dificultar, en ningin caso, la libre circulacion de los
espectadores a través de las gradas.
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Capacidad

La capacidad se determinara por el nimero de localidades comprendidas dentro

del recinto, especificando la cantidad por sectores, con asiento o de pie vy segin

las siguientes condiciones:

a) Capacidad de graderias sin_asientos: la capacidad de las graderias sin
asiento, se determinard a razén de 0,50 m. lineales por persona en cada
grada.

b} Capacidad en graderias con asientos. la capacidad en las graderias con
asiento estara dada por el nimero de éstos, asighandose a cada uno un
minimo de 0,50 m.; ancho que no podra disminuirse. Los asientos deberan
estar fijos a la estructura. El nimero de localidades por fila no excedera de
80 (ochenta) y cada una de ellas no estara mas alejada de 20 (veinte)} metros
de un medio de egreso.

¢) Capacidad en palcos: la capacidad de las localidades denominadas palcos,
estara dada por el nimero de asientos contenidos en ellos, no pudiendo ser
menos de 0.50 m? por asiento.
Cuando la capacidad de un sector, establecida de la manera descripta
anteriormente, exceda de los valores que toleran los medios de salida
respectivos, deberd estarse a lo que estos Uitimos consientan. En tal caso,
se computaran las personas que egresaran por los medios de salida, sin
distingo de la ubicacidn y funcion con que asistan al espectaculo.

Sectorizacion de tribunas

Las tribunas deberan ser divididas con elementos de suficiente solidez, de 3 m.
de altura, en sectores, con salidas independientes hacia las aberturas o pasos
generales. Cada paso general debera tener salida independiente directa al
exterior de las tribunas.

La capacidad de cada sector no podra ser superior a 7500 (siete mil quinientas)
localidades.

No podra existir comunicacién entre los seciores, a excepcion de aquellas
circulaciones necesarias para ser utilizadas en caso de emergencia,

Medios de salida

Los medios de salida se calcularan atendiendo a las siguientes proporciones:
1 m. cada 1.000 localidades o fraccién menor hasta 20.000

0,50 m. cada 1.000 localidades, de 20.000 a 50.000

0,25 m. cada 1.000 localidades, que excedan de 50.000

En ningtn caso la suma de las salidas generales sera inferiora S m.
Ninguna puerta sera menos de 1,50 m. de ancho.

En ningln caso la puerta de egreso tendrd un ancho menor que el pasilio o
corredor al que sirva; el ancho de dicho pasillo o corredor al que sirva; el ancho
de dicho pasillo o corredores no debe ser disminuido. El sentido de apertura sera
de ‘adentro hacia fuera, sin sobrepasar la Linea Municipal, y su vano sera libre
de todo obstaculo que entorpezca la libre circulacion. La altura minima del vano
sera de 2,20 m. .
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Usos compatibles de los medios de egreso

zn un estadio no podra haber otros usos que utiicen los medios generales de

salida del mismo, que no sean compatibles, a juicio de la Direccién, con las

actividades deportivas y culturales que desarrollen las instituciones.

Sefialamiento

Toda salida exigida debera ser debidamente sefalizada. Asimismo, tendra
leyendas que adviertan las localidades que sirvan.

Sobre las puertas de circulacion interiores y/o exteriores, habra carteles que
indiquen: ubicacién y caracteristicas de las localidades a que dan acceso,
ingreso, egreso, dependencias, etc.

Bretes vy barandas en las puerias

Si se emplean barandas y/o bretes para controlar los accesos, los mismos
deberan ser desmontables.
Dichos artefactos deberan retirarse de las salidas, 45 minutos antes de finalizar

el espectaculo programado, salvo que la autoridad municipal disponga que sean
quitados con anterioridad.

En cualquier caso deberan guardarse en locales y sin acceso ncam_no de manera
inmediata a su retiro.

No se permitira la instalacion de molinetes en ninguna de sus clases.

Distribucion de salidas generales

La distribucion de salidas generaies de las tribunas, sera de tal manera que
aquellas aseguren una evacuacion rapida y uniforme de todo el estadio, sin
interferencias de los distintos sectores o tribunas entre si.

Cada seccién o sector contara con salidas independientes que se sirvan vy
conduzcan a los medios generales de egreso, con el minimo de trayectoria.

Pasillos v escaleras

Los pasillos y escaleras deben permitir ser franqueados con comodidad v
seguridad por el publico; en su trazado se evitaran los cambios bruscos de
direccion, los paramentos lalerales respectivos deberan acompafiar el radio de
curvatura de la libre trayectoria,

Las escaleras serdn de tramos rectos y responderan a lo establecido en
escaleras principales (apartado 3.5.6 del presente Reglamento).

El ancho de pasillos y escaleras no sera menor de 1,55 m. y se determinara en
funcién de la ubicacion de las salidas y de la capacidad del sector a que sirvan.

Estructura de las tribunas

A partir de la puesta en vigencia del presente Reglamento, no se autorizara la
gjecucion ni la ampliacién de fribunas con estructura de madera. Las que se
encuentren emplazadas a esa fecha, seran objeto de inspeccidn cada seis (6)
meses, con el objelo de determinar el estado de conservacion de dichas
estructuras, adecuacion de sus condiciones acorde a los esfuerzos que deben
soportar, exigiéndose las modificaciones y/o reparaciones de las partes
comprometidas o en su defecto el desmantelamiento cuando fuera irrecuperable,
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a fin de mantener los margenes minimos de seguridad que correspondan, a
juicio de la Direccién.
Las estructuras metdlicas o de hormigén armado serén dimensionadas y

elecutadas segun las prescripciones establecidas en el capitulo 4.7 del presente
Reglamento.

A los efectos del calculo, se considerara una sobrecarga ¢ carga accidential de
500 Kg./m?, valor que sera incrementado en un 50% cuando deba soportar
posibles cargas dindmicas.

Craderias

Las graderias responderan a las siguientes dimensiones limites:

a) Sin asiento: la grada tendra un alto maximo de 0,35 m. y una profundidad
entre 0,40 m. de minimo y 0,70 m. de maximo.

b} Con asiento: la profundidad minima de la grada sera de 0,70 m. debiendo
quedar libre un paso de 0,35 m.
La altura de estas gradas sera salvada por una escalera de tramos rectos,
respondiendo a lo establecido en el apartado 3.5.6 “Escaleras Principales”

Graderia de madera

La madera utilizada para graderias sera de la denominada “dura”. El espesor de
cada tablon serd el que resulte del calculo de resistencia, debiendo tener un
minimo de 0,05 m.

Cada tablén constituira un solo elemento. Sus extremos necesariamente
deberan apoyar en la estructura. La separacion entre tablones consecutivos, no
podré ser mayor de 0,01 m. y en caso de tablones apareados, su separacion no
excedera de 0,05 m.

En correspondencia con el apoyo del tablén y la estructura, debera existir una
conexion minima de dos bulones o pemos roscados.

Graderias sobre terreno natural en desmonte o terraplén

En casos de graderias sobre terreno natural, deberan efectuarse las obras o
trabajos de albafiileria que fueran necesarios para impedir desmoronamientos.

Barandas de proteccién v hacia vacios

Cuando existan mas de veinte (20) gradas superpuestas, debera existir una
baranda sin aristas vivas, de suficiente solidez, fijada a la estructura de la tribuna
y que obligatoriamente quiebre la corriente de evacuacion. Queda prohibido el
empleo de madera y elementos combustibles para la construccién de estas
barandas.

Su largo maximo sera de cinco (5) metros y estaran separadas entre ellas por
una distancia no menor de 2,50 m.; su altura minima sera de 1,10 m.

las partes superiores de las tribunas estaran protegidas por parapetos

resistentes, sin aberturas, suficientemente consolidada con el resto de Ia
estructura, de una altura minima de 2 m.
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En las partes de graderias sin asiento, coincidentes con vacios, habra un
parapeto resistente de 1,40 m. de altura, como minimo.

Esta altura se computard perpendicularmente desde el punto medio de la
pedada de cada grada.

En las graderias con asiento, ios parapetos interiores tendran una altura minima
de 1 m. y los restantes de 1,40 m.

Hluminacidn de los estadios

Es obligatoria la iluminacién eléctrica en todo local o lugar destinado a la
circulacion, paso, ingreso, egreso y permanencia de personas que no cuente con
una intensidad luminosa natural minima de 50 lux. La iluminaciéon minima sera
de 60 lux en lugares cubiertos, medidos a 1 m. de altura del suelo y de 40 lux
medidos en iguales condiciones, en lugares abiertos.

Debera contar con una fuente de energia eléctrica propia, independientemente
de la red plblica como alternativa en casos de corte, provista de dispositivos que
permitan su intervencién automatica y a fin de asegurar, en cualquier situacion,
la iluminacion requerida en el parrafo anterior.

Ventilacion de los estadios

En los estadios cerrados, se prevera la ventilacion natural o forzada, acorde a
sus dimensiones, caracteristicas constructivas y capacidad.

Servicios sanitarios v de seguridad

Respecto de estos locales, debera impedirse la visibilidad de su interior desde
cualquier punto del estadio. La iluminacidn, ventilacion y dimensiones minimas
de estos locales, responderd a las prescripciones establecidas en el Capitulo 3.4
de este reglamento. A

Servicios sanitarios para e ptblico

Cada sector del estadio contard con servicios sanitarios para publico, que se
dispondran en locales separados por sexo.
La proporcion minima de los artefactos sera la siguiente:
s Para hombres:
QOrinales: 3 por cada 1.000 espectadores hasta 10.000
localidades, aumentando su cantidad en 2 por cada 1.000, cuando
exceda esa cantidad.
Retretes: 1/3 dei nlimero de orinales.
L.avabos: 1/6 del nimero de orinales.

= Para mujeres:
Retretes: 1/3 del nimero de retretes para hombres.
Lavabos: 1 cada 3 retretes y 1 (uno) como minimo.

Entre las entradas a los servicios de distintos sexos, habra una distancia de 5 m.
como minimo y en cada una de ellas habra un simbolo o leyenda que las
distinga claramente.
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Servicios sanitarios para jugadores, arbitros v jueces

Por lo menos existira un local para cada equipo y uno para arbitros y jueces,
cuyos artefactos guardaran las siguientes proporciones minimas:

a) Para jugadores: 3 orinales, 3 retretes, 3 lavabos y 8 duchas.

b) Para arbitros y jueces: 1 retrete, 1 lavabo y una ducha.

El lavabo y las duchas estaran provistos de agua fria y caliente.

Servicios sanitarios para el personal de servicio

Para el personal de servicio, habra servicios sanitarios que responderan a las
siguientes proporciones minimas:

* Hasta 5 personas: 1 retrete y 1 lavabo;

= De 5 a 10 personas: 1 retrete por sexo y 1 lavabo.

= De 10 a 20 personas: 1 retrete por sexo, 2 lavabos vy 1 orinal.

Se aumentara 1 {un} retrete por sexo cada 50 personas.

Sala de primeros auxilios

Habra un local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios. Dicho
local sera independiente de otros y tendra facil acceso; sus dimensiones
minimas y requisitos de iluminacion y ventilacién, responderan a locales de
tercera clase. Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,80 m.
medidos sobre el solado.

El solado serd impermeable y contara con pileta de patio abierta, conectada a
desagies cloacales.

Servicio contra incendios

Respondera a lo normado en el Capitulo 3.7 “‘De las prevenciones contra
incendios”.

DE LOS EDIFICIOS PARA ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS

Planos de capacidad y distribucion en lugares de espectaculos publicos

En todos los casos de ejecucion, modificacién o adaptacién de un lugar para
espectaculos plblicos, es necesaria la presentaciéon de planos donde se
consignen la capacidad y la distribucion de las localidades.

Dicho planos mereceran la aprobacién de la Direccion.

Vestibulos en lugares de espectaculos piblicos

Como vestibulo de entrada, se considerara al espacio comprendido entre la
Linea Municipal y la fila de puertas separativas con la sala o lugar destinado al
espectaculo o diversion.

En un lugar de espectaculos y diversiones publicas, los vestibulos deberan tener
un area que se calculara en funcién del nimero de espectadores de cada uno de
los sectores a que sirven y a razén de seis (6) personas por cada metro
cuadrado.
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Asientos

Se admiten tres tipos de asientos: fijos, mévibles formando cuerpos de varias
unidades v las de unidades sueltas. En cada posicion o clase de localidad, el tipo
y forma de asiento sera uniforme. :

a) Asientos fijos: cuando los asientos sean del tipo fijo, seran construidos con
armadura metalica asegurada al solado y seran individuales, separados entre
si, mediante brazos. El ancho de éstos no serd inferior a 0,50 m, la
profundidad minima utilizable del asiento sera de 0,40 m., el asiento sera
construido de modo que sea imposible rebatiflo contra el respaldo. Ei
respaldo tendrd un ancho no inferior al del asiento, tendra una inclinacion
hacia atrés de por lo menos 1:7 respecto de la vertical ¥ no dejara claro libre
entre respaldo y asiento, mayor que 0.01 m. Cada asiento ser3 designado
como ndmero correlativo por fila, de tal modo que los impares queden hacia
la derecha del espectador y los pares hacia la izquierda, a partir del eje
horizontal de simetria de la planta.

b) Asientos movibles: cuando los asientos sean del tipo movible, se aseguraran
formando cuerpos de cuatro unidades como minimo, conservando las demas
caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no seran inferiores a las de
las sillas corrientes.

¢} Asientos sueltos: cuando los asientos sean del tipo de unidad suelta, solo se
podran colocar en balcones o palcos. Las dimensiones de cada uno no seran
inferiores a las de las sillas corrientes.
En caso de ser sillones {(con brazos), las dimensiones seras las estabiecidas
para los asientos fijos.
La cantidad de asientos por palco o balcon no rebasara de la proporcion de
uno cada 0.50 m® de area, con un maximo de 10 (diez) asientos.

Filas de asientos en lugares de espectaculos v diversiones piiblicas

Se entiende por claro fibre entre filas de asientos, la distancia horizontal
comprendida entre las partes mas salientes del asiento de una fila y la saliente
del respaldo situado adelante.

a) Caso de fila con un pasillo lateral: el claro libre no podra ser menor que 0,45
m., y el nimero de asientos por fila no excedera de 8 (ocho).

b) Caso de fila entre pasillos: cuando la fila de asientos esté comprendida entre
dos pasillos laterales, el nimero de asientos por fila podra duplicarse con
respecto al indicado en el inciso a).

c) Filas curvas: una fila curva no podra abarcar, entre dos. pasillos, un arco con
angulo central mayor que 90°.

d) Numeracion de las filas: cada fila serd designada con un ntimero correlativo
a partir del uno, el que correspondera a la mas cercana al proscenio. En caso
de existir asientos llamados de “orquestas”, sus filas llevaran numeracion
independiente.
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Ancho de corredores
espectaculos publicos

asillos entre grupos de asientos en lugares de

Todo corredor o pasillo entre grupos de asientos, conducird directamente a la
salida exigida a traveés de la Linea Natural de libre trayectoria y seréd ensanchada
progresivamente en direccion a esa salida, Un corredor o pasillo tendra en cada
lade de su eje un ancho calculado a razén de 0,01 m. por cada espectador
situado en la zona a la que sirve dicho pasiilo; en el caso de haber espectadores
de un solo lado, el ancho minimo sera de 1 m.; en el caso de haber
espectadores de los dos lados sera de 1,20 m.

Cuando los espectadores asistan de pié, a los efectos del calculo, se supondra
que cada espectador ocupa un area de 0,25 m?.

Anchos de salidas v puertas en lugares de espectacules publicos

Responderan a lo normado en 3.5.4 del presente Reglamento.

Condiciones especificas de construccion para teatros vy cines—teatros

Los muros que separen las diferentes secciones que componen el edificio, seran
de 0,30 m. de espesor de albafileria de ladrillos macizos u hormigon armado de
0,07 m. de espesor.

Las aberturas de estos muros seran cubierfas con puertas metalicas. Las
diferentes secciones se refieren a: salas y sus adyacencias, los pasillos,
vestibulos; el foyer y el escenario, sus dependencias, maquinarias e
instalaciones; los camarines para ariistas y oficinas para administracién,; los
depdsitos para decoracién, roperia, taller de escenografia y guardamuebles.
Entre el escenario y la sala, el muro de proscenio no tendra otra abertura que la
que corresponda a la boca de la escena. Se colocara enire el escenario y la
sala, un teldn de seguridad levadizo, excepto en los escenarios destinados
exclusivamente a proyecciones luminosas. El telon de seguridad se ejecutara
con una armadura de hierro, formando pafios no mayores de 2 m?, cubierto con
una lamina del mismo material, cuyo espesor no sera inferior a 1,50 mm.
Producira un cierre perfecto en sus costados, pisos y partes superiores.

Poseera oozqmcmwom para facilitar su accionamiento y los mismos estaran
sujetos al telén por medio de sogas de cafiamo y nylon.

Su  movimiento debera ser manual vy si se lo desea ademas,
electromecanicamente. En su parte central inferior contara con una puerta de
1,80 m. por 0,60 m. de ancho con cierre de doble contacto y abertura hacia
adentro, con una relacion al escenario, con cerramiento automatico a resorte.

El mecanismo de accionamiento de este teldn, se ubicara en la oficina de
seguridad.

En la parte culminante del escenarioc habra una claraboya, de aberiura
computada a razén de 1 m* por cada 500 m® de capacidad del escenario,
dispuesta a modo que, por movimiento bascular, pueda ser abierta rapidamente
al librar ta soga o cuerda de cafiamo o algoddn sujeta dentro de la oficina de
seguridad. Los depositos de decorado, ropas y aferezcos no podran emplazarla
en la parte baja del escenario. En el escenario y contra el muro de proscenio, y
en comunicacién con los medios exigidos de salida y con otras secciones del
mismo edificio, habra solidarioc con la estructura, un local para oficinas de
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seguridad de lade no inferior a 150 m. y 250 m. de altura y puerta
incombustible.

Prevenciones contra incendios

Respondera a lo normado en el Capitulo 3.7 del presente Reglamento.

Aire acondicionado en lugares de espectaculos v diversiones iblicas

En lugares para espectaculos y diversiones publicas, sera obligatorio contar con
un sistema de aire acondicionado central que garantice en cualquier época del
afio, y en condiciones climatoldgicas ambientales reinantes, una temperatura
entre 18°C y 24°C y una humedad entre 40% y 55%.

Servicio minimo de salubridad en locales o edificios para espectaculos

diversiones piblicas

En todo edificic o local destinado a estos usos, cada unidad locativa
independiente tendra los servicios minimos establecidos en Ia presenie,
separados por sexo y proporcional al numero de personas, de acuerdo a las
siguientes prescripciones:

a) Para determinar los servicios para el publico, se considerara al mismo
integrado por 50% de hombres y 50% de mujeres,

b) Los locales para servicio de salubridad, seran independientes de los locales
de permanencia y se comunicaran con éstos mediante compartimientos o
pasos, cuyas puertas impidan la vision al interior de los locales. Dichos
compartimientos o pasos, no requeriran ventilacién, aunque sean convertidos
en tocadores mediante la instalacién de lavabos, Unicos artefactos sanitarios
autorizados a instalarse en ellos.
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¢) Para cine y teatros, los servicios exigidos son:

PERSQONAS Retrete | Orinal | Lavabo | Bucha
Por cada 300 4 fraccion > a 100 - - 1 -
HOMBRES | Por cada 200 6 fraccion = a 100 1 - - -
PUBLI
CO
Por cada 100 & fraccién > a 50 - 1 - -
MUJERES | Por cada 200 ¢ fraccion > a 100 2 - 1 -
HOMBRES | Por cada 30 6 fraccion 1 1 1 1
EMPLE
ADQS
MUJERES | Por cada 30 6 fraccion 1 - 1 1
HOMBRES | Por cada 25 & fraccion 1 1 1 2
ARTIS
TAS
MUJERES | Por cada 25 6 fraccién 2 - 1 2

d) Para los locales de baile, los servicios exigidos som:

1. Para el publico mascuiino: un retrete, un orinal y un lavabo por cada 50
usuarios o fraccion mayor de diez.
Para el publico femenino: un retrete y un lavabo por cada 50 usuarios o
fraccion mayor de 10. Después de los 150 usuarios, estas cantidades se
aumentaran una vez por cada 100 usuarios subsiguientes o fraccion
mayor de 20,

Para establecer la cantidad de publico, se deducira la capacidad total que
le corresponde, segln su coeficiente de ocupacién, el nimero de
personal afectado al mismo (artistas, musicos, servicios varios, efc.)
segun declaracién del recurrente y el saldo resultante se considerara:
50% como hombres y el 50% como mujeres.

2. Para el personal masculino: un retrete, un orinal, un lavabo y una ducha
por cada 30 usuarios.
Para el personal femenino: un retrete. un lavabo y una ducha por cada 30
usuarios,

Estas cantidades se aumentaran una vez por cada 30 uysuarios
subsiguientes o fraccién mayor de 5.

Cuando el personal masculino de un local no exceda de 10 personas,
podra hacer uso de los servicios sanitarios destinados al plblico y en tal
caso, no se practicara la deduccién sefialada en el item 1.
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5.5 CEMENTERIOS —~ PANTECNES

5.5.1 De las tramitaciones

‘Toda persona que solicite permiso para construir una obra nueva, realizar
refacciones, modificaciones o ampliaciones debera presentar la documentacién
segun lo estipulado en el inciso 2.1.2.7 "Documentos necesarios para solicitar
permiso de gjecucion de panteones’.

Una vez liquidado y abonado los derechos de construccion, se otorgara el
correspondiente permiso.

5.5.2 De la construccion

a) Las puertas, ventanas y bocas de aire en panteones, estaran ubicadas en
forma tal que no perjudiquen a obras ni lotes linderos: no podran abrir hacia
afuera.

b) Estara terminantemente prohibida la colocacién de bancos, asientos fijos u
otros elementos frente a panteones.

¢) La construccién de panteones se realizara en todos los casos dentro de los
limites demarcados para el terreno y en todos los casos, la construccién de
muros deberad efectuarse dentro de los limites del terreno, quedando
prohibido el apoyo de paredes en construcciones vecinas, no existiendo por
lo tanto medianeras.

d) El espesor de los muros de elevacién en panteones famiilares, etc., sera en
todos ios casos de 0,15 m. como minimo, si se ejecutan en mamposteria
comun.

e) Tratandose de panteones de reducida superficie cubierta, el desagie pluvial
de los techos podra hacerse a libre escurrimiento 0 mediante cafos de 2" de
diametro, con sus correspondientes rejillas superior y boquete de remate
inferior.

f) Cuando ios catres nichos tengan vista al exterior, no se permitira el empleo
de tapas frasparentes para los mismos. En el caso que los frentes de los
catres nichos queden en el interior del pantedn y carezcan de tapas opacas,
la puerta o puertas del pantedn no podran llevar vidrios trasparentes.

@) Las medidas netas minimas del interior de los nichos seran de: 0,80 m. de
ancho; 0,55 m. de alto y 2,25 m. de largo.

h) Sera obligatoria la colocacion de rejillas de aspiracion en la parte inferior del
pantedn.

i) Los anchos de veredas seran establecidos por la Dpto. de Cementerio, asi
como también las pendientes de las mismas, de acuerdo con cada caso y
segun los anchos de pasajes y calles.

553 De las salientes

Se establecen como medida para aleros, las de 0,25 m. de salientes y 0,20 m.
de altura, pudiéndose desarrollar un moldurado inscripto en éstas Qmam:mmo:mw.
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En ning(n caso las jardineras, cruces, floreros, placas, etc., podran sobresalir de
la linea de edificacion (z6calos) mas de 0,04 m. a la altura de 0,80 m. del nivel
de vereda asignado, disminuyendo esta saliente en forma progresiva hasta llegar
al nivel superior del zécalo, donde esta saliente serd nula. En caso de no
ejecutarse zocalos, se considerara para éste, |z altura de 0,20 m. sobre el nivel
de vereda asignado. La saliente méxima de la nariz de los escalones y umbrales
con respecto a fa linea de edificacion, sera de 0,02 m. como tolerancia maxima,
tomandose como linea de contrahuella, la linea del zécalo o de edificacidon si no
lo hubiere.

Cualquier otra disposicion no contemplada en el presente Reglamento y que se
refiere a soluciones interpretativas y/o de caracter técnico, sera resuelto por la
Direccion.

EDIFICIOS DE ALOJAMIENTOS

Clasificacion v categorizacién

Los edificios para alojamientos de personas, se clasifican con relacion a su:
1. Clase:

a. Hotel
b. Motel
¢. Hosteria
d. Cabafia
e. Residencial

2. Categoria:
a. Hoteles de 1,2, 3,4y 5 estrellas;
b. Moteles de 1, 2y 3 estrellas;
c. Hosterias de 1, 2y 3 estrellas;
d. Cabafias de 1, 2y 3 estrellas;
e. Residenciales “A’y*B’

Definiciones

= Hotel: aquelios establecimientos con capacidad minima de 20 plazas en 10
habitaciones, que prestan a personas, mediante contratos de hospedaje, el
servicio de alojamiento, desayuno, bar, recepcién y/o porteria, personal de
servicio, sin perjuicio de los demas servicios que para cada categoria
correspondan. ,

= Motel: aquellos establecimientos que se encuentran ubicados sobre rutas o
caminos o en sus adyacencias, a una distancia no mayor de un kildmetro de
estos, que presten a personas, mediante contrato de hospedaje, el servicio
de alojamiento, desayuno, bar, recepcién, porteria y personal de servicio, en
las unidades habitacionales con su correspondiente cochera contigua o
proxima a la habitacién, sin perjuicio de los demas servicios que para cada
categoria correspondan.

= Hosteria: aquelios establecimientos con capacidad minima de 8 plazas en 4
habitaciones y maxima de 36 plazas, en los cuales se presten, a personas,
mediante contrato de hospedaje, el servicio de alojamiento, comida,
desayuno, recepcion y personal de servicio, sin perjuicic de los demas
servicios que para cada categoria correspondan, debiendo reunir
caracteristicas de disefio arquitectdnico adecuado al medio natural,
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= Cabafa: aquellas unidades independientes que aisladamente o formando
conjunto con otras se encontraren situadas en lugares de atraccion turistica
y con caracteristicas arquitecténicas adecuadas al medio natural, que
presten a personas, mediante confrato de hospedaje, el servicio de
alojamiento sin perjuicio de los demas servicios que para cada categoria
correspondan. .

= Residencial: aquellos establecimientos que presten a personas, el servicio
de alojamiento y que no lleguen a reunir todas las condiciones para ser
considerados en fa categoria minima hotelera, contando por lo menos con 10
plazas en 4 habitaciones y un 40% de barios.

= Habitacién simple: es el ambiente de un alojamiento destinado al hospedaje
de una persona, ocupado por una cama.

* Habitacién doble: es el ambiente de un alojamiento destinado al hospedaje
de dos personas, ocupado por una cama de dos plazas o dos camas
gemelas,

®* Habitacion triple: es ef ambiente de un alojamiento destinado al hospedaje
de tres personas, ocupado por tres camas individuales o una cama de dos
plazas y una cama individual.

=  Habitacién _cuddruple: es el ambiente de un alojamiento destinado al
hospedaje de cuatro personas, ocupado por cuatro camas individuales o una
cama de dos plazas y dos camas individuales.

* Departamento: alojamiento compuesto por dos habitaciones con uno o dos
bafios y pequefio hall, con una salida al pasillo general y cuyos ambientes
conforman una sola unidad.

= Suite: alojamiento compuesto de uno o dos dormitorios con igual cantidad de
bafios y otro ambiente amoblado como sala de estar o ambiente de
recepcion.

* Bafio privado: ambiente sanitario que conforma una sola unidad con Ia
habitacién.

= Bafio comun: es el ambiente sanitario que sirve a mas de una habitacion.

* Bafio de uso publico: ambiente sanitario diferenciado por sexo, que debe
estar directamente comunicado con lugares de uso publico del
establecimiento: recepcion, bar, comedor, etc.

* Bafio para personal de servicio: ambiente sanitario diferenciado por sexo, de
uso exclusivo del personal de servicio del establecimiento.

5.6.3 Requisitos minimos para alojamientos categorizados por estrellas
5.6.3.1 Generales

a) Ocupar la tofalidad de un edificio o una parte del mismo, que sea
completamente independiente del resto en cuanto a sus funciones y
servicios.
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Contar con entradas de pasajeros independientes de las de servicio.

Cuando existan salones para reuniones sociales o convenciones, estos
estaran precedidos de un vestibulo de recepcidn con guardarropas e
instalaciones sanitarias independientes para cada sexo.

Cuando existan locales en los que se ejecute o difunda musica, los mismos
deberan estar aislados acUsticamente, salvo en los casos en que aquella sea
de fipo ambiental o de fondo.

El suministro de agua sera como minimo de 200 1. por persona y por dia.

Contar con recintos destinados a vestuarios y servicios sanitarios para el
personal, diferenciados por sexo.

Contar con sala de estar ubicada en relacion directa con la recepcién o local
para porteria,

Los bafios estaran equipados, como minimo, con los siguientes elementos:
1. Lavabo; 2. Bidet; 3. Ducha (estos tres elementos seran independientes y
contaran con servicio permanente de agua fria y caliente mezclables), 4.
Inodoro; 5. Botiquin o repisa con espejo, iluminados;, 6. Toallero y 7.
Tomacorrientes.

Todas las habitaciones deberan tener bafio privado.

Cuando requiera ascensor, tendra como minimo uno por cada 100 plazas o
fraccidn, descontados las correspondientes a planta baja, pudiendo suplir la
cantidad de ascensores con una mayor capacidad de los mismos, dotandolos
ademas de maniobra selectiva — colectiva.

El ascensor tendra, como minimo, capacidad para cuatro personas.

Especificos para Hoteles sequin su categoria

Ver cuadro 5.6.1

Especificos para Moteles seqiin su categoria

Ver cuadro 5.6.2

Especificos para Hosterlas sequin su cateqoria

Ver cuadro 5.6.3

Especificos para Cabafias segun su cafegoria

Ver cuadro 5.6.4
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Cuadro 5.6.1
HOTELES
2 3 4 5
REQUISITOS 1 Estrella Estrellas | Estrellas | Estrellas | Estrelias
200 plazas
. o - 20 plazas | 40 plazas | 60 ptazas | 100 plazas

Capacidad minima 10 habitac. | 20 habitac. | 30 habitac. | 50 habitac. | m%mn
Dimensiones minimas habitacion:

‘Habitacion simple s 9 m? 9 m? 10 m? 12m? 14 m?®
Habitacién doble-—mmewwee | 1050 m° | 10.50m2 | 12 m2 14 m? 16 m?
Habitacion triplgw—--—-—re- 13,50 m* | 13,50 m? 15 m® 17 m* -
Lado minimo-——-r-ssssrmmmm- 2,50m 250m 2,50m 250m 250m

MMMMHN cantidad de habitaciones 30% 20% 15% 10% .
Dimensiones minimas bafios
privados, habitaciones simples
doblgs: .
[STTTelcT, 1o — 2mt 2 m* 2m? 320m® | 320m’
T TR S 1,20m* | 120m® | 120m® | 1.50m® | 150m?
Habitaciones triples:
oIt 1= T 3m? 3m? 3Im? 320m?
Lado minimo«s—--c-rmmm — A.mo m 1,50 m. 1,80 m 1,50 m
Ama +0,2 moB +0,2 | 30m“+0,2 | 40m™+0,2 woa +0,2
Dimensiones minimas de locales | m* plplaza | m? p/plaza | m? plplaza | m? plplaza | m? pfplaza
destinados a Recepcion y Porteria | a partir 20 | apartir 50 | apartir60 | apartir80 | a partir
plazas plazas plazas Emnmm 120 Emmmm
mmaﬁpm 83 +0,2 Aoa +0,2 83 +0,2 mos +0,2
L m* plplaza | m* plplaza | m? plplaza | m? plplaza | m* piplaza
Superficie minima Sala de Estar a partir 20 | a partir 40 | a partir 60 | a partir 80 a partir
plazas plazas plazas piazas 100 plazas
Ascensor obligaterio a partir de: 2plantas | 2plantas | 2 plantas | 2 plantas | 2 plantas
Ascensor de servicio No No 3y Sl Si
independiente
Espacio para estacicnamiento 20% 25% 30% 450% 60%
minimo cochera habitac. habitac habitac habitac habitac
Todos los | Todos los | Todos los
. . Todos los | Todos fos | ambientes | ambientes | ambientes
Refrigeracion ambientes | ambientes | incluidos incluidos incliidos
bafios bafios bafios
Todos los | Todos los | Todos los
Calefaccion Todos los | Todos los | ambientes | ambientes | ambientes
ambientes | ambientes | incluidos incluidos | incluidos
bafios bahos bafios
30m*+1im® | 50m*+1m? | 100m>+1m
20m°+1m? 2
Salén comedor — desayunador N ¢f3 plazas M\w %ﬁw mm QM wmmm%wm of mMM a
Superficie minima a vhmmmﬂ“a plazas | 100 plazas | partir 200
P plazas
Salon de usos miitiples . 2 2 2
L 0,50m 0,50m 0,50m
Superficie minima o o fplaza {plaza /olaza
Salén de convenciones N . . N 1,50m*
Superficie minima /plaza
Office por planta No No Si Si Si
abligatorio | obligatorio
No No No . .
Lavaderos obligatori | obligatorio | obligatorio mo\_ mo\m
. . .. No No No 5% %
Suites. Cantidad minima obligatorio | obligatorio | obligatorio | habitac. habitac.
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Cuadro 5.6.2
MOTELES
REQUISITOS 1 Estrelia 2 Estrellas 3 Estrellas
) . 20 plazas 30 plazas 40 plazas
Capacidad minima O ibas. | 15 habitas, | 20 habitac,
Dimensiones minimas de las habitaciones;
Habitacién simple 9m? 9 m* 10 m*
Habitacion doble 10,50 m” 10,50 m* 12 m°
Habitacién triple 13,50 m* 13,50 m? 15 m?
Habitacion cuddruple 16,50 m*
Lado minimo 250 m 250 m 250 m
. . - . Triples Triples
%Wmﬁw mwwaama de habitaciones triples 30% solamente solamente
30% 30%
Dimensiones minimas bafios privados,
habitaciones simples y dobles:
_ Superficie 2m? 2m? 2m’
Lado minimo 1,20 m? 1,20 m? 1,20 m?
Habitaciones triples v cuadruples;
Superficie am? 3m? am?
Lado minimo 1,50 m* 1,50 m* 1,50 m*
Superficies minimas de locales destinados a 2 2 2
Recepcion y Porteria 15m 20w 0m
25m+0,25m” | 30m>+0,25m* | 40m*+0,25m*
Superficie minima Sala de Estar, Desayunadory p/plaza a p/plaza a plplaza a
Bar partir 40 partir 50 partir 60
plazas plazas plazas
1 por 1 por
1 por habitaciény | habitacién y
Cocheras individuales habitacién mu. 50% de as mw. 50% de as
mismas seran | mismas seran
cubiertas cubiertas
Todos los Todos los
. . Todos los ambientes ambientes
Refrigeracion ambientes incluidos incluidos
bafios bafios
Todos los Todos los Todos los
. ambientes ambientes ambientes
Calefaccion incluidos incluidos incluidos
bafios bafios barios
Office por planta No obligatorio | No obligatorio Si
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Cuadro 5.6.3
HOSTERIAS
REQUISITOS [__TEstreila | 3 Estrellas | 3 Estrelias B
Minimae.e—.. T Cplazasend | & plazasend | 8 plazas en 4
habitaciones habitaciones habitaciones
CAPACIDAD
[ 36 plazas 36 plazas 36 plazas
Bario privado | _50% habitac. | 80% habitac. | 100% habitac, |
Dimensiones minimas de las habitaciones:
Habitacion simple.--... S— gm? am? 10m®
Habitacién doble - 10,50 m? 10,50 m? 12
Habitacion tripleemeweeeeee o 13,50 m? 13,50 m? 15 m?
Habitacion cuadrupte 16,50 m?
Lado minimo-—-vee—-. 250m 2,50 m 2,50 m
Méxima cantidad de habitaciones triples y 20% wo.ﬁm,,ﬁmwm o s oﬂ%ﬁﬂ e
cuadruples 20% 20%

Dimensiones minimas bafios privados,

habitaciones sim les v dobles:
Superficie - 2m? 2m? 2m?
Lado minimo.—. 120 m 1,20 m 1,20 m
Habjtaciones triples cuddruples:
Superficie = 3m? 3m? 3m?
Lado minimo - 1.50m 1.50 m 1.50 m
Superficies minimas de locales destinados a ‘ 2 ~ 2 \ 2
Recepcién y Porteria : 15m 20m 30m
Superficie minima Sala de Estar [ 25m”° | m° | 40 m*
Servicios sanitarios compartidos “ \ ﬁ
1 baiio cadg--..- - 6 plazas 8 plazas =
Dimensiones minimas servicios sanitarios
compartidos:
Superficie 320 m? 3,20 m? -
Lado minimo - 1,50 m 150 m ——
Todos Ios Todos los Todos los g
. .. ambientes ambientes ambientes
Refrigeracion incluidos incluidos incluidos
bafiog bafios bafios
Todos ios
. Todos los Todos los ambientes
Calefaccion ambientes ambientes incluidos
bafios
< b4
1m? por plaza .“.m%mwmboﬁ A.AMHN%Q,
mmem % %o%mwm,m Esta u_,ono_.o.u Esta Eono:uw
Superficie minima cuando no se | S€M4 de 0.5m° | sers de G.5m

cuande no se Cuando no se
preste servicio | preste setvicio
de comida de comida
50% de las
Espacio para estacionamiento e - hab.

50% cubiertas

preste servicio
de comida

# wm.

S
Rubén Ogvaldo hva
. eefspentp b b

_V%%M%.%%ﬁ dg Fonta

/

I
i

e

oo,

#

¢




5.6.4

5.6.4.1

Reglamento General de Construcciones

Cuadro 5.6.4 .
CABANAS
REQUISITOS 1 Esirelia 2 Estrelias | 3 Estrellas
Capacidad minima 12 plazas 24 plazas 32 plazas
Dimensiones minimas de locales:
Habitaciones:
Habitacién simple g m? 9mé . 10 m°
Habitacion doble 10,50 m?® 10,50 m? 12 m*
Habitacién triple 13,50 m* 13,50 m* 15 m?
Lado minimo 2,50m 2.50m 250m
Bafios: Superficie 2 m? 2m° 2m?
Lado minimo 1,20 m 1,20 m 1,50m
Cocina-comedor—estar:  sUperficig-—————rm-mm-— 12m? 12 m?
Cogina~-comedor: superficig e omeeeme e - 12 m?
Estar: E DL [0 —————— - — om’
Uno para | Individual, en | Individual, en
cada unidad. lugar lugar
. . . Puede ser | inmediatoa | inmediato a
Espacio para estacionamiento comun @ ja unidad. a unidad.
todas las Puede ser Puede ser
unidades descubierto | descubierto
Local de recepcion y administracion: 2 2 2
Superficie minimge------—- om om 12m
Z 4
Local de estar o recepcién y bar: . . mmﬂ m.mwmu_w
Superficie minima-——-e—— plazas
Espacio privado al aire libre con parrilla e ifluminacidn No Si Si, ademés
conveniente obligatorio semicubierio
Espacio pargquizado no incluyendo el lugar destinado . No w“m MMNW ﬁmw,smm_mw m_m
a estacionarmiento: . blicator v“ o u_ o
Superficie Minimae-—s--m obligatorio reat de la real de la
unidad unidad
Todas las
Iy e habitac.,
Climatizacion con artefactos individuales o centrales, excento Todas fas Todas las
frio — calor en: P habitaciones | habitaciones
cocina y
bafios
CUALQUIERA SEA LA n>4m00ﬂ>“ DEBERA CONTAR ADEMAS CON:
= Cercado del predio;
J Senderos peatonales, de cemento o similar, de vinculacion entre las unidades
y las areas comunes, como asi los de circulacion vehicular, perfectamente
definidos, sefializados v de {ransifo permanente;
= Servicio permanente de agua potable y energia eléctricg;
" Equipo extinguidor de incendios,

Requisitos minimos para establecimientos clasificados como Residencial

Residencial "A”

« QOcupar la totalidad de un edificio o parte del mismo que sea completamente
independiente del resto, en cuanto a sus funciones y servicios principales.
= Fl40% de las habitaciones debera contar con bafio privado.
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* Los bafios privados estaran equipados con: a) Lavabo; b} Bidet; ¢) Ducha —
debiendo esta dltima contar con agua caliente permanente— ; d) Inodoro; )
Botiquin o repisa con espejo; f) Toallero y @) Tomacorriente.

* Los bafios generales estaran equipados con: a} Lavabo; b) Ducha —este
artefacto debe contar con agua caliente en forma permanente- ; ¢) Inodoro;
d) Espejo; e) Toallero y f) Tomacorriente.

= Poseer local destinado a recepcién y estar. ,

= Ascensor: es obligatoric cuando el edificio posea mas de tres plantas.

= El 60% de las habitaciones deberan estar climatizadas con artefactos
individuales, para frio y calor.

Residencial “B”

= Las habitaciones que no posean bafios privados, brindaran el servicio de
bafios comunes, en proporcién de un bafio por cada (5) habitaciones.

* Los bafios privados estaran equipados con: a) Lavabo; b) Bidet; ¢) Ducha ~
debiendo esta Gltima contar con agua caliente en forma permanente~ ; d)
Inodoro; e) Botiquin o repisa con espejo; f) Toallero y g) Tomacorriente.

= Poseer local de recepcion.

= Ascensor: es obligatorio cuando el edificio posea mas de tres plantas.

= ElI20% de las habitaciones deberan contar con bafo privado.

= El 30% de las habitaciones deberan estar climatizadas con artefactos
individuales, para frio y calor,

DE LA CONSTRUCCION DE ESTABLECIMIENTOS ASISTENCIALES
PRIVADOS

Normas Generales

Para la construccién de establecimientos asistenciales privados, deberan
cumplimentarse los siguientes requisitos:

CONSULTORIQ: denominese Consultorio y/o Gabinete, al lugar de trabajo de
profesionales y/o colaboradores, destinados al ejercicio privado e individual de
su profesion.

Debera contar con:

a) Sala de espera con accesos directos desde el exterior o comin si se trata de
propiedad horizontal, con puertas y paredes no transparentes, que podran
ser comun para mas de un local, consultorio y/o gabinete y ambos a la vez, si
fa actividad es ejercida por colaboradores que tengan el ejercicio privado
autorizado.

b) La superficie de la sala de espera no podra ser menor de ¢ m2.

c¢) Local consultorio y/o gabinete que debera contar con directa comunicacion
con la sala de espera o con los lugares de transito desde esa, con puertas y
paredes no trasparentes y separado de la sala de espera por pared o tabique
completo, no pudiendo mediar espacio entre el techo y ésta.

d) Un servicio sanitario con acceso desde el consultorio o la sala de espera.

e) Ventilacion y aireacion adecuada, con pisos y paredes de facil fimpieza.
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GENTRO: denominese Centro a todo establecimiento asistencial privado que
cuente como minimo con tres (3) consultorios y/o gabinetes Yy no posea
internacion.

Debera contar con:

a) Minimo de tres (3) consultorios y/o gabinetes. Las dimensiones de los
consultorios y/o gabinetes no podran ser menores de 9 m2,

b) No poseer internacion.

c) Sala de espera con similares condiciones para las que rigen en consuitorios,
con una superficie no menor de 10 m2.

SERVICIO MEDICO Y/U ODONTOLOGICO DE URGENCIA: denominese asi a
aquellos establecimientos en que Ia asistencia médica u odontoldgica se realice
en forma permanente, durante las 24 horas del dia.

Debera cumplimentar lo siguiente;

a) Contar como minimo con dos (2) consultorios y la sala de espera.

b) Las dimensiones de los consultorios y la sala de espera seran similares a las
especificadas para “Centro®.

¢) Un servicio sanitaric con acceso desde la sala de espera y otro para uso
profesional y personal.

d) No poseer internacion, pero debera contar con habitacién con dos (2) camas,
a efectos de satisfacer casos de extrema urgencia, que no puedan ser
trasladados de inmediato a establecimientos de mayor complejidad.

INSTITUTOS: denominese asi a aquellos establecimientos asistenciales en Ia
que se cuitiva, por lo menos, una especialidad, cumpliendo fundamentalmente
tareas de investigacion, docencia y divuigacién, pudiendo utilizar para esos fines,
funciones asistenciales.

Deberé cumplimentar con lo siguiente:

a) En caso de no contar con internacion, debera reunir como minimo las
condiciones exigidas para “Centro”.

b) En caso de contar con internacién, debera reunir como minimo las
condiciones exigidas para “Clinicas”.

CLINICAS: denominese asi a aquellos establecimientos asistenciales donde
desarrollen su actividad, un equipo o conjunto de profesionales, acorde con la
complejidad, volumen y prestaciones a desarrollar.

Contara con internacién (minimo 10 camas), servicio de guardia médica
permanente y personal de enfermeria, también permanente.
Debera cumplimentar lo siguiente:

a) Contar con internacién con un minimo de diez (10) camas distribuidas en

ambientes de hasta cuatro (4) camas como maximo, y de una superficie de 6
m? por cama, como minimo, sin incluir sanitarios ni espacios comunes.
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b} Contar con dos consultorios externos como minimo y ios servicios sanitarios
correspondientes, de uso exciusivo para dichos consultorios.

¢) En caso de desarrollar actividad quirGrgica, debera contar con quiréfano en
numero proporcionado a las camas de internacion (1 cada 35 camas).

d) En caso de contar con Maternidad, debera ajustarse a las disposiciones
establecidas para las entidades denominadas “Sanatorios”. Las salas de
partos no seran computadas como quiréfanos, debiendo guardar
independencia de los mismos.

e} Ajustarse a lo establecido en las normas generales para los establecimientos
con internacion; en caso de desarrollar actividad quirlrgica, debera ajustarse
a lo establecido en las normas generales para dicho servicio.

f) Servicios de radiologia, que debera ajustarse a las disposiciones vigentes,

g) Servicio de hemoterapia propio e interno.

h) La clinica debe contar con un laboratorio de analisis clinices, que reunira las
condiciones fijadas por la autoridad sanitaria competente.

SANATORIOS: denominese sanatorios a aguellos  establecimientos
asistenciales en los que se desarrolla la actividad de un equipo ¢ conjunto de
profesionales que cubren las especialidades basicas.

Contara con intemacion (minimo 30 camas), servicio de guardia médica
permanente y personal de enfermeria, también permanente.
Debera cumplimentar lo siguiente:

a) Contar con internacién con un minimo de treinta (30) camas distribuidas de
acuerdo con lo fijado para “Clinicas”, punto a).

b) Quiréfanos en nimero proporcionado a la cantidad de camas (1 cada 35
camas).

c) Servicio de hemoterapia,

d) Servicio de radiologia.

e) Contar con infraestructura minima para atencion de maternidad.
Las salas de partos no seran computadas como quirdfanos, debiendo
guardar independencia de ios mismos.

f) El sanatorio deberd contar, como minimo, con tres (3) consultorios internos,
equipados con instalaciones, equipo e instrumental adecuado y los servicios
sanitarios correspondientes de uso exclusivo.

g) Laboratorio de andlisis clinico con las mismas condiciones fijadas para
“Clinicas” en el punto h).

MATERNIDAD: denominese asi a los establecimientos en los que desarrolla su
actividad un equipo o conjunto de médicos inscriptos en caracter de obstetras en
el Ministerio de Salud Publica.




5.7.2

5.7.2.1

Reglamento General de Construcciones

Contara con internacion {minimo 10 camas), servicio médico especialista
permanente y personal auxiliar de enfermeria también permanente.
Debera cumplimentar o siguiente:

a) Contar con internacién con un minimo de 10 camas distribuidas a razén de
no mas de dos (2) camas por habitacién, como maximo.

b) Quiréfanos con niimero proporcional ai minimo de camas habilitadas (1 cada
35 camas).

c) Salas de partos proporcional al niimero de camas habilitadas (1 cada 20
camas). La superficie minima de Cada sala de parto sera de 16 m? y el lado
minimo sera de 4 m.

d) En caso de que la sala de parios cuente con mas de una camilla, deberan
estar separadas por un tabigue. :
Debera contar con una sala de pre—parto —dilatacion— por cada dos (2) salas
de parto, por o menos.

e) Area exclusiva para la atencién, reanimacién e identificacién del recién
nacido.

f) Contar con un minimo de dos (2) consultorios externos con servicios
sanitarios propios.

g) La maternidad debers confar con un &rea exclusiva para la atencidn,
reanimacion e identificacién del recién nacido, anexa a la sala de partos.

h) Debera contar con un servicio de laboratorio de analisis clinicos, hemoterapia
y radiologia, que se ajustaran a Jas normas enunciadas para “Clinicas”.

Normas particulares ara el disefio de los establecimientos asistenciales

Se debera cumplimentar lo siguiente:

a) luminacion eléctrica: aquellos establecimientos que posean quirdfanos, salas
de partos, banco de sangre, laboratorio, esterilizacién e incubadora, unidad
coronaria, sala de terapia intensiva, deberan poseer un sistema de energia
eléctrica de emergencia, capaz de proporcionar iluminacion, fuerza motriz
para el mantenimiento permanente de dichos servicios, asimismo para la
circulacion de pasilios Y accesos.

b) Seguridad contra incendios: se deberan tomar todas las previsiones
establecidas en el capitulo 3.7 “De las prevenciones contra incendios”.

¢} Horno incinerador de residuos: Que permita incinerar tejidos removidos de
actos quirdrgicos y/o partos.

d) Alojamiento para médico: alojamiento para personal de guardia las 24 horas.
Los establecimientos con internacion, deberan contar con alojamiento para
ese personal con servicios sanitarios propios.

e) Quiréfanos y sala de partos y ortopedia: independiente del resto de las areas
del establecimiento, contando con una antecamara en caso de no existir una
sala de anestesia dentro da grupo quirdrgico; tendra accesos directos del

209



g

)

Reglamento General de Construcciones

area de lavabo indistintamente desde la circulacién interna del grupo
quirdargico, la antecamara y el local de pre y pos — anestesia.

En los quiréfanos, todo el equipamiento contara con puesta a tierra. La altura
minima de los tomacorrientes sera de 1,50 m.

Area de *m<mvo_m.”._ debera contar con tres (3) bocas de agua cada dos (2)
quiréfanos, como minimo, con agua fria y caliente, con equipo de
accionamiento a codo y pedal,

Cuidados intensives: es la unidad de internacién para pacientes (de cualquier
edad), que se encuentren en estado critico con posibilidades de recuperacion
total o parcial, que requieran para su supervivencia de servicios integrales de
atencion médica y de enfermeria en forma permanente y constante, ademas
de equipo e instrumental que aseguren el adecuado control del tratamiento
del paciente.

Los servicios de Cuidados Intensivos solo podrén prestarse en
establecimientos de internacion que cumplan los siguientes requisitos:

1. De ubicacidn y ambiente fisico: la unidad de Cuidados Intensivos
debera estar instalada en un establecimiento en condiciones de brindar
en forma permanente los siguientes servicios:

Cirugia y anestesiologia;

Hemoterapia;

Laboratorio;

Radiologia;

Internacién de tipo general, clinica y quirlirgica.

PoouUp

Estard ubicada en la zona de circulacion semi—restringida, y debera
contar con,

= Superficie no menor de 9 m? por cama como area total de la
unidad.

* Numero no menor de 8 camas—dotacién de la unidad y 50 camas
de dotacion total.

= Paredes lavables e impermeables.

* Ambientes climatizados (aire acondicionado frio~calor), con
termdmetro de pared de alta confiabilidad.

v |luminacion difusa e individual.

» FEstacion central de enfermeria con visualizacién directa de
pacientes en terapia intensiva. En unidades coronarias, se admitira
la vision indirecta con control de monitores, con consola central.

= Ambientes anexos para uso exclusivo: Office de enfermeria y
habitacion médico de guardia.

Las unidades de terapia infensivas pediatrica deberan contar con

iguales requisitos, excepto:

d) Superficie no menor de 3 m2 por incubadora y/o cuna, como
area total de la misma.

e) NUmero no menor de ocho (8), entre incubadoras v cunas.
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2. Servicios auxiliares:

a. Laboratorio de Analisis Bioquimicos: estara ubicado anexo o
préximo a la unidad y dentro de Ia planta fisica de la institucién que
las posea a ambas.

b. Hemoterapia: estara ubicado anexo o proximo a la unidad y dentro
de la planta fisica de la institucién que la posea.

¢. Radiologia: estara ubicado anexo o préximo a la unidad y dentro de
la planta fisica de la institucién que la posea.

Normas minimas fisico~funcionales

Areas quirirgicas

Se define como area quirdrgica, el conjunto de locales destinados a realizar
todas las actividades quirdrgicas.

Esta area debe estar conformada como una unidad funcionalmente
independiente, Cuyc acceso debe asegurarse por medio de circulaciones
cerradas, que no atraviesen ofro servicio, Este acceso debera tener fa capacidad
suficiente de ancho que permita la circulacién simultanea de dos camillas; las
puertas deberan permitir e} normal acceso de la camilla a los locales.

Los pisos deben ser lisos, lavables, impermeables, incombustibles, conductivos,
resistentes al uso y con zécalo sanitario.

Las paredes deberan ser lisas, impermeabies y lavables,

Los cielorrasos seran lisos y lavables, resistentes a la humedad ambiente y sin
esquinas o molduras en su continuidad con la pared.

Vestuarios

Los vestuarios de los profesionales y personal de! area quirlrgica, deberan tener
acceso directo, sin atravesar los demas locales del drea quirtirgica.

Tendran que contar con servicios sanitarios propios y exclusivos.

Los requisitos de paredes, pisos y cielorrasos cumpliran con las normas dadas
para el resto del area quirtrgica, saivo el zécalo sanitario y los angulos de los
techos.

Area de lavabos

Esta drea estard ubicada de manera que una vez utilizada por el cirujano, e
mismo tenga acceso directo a la sala de operaciones.

Sala de operaciones

a) Debera ser independiente del resto de los locales.
El acceso serad directo, indistintamente desde: la circulacion interna del
centro quirdrgico; el area de lavabos o el local de anestesia, en el caso de
que éste exista.
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b) Se debera prever alrededor de la mesa de operaciones espacio libre que

permita:

= La correcta ubicacién del personal < equipo que actua sobre el paciente y
la circulacién simultanea de una persona por el espacio inmediato
posterior. .

= El normal acceso de la camilla mas una persona a un costado de la mesa
de operaciones, para el traslado del paciente.

= La altura del local deberd permitir la correcta instalacién de las Iamparas
de iluminacion, equipo de electro-bisturi, columnas suspendidas para el
abastecimiento de gases y energia eléctrica, equipos de monitores, etc.

= Ancho libre de las puertas: debera permitir el normal acceso de la camilla
local.

c) Pisos:
»  Resistentes al uso;
v Lavables:
= |mpermeables;
= Conductivos;
= |isos.

d) Paredes:
= Resistentes al uso;
= |mpermeables:
= Lavables;
=« Superficies lisas, sin molduras, etc., que no acumulen suciedad vy de facil
limpieza.

e} Cielorrasos:
= Resistentes al uso;
= Impermeables;
= Lavables;
= Superficies fisas, sin molduras, etc., gue no acumulen suciedad y de facil
limpieza.

f) ._;mgmmﬁmﬁc_j 26°C
Humedad relativa: 45% a 55%;

= Ventilacion (renovaciones horarias): 12;

= uminacién general: 500 luxes;

= 5000 luxes a 10000 luxes para cirugia menor;

= 30000 juxes a 40000 luxes para cirugia mediana, mayor y especial.

Las condiciones fijadas, podran ser garantizadas por:
= Aire acondicionado;

Calefaccion;

Refrigeracién;

Ventilacion forzada.

Los sistemas adoptados deberan cumplir con las condiciones de asepsia
inherente al local,

Los medios empleados no deberan producir corrientes convectoras que
puedan levantar o frasladar polvo.
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Si se utiliza aire acondicionado no debera ser recirculado, el aire inyectado
al local debera ser filfrado o esterilizado. En todos los casos, las tomas de
aire deberan hacerse de zonas no contaminadas.

Area obstétrica

Se define como area obstétrica el conjunto de locales destinados a realizar todas
las actividades que hacen al parto en su periodo expulsivo.

Los locales destinados a la sala de partos cumpliran con los mismos requisitos
que se determinaran para el drea quirdrgica.

Internacién

a) Habitaciones: deberan reunir condiciones para;
= Asegurar un confort adecuado; ,
= Permitir al personal efectuar comodamente sus examenes, cuidados y
tratamientos.

b) Se deberd prever un espacio libre que permita sin desplazamiento de las
camas:
= El normal acceso de la camilla mas una persona al costado de la cama
para el traslado del paciente:
= La libre circulacion alrededor de ambos laterales y pie de cama de carros
de instrumental y equipo.

Ancho libre de puertas: debera permitir el normal acceso de la camilia.

Ancho libre de corredor: debera permitir el normal desplazamiento
simultaneo de dos camillas.

¢) Solados:
» Resistenies al uso;
v Lisos;
» [ avables.

Paredes
= Resistentes al uso:
u  Lisos:
e | avables.
d) Por cada paciente: .
= Cama;
= Mesa para comer en cama;
= Mesa de luz;
= Armario, dimensiones minimas 0,60 m. x 0,40 m.;
» Artefacto para iluminacion directa;
e Silla.

Por dormitorio:
= Artefacto para iluminacion general.

e} Bafios: las puertas de los bafios para internados abriran hacia afuera.
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Locales de enfermeria

El area de internacion debera contar con locales de enfermeria, que deberan

Henar los siguientes requisitos:

= Pisos y paredes impermeables, lisos y lavables;

= Debera contar con un sistema de comunicaciones con cada habitacion para
internacion y que identifique a la misma;

= Deberé contar con mesada para lavado de instrumental, heladera y fuente
de calor,

Area de esterilizacion

El area de esterilizacién debera funcionar como un area independiente
funcionalmente, debiendo contar con zonas destinadas a recepcion, lavados y
preparacion de materiales, esterilizacion propiamente dicha, depdsito y entrega
de material esterilizado.

DE LAS VIVIENDAS PREMOLDEADAS Y PREFABRICADAS DE SISTEMAS
NO TRADICIONALES

Generalidades sobre viviendas premoldeadas y prefabricadas

Se considerara como “Vivienda Premoldeada o Prefabricada” a toda unidad de
vivienda individual, ejecutada con elementos modulados, realizados en fabrica o
en obra, que unidos armonicamente constituyen un edificio que retina las
condiciones de: seguridad, higiene y confort, para la vida del hombre.

Reguisitos que deben reunir las viviendas premoideadas

Para denominarse “Vivienda Premoldeada” deberd reunir los siguientes
requisitos:
a) Estructura

Podra ser independiente, de muros portantes o mixtos. La cimentacion estara
dimensionada, de acuerdo con el célculo correspondiente.

b) Techos v cerramientos exteriores

Los cerramientos exteriores deberan tener una aislacién hidrofuga, térmica y
acustica equivalente a pared de mamposteria de 0,15 m. de espesor. Los
muros medianeros deberan ser de mamposteria de ladrillos comunes de 0,30
m. de espesor. En caso de que la vivienda no se apoye sobre el eje del
predio, sus muros exteriores deberan distar 1,15 m. del eje. En caso de
construcciones de conjuntos habitacionales, los muros divisorios de unidades
contiguas (asentados sobre el eje) podran ser de mamposteria de 0,20 m. o
bien de tabiques premoldeados de caracteristicas técnicas equivalentes.

La cubierta de techos minima sera perfectamente impermeable,

¢) lluminacién y ventilacion

Deberan cumplir con lo dispuesto por el articulo 3.4.3.2 de la Seccién 3 de
este Reglamento.
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d) Servicios complementarios

Las viviendas constaran de instalacién sanitaria reglamentaria, conectada a
red cloacal o pozo absorbente.

Se permitira el empleo de tabiques sanitarios prefabricados. y

La instalacion eléctrica deberé ajustarse a la reglamentacion vigente.

Requisitos particulares sobre viviendas refabricadas de madera

a) Cuando un techo sea realizado con estructura resistente de madera, su
cubierta debera ser de material incombustible.

b) Deberan distar no menos de 1,15 m. de los ejes medianeros.

¢) Cuando en un mismo lote, se construyan dos o méas unidades aisladas, de
este tipo de viviendas, debers dejarse entre ellas una separacién de 2,50 m.
como minimo.

d) Cuando estén contiguas, se exigira un muro divisorio de mamposteria de
0,30 m. de espesor, debiendo el mojinete sobrepasar 0,50 m. del nivel de los
techos.

e) Los hogares y chimeneas de Jas cocinas, estaran perfectamente aislados de
ia madera, mediante materiales incombustibles.

f) Los pisos de las cocinas, garages, bafios y retretes, seran impermeables, al
igual que los paramentos, hasta una altura de 1,80 m., que tendran un
revestimiento impermeable, construido con fadrillos en panderete, estucados;
chapas de fibrocemento o similar,

g) Tanto la estructura como la- paneleria, deberan contar con tratamiento
ignifugo.

De Ia aprobacién del sistema

A los efectos de la aprobacion del sistema, la Empresa presentara, refrendado
por profesional habilitado, un Legajo Técnico compuesto por:

a) Planos Generales: Plantas, Vistas, Cortes, Fachadas, en escala 1:100.

b) Planos de Detalles: con dimensiones de los elementos y partes gue
componen el sistema, forma de unién y todo otro detalle que permita su
mejor comprension.

¢) Planos de Estructuras: célculo estatico de fundaciones, estructura y techo,
planos y detalles constructivos.

d) Materiales: memoria descriptiva sobre sus caracteristicas y ensayos de
laboratorio sobre: resistencia estatica. aislacién hidraulica, actstica y térmica.

e) Sistema de armado v montaje: memoria descriptiva sobre el sistema de
armado y montaje y transporte de los elementos constructivos del sistema.
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¢y Quioscos dentro del vestibulo o nave

El quiosco es una estructura inaccesible al péblice que pued
carcamients lateral y techo propio.
En este (timo caso, ias medidas m

s Aliura libre: 2,10 m;

»  Lado menor medido exteriormente: 2 m

(’D
P
]
o3

e s

Entrepisos en galerias comerciales

L.os locales pueden tener entrepisos, siempre que cumpian lo siguienta:

a) La superficie del entrepiso no excedera del 30% del drea del local, medida en
- proveccidn horizontzl v sin tener en cuenta 1% ascaleras.

b}y La aitura libre enlre €l moéoo y el cielorraso, tanto arrba como absjo el
entrapiso, cumplimentarda lo establecido en e punic 3424 de esie
Reglamento.

Medios de salida en galeria comerciales

Cuando i circulacién entre los uscs contenidos en una geleria de comergic o
entre &stos vy otros del misme edificio se ?or a fraves de vestibulo o pave, &
msajc,,m;%Bmaﬂoommmwamnoﬁ%um%no;migw%ow@m”

a) Caso de circulacidén con una sola salida 2 la via publics

1. Cirgulacion entre muros clegos:

G
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.,w I K

%

i
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98&%5; misma Ax m 3 ﬁoﬂ ﬁmm.mo:ov
de este Reglamento.

como iguaimente si se :&m e@ un Tmmﬂ de mé? m wios v divers
pablicas, aplicéndose para éste Uiimo caso, o dispuesio ¢
de salida en lugares de espectaculos’, articuio 3.5.4

este Reglamento,

= Ef ancho “a" del medic de sailida se calcule segun el nimers de
personas gue resulte de los apartados anteriores, de la siguienie
manera: _

_ 1 m. para las primeras 30 personas;

1,10 m. para-cada 50 personas de exceso o fraccn & g

de las primeras 30,

Este mnnjo nunca serd infer or al mayor valor que oo mﬁ o
foos

usos, considerados separadarnents, comprendidos en
mencionados.

3
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2 Cireulacién con vidrieras, aberturas o vitrinas:

Cusndo ia circulacion

. tiene vidrieras, aberturas o vitrinas de un solo iado,
sy ancho m?m " igual
1
al

Bwé, gue 1.5"a".

G
Cuando la circulacion tiens vidrieras, aheruras © wirings & 2
o

si-anchs %mm "_g igua

xR ,ﬁ.wr.wﬁwru

NEYOT GUE m “at

my Caso ge cireulacion con mas de una sadids ala via publiss

Tr los casos de circulaciones con mas de una 5a
de los anchos de los distintos medics de saiida gual @
resultante del inciso a). Ademas, al ancho d2 cada unc puade reducise
segun los siguientes casos:
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on salida & la misma vis ;,,:wﬂnm. @3 un 20%.
o salida 2 diferentes i mm piblicas: en un 30%

oy Medios de salida con guICECs

Pueden emplazarse quioscos o cuerpos de CLA0SCLS & 108
JIEMDIe GUe:

e

Tengan, en €l sentido de g ?,,naﬁow_o? una medida no mayver de 18
veces &l ancho total de la salic

Misten entre 51 no mencs de 3 m. en el sentide longituding de (&
Cada uno de los pasos, 2 oS COS .ﬂ wos e los guid m 0s,
medida Bo menor que € &l Sn\o del ancho calculado de acug erdo
establacido en 10§ incisos by b, ﬂm@c n &l case, con un minime de x,.,,.

Pl i

L D3

4y Ancho minime fibre de salide
1. En ningun omﬁo lz surna de los msogev de los di m?:
serd mendr a gque corrgsponda al mayor de os
salida comun de ta galeria

2. Cuglguiers sea ¢ resuilade e :
eireulacidn tendrg un ancho inferior @
punto 3 gel nciso o).

3. Mo se permitira la colocacion de puerias del tipo permanents
circulacion, salvo aguelias de colocacion noctima, fupra de |
de publico.

585 Ercaleras o ranoas

Las mqmmmﬂm_ o SE Das Qrm comunicuen las diferentes plantas ©
galeria comercial, cumpliran ias sigulentes sondiciones:

-~

£} ancho de le escalera o de la rampa no sers inferior al 15
circulacidn exigida parz &l piso a que sirva, cuarcio el desn %W exXcecs

1,50 m.; para desniveles mencres, a lus mﬁ%gw dat anoho, Long
inexictente la escalera o rampa v valdrén ios ncisos anteriones.

% Lz escalers contard con un PASAMEN0S POT 0 MEnvs, podra no confos
“‘Caia de Escalera” y cumplird con in
Reglamento,

astablecide en la Secclon 3 de
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\1 g%ﬁﬁ%&é e Fortane




o

ol

BB
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Podran darse, siempre que @sté permitide en el distrito donde se ubigue 8
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Servicios de salubridad
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Adjuntard ademas. Certificado de Aptitud Técnica, otorgado por el i
provingial de desarrolio urbanc y vivienda (1IPDUV) v %6@%,3 del Consegio
Profesional de agrimensores, arquitectos e ingenieros de la provinsia del Chaco.

Permisc de edificacion para viviendas prefabricadas y premoldsadas

Antes de iniciar la uovﬁﬂcneom am SSQ&mm ?mﬁmgomgmw o] Qm%o&mg?wm $6

dela mmoso: 2 am aste Reglamenio vy zmgmu articulos ooa%wosmﬂm s, B
planos debera dejarse constancia del nombre del sistema y numers o
expediente de aprobacion

Asirmismo, sera obligatoria ta intervencion de profesionat habilitado, en calidad
de Director Técnico.

Utilizacion de medianera existente, en viviendas de fipo premoldeadas

Las viviendas a construirse, en maleriales denominados semilradice:
cuenten con la correspondiente autorizacion municipal, puedsn arimarse a !
medianeras existentes, acogiéndose a lo previsto por el Codigo Civil, debianda,
las empresas responsables de la ejecucion de las mismas, asegurar

perfectamente 1z estangueidad de la junta entre el muro divisorio & utilizarse y
ios panetes gue conforman fa pared de ias construcciones antedichas, come
asimismo de log techos, sellando su terminzcion de manera que prey
cuaiquier tipo de fiitracion y posieriores consecuencias,

GALERIAS COMERCIALES

Concepto de galeria comercial

Se entiende por galeria comercial, & edificio o parte de &l gque contiens
comercios ubicados en locales ¢ quicscos, gue poseen vidrieras o mostrador
empiazados directamente sobre el paso general de cire Qgﬁa? vasiibuln

o medio exigido de salida, pudiende estos ambitos servir para & %
comitn.

Dimensiones de locales v guioscos en galerias somersiales

a) Locales con acceso directo desde la via plblica

Los locales con acceso directo desde la via plblica, aun cuande tengan
oe_Sc_s.ome.@n inmediata con el wvestibulo o nave de la galeria, ¢e
dimensionardn segin lo establecido en este Reglamento para 1os locales ¢
Tercera Qmm@

by Locales inlernos con acceso ¢irsclo desde gl vestibulo o nave

Tendran las siguientes dimensiones minimas:

« Lado 2.50m.

= Superficie: 10 m%

= Altura: de acuerdo con 2t articulo 3422 de g ¢
Reglamento.




5.10

5.10.1

5.10.2

DE LA CONSTRUCCION DE ESTABLECIMIENTOS ESCOLARES

L.a habilitacién de edificios escolares estara supeditada al cumplimiento de las
exigencias minimas que se estipulan segun Ministerio de Educacién de la
Provincia del Chaco.

Generalidades

En los edificios que se destinen a actividades escolares debe asegurarse niveles
éptimos de higiene, confort, energia, comunicaciones y seguridad que faciliten el
aprovechamiento de la tarea educativa y proporcionen las mejores condiciones
de habitabilidad buscando en el tratamiento de los espacios un entorno apto
para el desarrollo de las Técnicas de ensefianza.

El tamafio adecuado del terreno necesario para un edificio escolar es aquel que
permite desarrollar la totalidad del programa de necesidades del edificio a
construir, incluidos los espacios abiertos.

El terrenc debera contar, con un minimo de servicios de infraestructura tales
como electricidad y agua corriente.

En particular la falta de cloacas, obligard a la ejecucion de un sistema de
tratamiento y eliminaciéon de liquidos cloacales, mediante camaras sépticas y
pozos absorbentes dimensionados en funcién de la demanda proyectada y la
permeabilidad del suelo en que se emplazara el edificio. A ese fin, se adjuntara a
la documentacion técnica un informe con los estudios de suelos y céalculos que
aseguren un correcto funcionamiento del sistema.

Las superficies construidas y/o a construir deberan ajustarse a lo normado para
el distrito en que se emplace el edificio, dejando espacios libres equivalentes
segln corresponda.

Normalmente el edificio escolar debe alcanzar su méaximo desarrollo en planta
baja, dentro de los limites que imponen la necesidad de disposicién de espacios
abiertos y la conveniencia de reducir recorridos de circulacién,

Si el edificio se desarrolla en altura y los desplazamientos verticales de los
alumnos se realiza por sus propios medios, los niveles méximos admisibles de
acuerdo con la edad de los alumnos y la indole de las distintas actividades
educativas se establecen en:

»  Nivel Inicial: sélo P.B.

= Nivel Primario: P.B. y 1° piso

= Nivel Secundario: P.B., 1° piso y 2° piso.

Accesos v medios de salidas

Si el acceso de alumnos al edificio distara menos de cinco (5) metros desde el
cordon de la calzada y se ubicara a mas de tres (3) metros de la interseccion de
fa Linea Municipal de Esquina, se colocaran elementos de proteccién gue
impidan el cruce de la calle por lugares indebidos.

Estos elementos deberan ser graficados al detalle en la documentacién técnica y
consistiran en barandas metalicas de seccién circular, de diametros minimos de
51 mm (2%, de una altura de 0,90 m. con un travesafio intermedio de 0,50 m. y
presentaran sus bordes redondeados. Se emplazarian en forma paralela al
corddn de la calzada y a una distancia de 0,80 m. de ésta, el largo seré de tres




5.10.3

(3) veces el ancho del acceso y estaran pintadas en franjas de color negro y
amarilio en forma alternada.

Ademas de las prescripciones establecidas en 3.5 “De los medios de salida”, se
observara lo siguiente:

a) Escaleras: las escaleras seran de hormigdn armado macizo y los
escalones tendran nariz redondeada y revestimiento antideslizante.
Se prohiben escaleras helicoidales, derrame lateral libre.
Se intercalara un descanso cada diez (10) alzadas como maximo.

b} Barandas y pasamanos: la altura de {a baranda no serd inferior a 0,90 m.
y si da a vacios de plantas inferiores sera maciza y resistente al impacto.
Los pasamanos deben colocarse separados de la pared 4 cm. como
minimo, estar bien afirmados no teniendo interrupciones en su recorrido.
Se adopiara doble pasamanos: el primero a una altura de 0,90 m. y el
segundo a 0,50 m. y 2 ambos lados de la escalera.

c) Parapetos: en galerias, balcones y todo tipo de vano que dé a vacio de
plantas inferiores, se aplicardan las mismas indicaciones dadas para
barandas y escaleras.

En general, toda puerta interior a circulacion general deberd ser como minimo de
doble hoja de 0,60 m. cada una o de una sola hoja de 1 m. y abrira hacia fuera
sin invadir circulacion.

Todo local cuyo lado mayor sea igual o superior a 9 m. tendré sobre esos lados
dos (2) puertas de salfidas distanciadas como minimo de 1/3 de dicha longitud,
una de otra.

Huminacion v ventifacion de locales

a) Aulas comunes: la superficie de iluminacién natural no serad menor a 1/10
parte de la superficie de piso. De recibir asoleamiento directo, contara con
elementos que permitan la interposicion y regulacion de la luz exterior.

La superficie de ventilacion no serd menor a 1/2 de la superficie de
iluminacién.
La iluminacion artificial minima se establece en 300 lux.

b) Aulas especiales y laboratorios: las superficies minimas de iluminacion y
ventilacién natural serén las indicadas para el aula comun.
L os laboratorios tendran sisternas de ventilacién adecuados a las actividades
gue le son propias.
El nivel minimo de iluminacion artificial sera gm 300 jux.

¢) Sala de provecciones, bibliotecas, museo: en caso de existir estos locales
cumplirén los minimos indicados para aula comun.
La iluminacion artificial, en local destinado a bibliotecas, sera como minimo
de 300 lux y en zona de lectura de 400 lux.

d) Taller de nivel secundario: cumpliran los requisitos de iluminacion y de
ventilacion naturatl indicados para ‘aula comin” y de iluminacién artificial
indicados para “aulas especiales”.




5.10.4

5.10.5

5.10.51

e) Locales sanitarios: la iluminacion y ventilacion de estos locales cumplira con
lo establecido en el apartado 3.4.3.2 b) del presente Reglamento General de
Construcciones,

f} Pasillos, corredores, galerias: la iluminacién artificial minima se establece en
200 lux.

En los locales indicados en a), b), ¢} y d), cuando el largo de la planta del local
$ea mayor que dos veces el ancho y ademas el vano se ubique en el lado menor
o proximo a éste y dentro del tercio lateral del lado mayor se duplicaran las
superficies requeridas para iluminacidn y ventilacion.

Prescripciones constructivas

Las cubiertas serdn totaimente impermeables al paso del agua, se asegurard un
suficiente aislamiento térmico de los ambientes y cumplira lo prescripto en
3.4.3.5 "Condiciones de habitabilidad — Tramitancia térmica”.

Los materiales en especial de pisos y revestimientos, seran adecuados al
destino o funcién de los distintos locales y a la indole de las tareas que en ellos
se desarrollan, debiendo tenerse en cuenta, segun los casos, su facilidad de
limpieza e higiene, resistencia al desgaste, sonoridad y especialmente para
pisos, se requieren materiales antideslizantes.

Estan especialmente contraindicados las estructuras v los cielorrasos de madera
y/o de cualquier material igualmente combustible.

Es aconsejable el uso de materiales adecuados para proteger los locales de los
ruidos que en grado variable de intensidad proviene de locales vecinos, de
sectores de recreacion, de zonas administrativas, de circulacion general y
fundamentalmente del exterior de! establecimiento, en especial el trafico urbano.

Servicios sanitarios

Las areas y lados minimos de los locales sanitarios deberan responder a las
prescripciones establecidas en 3.4.3.1 b) del Reglamento General de
Construcciones. _

Los locales sanitarios tendran piso de mosaicos y estardn revestidos con
azulejos, hasta no menos de 2,10 m. de altura. _
En ambos casos podran usarse ofros materiales que aseguren igual o mayor
facilidad de limpieza e higiene.

En todo establecimiento escolar deberd dotarse de servicio sanitario para
discapacitados, el cual respondera a las caracteristicas establecidas en el punto
3.2.2 4 del presente Reglamento.

Si el establecimiento educacional contara con ensefianza practica, en las areas
destinadas a ese fin, se incluira un local especial para vestuario de los alumnos
vinculados a un grupo sanitario. Si a ésta area concurren alumnos diferentes de
los que se encuentran en ensefanza tedrica, la cantidad de artefactos debera
ser incrementada en la proporcion indicada en 5.10.5.1 con excepcion de los
lavabos cuyo nimero sera como minimo de uno (1) cada (12) alumnos.

Servicios sanitarios para alumnos

Los servicios sanitarios para uso de los alumnos contaréan con los siguientes
servicios minimos:

» 1 incdoro cada 30 alumnos varones o cada 20 alumnas mujeres.

= 1 mingitorio cada 20 alumnos varones.

= 1 lavabo cada 20 alumnos:varones o cada 20 alumnas mujeres.




5.10.5.2

5.10.6

5.10.7

= 1 bebedero cada 30 alumnos.
Los servicios minimos no podran ser inferiores a dos unidades de cada artefacto.

Servicios sanitarios para gobierno v administracién

El personal docente, administrativo y de servicio contara con servicios sanitarios
diferenciados de los alumnos y consistira como minimo en un grupo sanitario
para cada sexo constituido por inodoro y lavabo.

Prevenciones de seguridad

En general, en todos los ambientes de Ia escuela, pero particularmente en ias
auias, patios, circulaciones y demés espacios donde los alumnos trabajan,
Juegan o transitan en grupos mas o0 menos numerosos, no podra haber elemento
alguno que por su naturaleza o posicion pueda ser causa de accidente o dafo

_personal, tales como salientes de puertas, ventanas, manijas, soportes de

artefactos, cantos agudos, filos cortantes, etc.

Toda parte vidriada sera interrumpida por travesafios a una altura entre 0,80 m.
y 1 m. de altura por debajo de la cual solo sera permitido usar vidrio armado.

Las prevenciones conitra incendios, responderan a las prescripciones
establecidas en el Capitulo 3.7 del presente Reglamento General de
Constricciones.

En establecimientos de ensefianza practica, cuando existieran los depodsitos de
combustibles y elementos inflamables en general, se dispondran en lugares .
alejados de las construcciones propias o linderas v de cualquier lugar cerrado o
abierto donde habitualmente se desarrolle alguna actividad. Tendran cierres
livianos y gran facilidad de aireacién y ventilacién.

Tramitacion

A los documentos exigidos para tramitar permisos de construccién (apartado
2.1.2.2 del presente Reglamento General de Construcciones) se agregara un
juego de planos de arquitectura de plantas y cortes en copia heliografica, visado
por las areas Técnicas dependientes del Consejo General de Educacion de la
Provincia del Chaco.




